Obec Roudna

Zastupitelstvo obce Roudna pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale
téZ jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pléanovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500*) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu €. 2 uazemniho planu
Roudna

Z.aznam o ucinnosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti i¢innosti:

Zastupitelstvo obce Roudna

opravnénd Ufedni osoba pofizovatele otisk ufedniho razitka pofizovatele
jméno a pfijmeni: Jolana Zahradkova

funkce: opravnéna uiedni osoba
porizovatele

podpis:
jméno a piijmeni: Eva Kropackova
funkce: starostka obce Roudna

podpis:




Zpracovatel:

Ing. Vlastimil Smitka

Vlastibor 21, 392 01 Sob¢slav

datum vyhotoveni: ¢erven 2021

vypracoval:
Ing. Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:
Ing. Vlastimil Smitka

¢islo paré:

razitko projektant




|. zména uzemniho planu Roudna

Uzemni plan Roudna se méni takto:

€ V kapitole a) prvni odrdzce je text ,vymezeno ke dni 1. ledna 2018“ textem
,,aktualizovano ke dni 15. ¢ervna 2021°.

€ Nadpis kapitoly ¢) zni: ,urbanistickd koncepce vetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelen¢*.

€ Nadpis kapitoly d) zni: ,.koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

@ V kapitole d) podkapitole koncepce dopravni infrastruktury ¢asti drazni doprava je na
konec druhé odrazky doplnén text: ,,, respektovat vymezeny koridor pro umisténi IV.
tranzitniho zelezni¢niho koridoru®.

€ Nadpis kapitoly €) zni: ,koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
apod.

@ Nadpis kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochich je vyloufeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené¢ v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich

€ Nadpis kapitoly I) zni: ,,adaje o po¢tu listl tzemniho planu ve znéni pozdéjSich zmén
a poctu vykresu grafické casti‘.



€ V textu kapitoly 1) se vypousti text ,,k nému pfipojené*.

Pocet listu (Stran) zmény tzemniho planu 2 (4)

Pocet vykrest grafické casti 3
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II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccoooiiiiiiii e 7

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi............................. 7

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 12

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 13

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori................ccoeevevveieenennnnne. 13

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi.................ccccoooiviiiiiniiniiiice, 13
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 14
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 14
vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKkracenym POSTUPEI .............ccoooviiiiiiiieeiieiieee e 14
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................c.ccccoeiiniiiiinnicncnenen, 15

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o O OO TSSO TPV TRPPPRO 16
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiniiniiiiiiiici, 16
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni....................cccoocoiiiiiiiinniinicicec 17
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiiti ittt bbbttt nb bbb et n e ar b b ene s 17

vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............ooooiiiiiiiiic e 17
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c..ccocoviiiiiii, 18
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiiiii e 18

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres SirSich vztaht v uzemi v méfitku 1:25000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000.



a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovdna na zékladé¢ navrhu na pofizeni zmény, ktery
obsahoval mimo samotného navrhu na zménu dalsi pfilohy vcetné stanovisek piislusného
organu ochrany piirody a krajského uradu jako piislusného uiadu. Jelikoz potizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Roudna na svém zasedani
nejen o potizeni zmény €. 2 tizemniho planu Roudna (dale téz jen ,,zména®), ale také o pouziti
zkracen¢ho postupu pofizovani zmény uzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostku
obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uizemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

bude doplnéno na zaklade projednavant

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. a1 2019. Aktualizace €. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR* €1 ,,politika zemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni zemi obce do Rozvojové osy
0S6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem
vymezeni osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 a IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se poc€itd s vyznamnym atrakénim efektem.
Ob¢ stavby prochazi tésn€ po hranici spravniho zemi obce. Sobéslav a Veseli nad LuZnici
jsou hlavnim Zzelezni¢nim uzlem. Tyto skute¢nosti dokladuji vyborné dopravni napojeni
spravniho Gzemi obce. Na zaklad¢ 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje byl koridor pro IV.
tranzitni Zzelezni¢ni koridor pfevymezen vychodné oproti puvodnimu vymezeni. Zména
uzemniho planu na tuto skuteCnost reaguje a uvadi tzemni plan Roudna do souladu se
z4sadami iizemniho rozvoje.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho uzemi by mohla mit tato skutecnost efekt v podobé
vetsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel vcetné krajského mésta vétsi
poptavky po bydleni v Cistém a klidném Zivotnim prostredi.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Navrh zmény uzemniho planu:



{

ve vefejném zdjmu chrani a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

zachovava raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

vytvari predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahii;
dbé na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi pired
uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v tizemi;

vychdzi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;
vytvari ptedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéné¢ho uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, usporné v narocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

respektuje vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté¢ chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, moktadl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu;
vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroj;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro cloveéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvaii podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umé¢lé akumulaci vod;

vytvaii v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch podminky pro zadrZovéni,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirflovani ucinki
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
Vv zéplavovych tizemich;

zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje Gizemi a poZaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vetejnou infrastrukturu;

vytvaii podminky pro rozvoj ufinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sit¢ péSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje. Zpiisob,
jakym byly podminky z politiky respektovany, je odivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.



b) 2. vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9.
2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen.

Resené uzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.

Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:

e zamér D1 — pro umisténi koridoru dalnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz

e zamér D3 — pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru — zména
uzemniho planu zpfesiiuje dle 1. aktualizace zasad izemniho rozvoje

e regionalni biocentrum RBC 698 Roudna — Vv platném uzemnim planu zptesnéno dle
zasad uzemniho rozvoje,

e regionalni biokoridor RBK 457 Borek - Roudnd — v platném utzemnim planu
zptesnéno dle zasad izemniho rozvoje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho
prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny;

— vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zébory zemédé€lského plidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL*);

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlednu;ji ochranu ptirodné a krajindisky cennych tizemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- situuje rozvojové zdmery, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

Navrh zmény uzemniho pladnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi



udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti

obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci neptiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

- vytvafi podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezamestnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovéni zastavitelnych
ploch, jelikoz ptednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a pfedchéazi negativnim vliviim suburbanizace;

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

- urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Resené tizemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.

Resené tzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho
vyznamu.

Reseni tuzemné& planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné izemni rezervy ze zasad.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmentl ve prospéch posileni
ekologicke stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho vyuziti tzemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvy$si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
ptudniho fondu;

- zohlediuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
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urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

V ndvrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty zemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

— respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi;

Néavrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina s piredpokladanou vyssi mirou urbanizace — ktera zasahuje na vétsi ¢ast spravniho

uzemi obce, jelikoz napiiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZivani
zemédéelského pltidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- Vvzhledem K nardstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dba na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES;

- 0ba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

Na zdklad€ pfevymezeni koridoru pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru je
umérné tomu také uzptisoben koridor vetejné prospésné stavby.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zmén& tizemniho planu jiné nez vyse uvedené
plochy a koridory pro vefejné prospesné stavby, verejné prosp€sna opatieni, stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti staitu a vymezeni asanacnich Gizemi, ve kterych by bylo
mozné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Gzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uizemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzivani uzemi_z hlediska SirSich vztahu Vv uzemi
Zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.
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Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména ovlivituje SirSi vazby z hlediska vefejné infrastruktury pouze v jednom bodé a to
pfevymezeni koridoru pro umisténi IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru, ktery byl upraven
v 1. aktualizaci zasad uzemniho rozvoje. Soucasné na tuto skutecnost také reaguji izemné
planovaci dokumentace obci.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotradani krajiny v SirsSich vztazich.

c) vyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu vytvari podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj tizemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj,
socidlni soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii ptredpoklady pro
L<rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi Gcelné vyuziti
uzemi a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné¢ prospéSného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodatsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Zmeéna ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty zemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou
dotCeny. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce zlistava
zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potenciadl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feSenti,
velikosti sidla a celého feSeného Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vcetn€ nutnosti odstranovani jejich dasledk.
Navrhované feSeni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledk nahlych
hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. NavrZzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodéarné
vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoctli na zmény v Gizemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.

S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacénich, rekonstrukénich
a rekultivacnich zésahti do tzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahii stanovena.
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Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho préva. V reakci na 1. aktualizaci zasad uzemniho rozvoje je ,,pouze*
upraven koridor pro vefejné prospé$nou stavbu IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich piedpisi pied
negativnimi vlivy zdmérti na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocita. Tim reguluje rozsah vyuZivani ptirodnich zdroju. Pii feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Zména vychazi z druhu ploch stanovenych v platném tzemnim planu.

Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén tohoto textu. Textova ¢ast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 1II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fddem. Graficka C¢ast zmény je vydavana v méfitku
1: 5 000. Pouze vykres SirSich vztahi zmény je vydavan v métitku 1 : 25 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdkladé projednavani

f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Dle § 54 odst. 6 stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu Gzemni plan s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou izemniho rozvoje. Dle § 55 odst. 3
stavebniho zdkona se vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho plénu na udrZitelny rozvoj uzemi pii
uvedeni izemniho planu do souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje nezpracovava.
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Reseni izemniho plénu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu zmény
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné neovliviiuje
jiné koncepce ani koncepce nema zédsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného zemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gizemi a konkretizuje ochranu vetejnych zajmt. Navrh zajistuje
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a
soukromych z4jml na rozvoji uzemi (blize viz kapitola , komplexni zdivodnéni piijatého feSeni
véetné vybrané varianty odtivodnéni zmény tizemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemda pieshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pti
havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako
podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zédklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pady a
intenzita jejtho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni ptredpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa“
odiivodnéni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem
ochrany narodni, komunitdrni nebo mezinarodni tirovni.

g) stanovisko krajského ifradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch duvodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni _splnéni poZadavka obsaZenych
VvV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:
1. uvést izemniho planu Roudna do souladu se zésadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

e navrh zmény upravuje v navaznosti na aktualizaci zasad koridor pro Zeleznici

2. aktualizovat zastavéné uzemi

e navrh zmény aktualizuje zastavéné tizemi

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené teseni vychdzi z platného uzemniho planu. Obsah zmény tzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. uvést izemniho planu Roudna do souladu se zdsadami izemniho rozvoje Jihoceského
kraje

2. aktualizovat zastavéné lzemi

Jednim z hlavnich kol zmény uzemniho planu je jeho uvedeni do souladu se zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. 1. aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje byl koridor pro
umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru posunut vychodné blize k dalnici D3. Na to
reaguje predkladand zména zejména v grafické ¢asti uizemné planovaci dokumentace.

Dals$im tkolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpist. Na zédkladé zmény pravnich
ptedpisti byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol — viz nize.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 15. dubna 2021 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti zejména
pro bydleni ¢i vyrobu a skladovani. Na pozemcich jsou jiZ v katastru nemovitosti evidovany
stavebni parcely. Déle byly do zastavéného uzemi zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je
patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni tizemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Tato kapitola neni dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
Na zékladé zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Urbanisticka koncepce se
neméni.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury
Na zékladé zmény pravnich piedpisti je aktualizovdn nazev kapitoly. Koncepce vefejné
infrastruktury se neméni. Pouze v podkapitole koncepce dopravni infrastruktury — drazni
doprava je reagovano na zptesnény koridor ze zasad izemniho rozvoje.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Na zakladé zmény pravnich pfedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce uspotadani
krajiny se neméni.
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j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Na zéklad¢ zmény pravnich piedpisti je aktualizovan nazev kapitoly.
J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych

opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. V reakci na zménu koridoru pro umisténi vefejné prospésné stavby ze
zéasad uzemniho rozvoje IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru je adekvatné zménén koridor
pro tuto vetejné prospéSnou stavbu.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veirejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Tato kapitola neni feSeni zmény dotéena.

j) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni
Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.
j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach

v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tato kapitola neni ménéna.

j) 11. odiivodnéni tidajii o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi grafické ¢asti

V zavéru bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly a dalsi text tak, aby odpovidal pofizenym
zménam uzemniho planu, resp. platné legislative.

k) vyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je u€elné vyuzivano. Dochazi k postupnému vyuZzivani
vymezenych zastavitelnych ploch — viz zdivodnéni vySe. Bylo aktualizovano zastavéné
uzemi. Zménou nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy. Blize viz ptedchozi
kapitola.

) vyclet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména tizemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach
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uzemniho rozvoje.

m) vyvéet prvki regula¢niho plinu_S odivodnénim

jejich vvmezeni

Zména tzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0) vyhodnoceni predpokladanych disledki

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky uréené pro
plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry .
. informace o .
zaboru, na . . . informace
oznaceni souhrn 2 e které bude informace infomace | existenci staveb odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vymeéra ) . 0 k ochrang P .
plochy / o . provedena | o existenci . . M ustanoveni
. vyuziti zaboru . . existenci | pozemku pfed
koridoru rekultivace na zavlah . - .| §3odst. 1
(ha) s odvodnéni| erozni €innosti .
zemédeélskou vod pism g
I 1. . V. V. piidu y
5 dopravni
DIz-C-E551 infrastruktura 4,1178 | 4,1123 0,0055 0,0000 NE ANO NE NE
CELKEM 4,1178 | 4,1123| 0,0000 | 0,0000 |0,0000(0,0055

0)1. Zduvodnéni navrZeného ieSeni vietné vyhodnoceni dodrZeni

zasad ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych

v § 4 zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho

fondu“): je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje

srovnani variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného
zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad
velFejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle §
4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Jednim z hlavnich cili zmény tzemniho plénu je jeho uvedeni do souladu se zdsadami
uzemniho rozvoje. 1. aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje byl koridor pro umisténi IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru posunut vychodné blize k dalnici D3. Na to reaguje
predkladana zmeéna zejména v grafické ¢asti uzemné planovaci dokumentace. Pokud se tyka
piedpokladanych zabort padniho fondu, dochézi ke zlepSeni. Jak je ziejmé v terénu a také
Z katastru nemovitosti navrZzena Zeleznice je jiZ budovana. Soudasné pozemky urcené
pro_umisténi Zeleznice jsou jiZz v katastru nemovitosti vedeny druh pozemku ostatni
plocha zpiisob vyuziti draha. Proto je moZno konstatovat, Ze k zaborim zemédélského
pudniho fondu ve své podstaté jiZ nedochazi.

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné tzemné planovaci
dokumentaci. Zastavéné Uzemi je intenzivné vyuZzivano, dochéazi k postupnému vyuZzivani
navrzenych zastavitelnych ploch.
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Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani s jinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu.
Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4 zakona
€. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsSich predpist a
navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych z4jmi nejvyhodnéjsi.

Projektant vyhodnotil pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve srovnani s
jinym moznym feSenim a zdGvodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované feseni v uvedeném textu.
Zdavodnéni, proc je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska ochrany ZPF),
se vSak prolind celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola komplexni zdGvodnéni
piijatého fesent).

0) 2. predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemk urcenych pro plnéni funkei lesa.

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiuvodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

r 14

g) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni :

Proti zmén¢ €. 2 tizemniho planu Roudna vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdg&jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Eva Kropackova Lubos Tikal
starostka obce mistostarosta obce

18



piiloha odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Roudnd

OBEC Roudna

zmena €. 2 uzemniho planu Roudna

text s vyznatenim zmén

Text s vyzna¢enim zmén provedenych v rdmci zmény €. 2 dzemniho pldnu Roudnd je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautym-cervenympismen.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 2 izemniho planu Roudna se tyka pouze nékterych ¢lanka
textu uzemniho pldnu Roudn4, je text s vyznaCenim zmén publikovan pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanki textu izemniho planu
Roudn4, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu dzemniho planu Roudnd, zlstdvaji
beze zmény.



a)

b)

b) 1

vyvmezeni zastavéného uzemi

zastavéné Uzemi je wymezenoke-dnrtJedna2048-aktualizovdno ke dni 15. Cervna

2021 ve vykrese zdkladniho Clenéni tizemi a hlavnim vykrese

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

a rozvoje jeho hodnot

. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

,rozumny“ rozvoj v mezich moznosti izemi

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidel ve struktui‘e osidleni:

o Roudna - spravni centrum obce, pfibliZovani spiSe k méstskému charakteru
bydleni, zdkladni nabidka obcanské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla
orientovat na bydleni s menSim rozvojem vyroby a skladovéni, zachovani
stavajici rekreace, nebranit budoucimu faktickému propojeni zdstavby se
sidlem Janov

o Janov — klidné zivotni prostfedi, rozvoj sidla orientovat na bydlent,
zachovéni hodnot

rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s ohledem
na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast

novou zastavbu uvniti zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty dzem{

vytvofit podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména udrZeni
mladych v misté

vytvorit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle

podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni
v uzemi

zachovat prostupnost tizemi pies navrhovanou dalnici D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor

zachovavat a dale rozvijet hodnoty tzemi zejména piivétivé a klidné Zivotni
prostiedi - spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin¢ s imérnou (alespon
zékladni) nabidkou sluzeb a dalS§im zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb
v nedalekém centru osidleni — Sobéslav, Tabor

zachovat a respektovat stavajici hodnoty izemi zejména vyrazné hodnoty pftirodni,
klidné prostiedi a pohodu bydleni

pokracovat v celkovém koncep¢nim rozvoji venkovského — ptiméstského prostiedi

zachovat a rozvijet zelen zejména vefejnou a ochrannou



- zrekultivovanou piskovnu mezi kempem Pohoda a vyrobnim aredlem vcetné
okolni zelen¢

- vzrostlou zelen kolem drobnych sakrdlnich a ostatnich drobnych staveb
v sidlech

- dale napt. lesni porosty na jihozdpad¢ a jihovychod¢ spravniho tizemi obce,
vodni plochy a vyznamné ekologicky stabilni plochy

ochrana hodnot
- zohlednit pfi stdvajicim vyuZiti i pfi Upravach a pfipadnych zménach vyuZiti.
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funk¢nost v izemnim systému ekologické
stability,
- dopliovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podé€l struh a polnich cest
- zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umistovani staveb typu srubu a zatizeni a
staveb typu mobilnich domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

l ° I. ] Ve ] \v4 I \¥4 Ve
I (] I ] Vd ] ] ] . ] ] A4 I l I Ve
sidelni—zelendéurbanisticka koncepce yietnd

urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

c¢) 1. urbanisticka Koncepce

Roudna

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla, doplnit stdvajici organismus menSimi
plochami pro rozvoj bydleni

zachovat sportovni aredl s navazujicim vefejnym prostranstvim

vyrobu a skladovani rozvijet na jihu sidla v prostoru kolem stavajictho zeméd¢lského
aredlu

Janov

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

respektovat jako hlavni smér rozvoje bydleni prostor smérem k Roudné (lokalita
ohrani¢end ze zdpadu silnici I/3, ze severu a vychodu silnici 11I/13528)

zéastavbu pro bydleni ddle nepfiblizovat smérem k dopravnim stavbam (IV. tranzitni
Zeleznicni koridor, dalnice D3)

zachovat hodnotny urbanisticky prostor v centru v¢etné¢ kostela sv. Jana Nepomuckého
a hibitova

zachovat a dale rozvijet veifejné prostranstvi v centru sidla vcetn¢ veiejné zelené
(prostor v okoli sochy sv. Jana Nepomuckého)

rozvijet vefejna prostranstvi zejména v hlavnim rozvojovém sméru



d)

A ° e . 4 b4

9
podminek pro—jeji—umistovanikoncepce verejné

lnfrastrukturv, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a Kkoridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

doprava silni¢ni

zachovat zakladni kostru zajiStujici obsluhu tzemi a napojeni na sousedni spravni
uzemi - silnice I/3, I1I/13528 smér Myslkovice, komunikace smér Doubi (byvalad hlavni
silnice), komunikace odpojujici se na kiiZovatce u obecniho ufadu vedouci zdpadné
smérem k mostu pro pési a cyklisty do Skalice a z ni se odpojujici komunikace smérem
k lokalit¢ u Hasika pokracujici ddle do Klenovic, komunikace odbocujici u Lily a

pokracujici kolem zeméd¢€lského aredlu az do Janova

zastavitelné plochy pripojit ze stavajicich komunikaci pod podminkou prokdzani splnéni
podminek napojeni na pozemni komunikace véetné rozhledovych pomért

podporovat propojeni mezi sidly v€etné€ solitérnich lokalit

realizovat nové komunikace v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle ditvodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jinym zplGsobem vyuZiti (viz niZe
kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti)

v ptipad¢ potfeby ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametri komunikaci, pro
ziizeni chodnik, pro uklddani inZenyrskych siti

doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci stidni) pro poZadovany zplsob
vyuZziti a s nim bezprostfedné¢ souvisejici feSit jako soucdst stavby, popf. umistit na
pozemku stavby

zajistit na daném stavebnim pozemku minimdaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

zachovat propojeni:

o zachovat prostupnost izemi pro pési a cyklisty po mosté pies feku LuZnici
smérem na Skalici

o podél feky LuZnice aZ k jezu

o od cistirny odpadnich vod pies feku s lokalité¢ U Zateckych

o od¢p.44 acp. 51 vRoudné pod Zeleznicni drahou, silnici 1/3 az ke kostelu v Janove
o od sportovniho aredlu zdpadné€ az k stavajici zastavbé pro bydleni

o pozemnich komunikaci v rekreacni lokalit¢ na zdpad¢ spravniho tzemi
obce — navrhovana tprava komunikace v ploSe DIs-1

dréZzni doprava
respektovat stdvajici Zelezni¢ni trat €. 220 BeneSov u Prahy — Ceské Budéjovice

prochdzejici feSenym tdzemim
respektovat upravy Zeleznice v ramci IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, respektovat
vymezeny koridor pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
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d)

pak je tuto skutecnost nutno fesit individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy
pro ochranu pifed vlivy nebezpecnych litek skladovanych v tzemi. V feSeném uzemi je
mozno vyuZzit ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminanti (uzavieni a utésnéni otvort, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a
povrchu téla)

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji
orgdny ve spoluprici s provozovateli siti podle jejich zpracovanych pldnt pro piipady
mimoiadné situace

zajiSténi varovini a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni bude v pfipadé obce zajiSténa
spusténim sirén a piredanim varovnych informaci obfaniim cestou obecniho dfadu za

vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvka varovani

4. koncepce verejnych prostranstvi

zachovat stdvajici vefejnd prostranstvi a orientovat se na jejich dalSi zkvalithovani -
vefejny prostor v centru sidla Janov pred kostelem, mezi budovou fary a byvalé Skoly, na
severu sidla Janov, prostor v okoli poZarni nadrze, prostor u kaplicky

doplnit systém:

o vytvorit, resp. dotvofit nové centrdlni vefejné prostranstvi v Janové -
stavajici vefejny prostor mezi farou a byvalo $kolou rozvinout smérem na
zépad do rozvojové lokality

o navrhovanymi plochami v hlavni rozvojové lokalité v Janové

o dal$i novd vefejnd prostrantvi umistovat v ostatnich plochdch jiného
zpusobu vyuziti zejména plochach pro bydleni
zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivhim odpocinkem
obyvatel
pfi uplatnovani zelen¢ upfednostiiovat predevsim piivodni druhy rostlin odpovidajici
piirodnim podminkdm

N~ 2/ Ve 2z o0
s s w o s Ve, s p s 2

sleneent—peodminel—pre—rmin———jejieh —ompiil—semntsvslén

N~ /2 yd Ve o0
surevin—aped-koncepce usporadani krajiny, véetnd
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

e) 1. koncepce usporadani krajiny

vychézet a navazat na historické usporadani krajiny

Vev s

respektovat a podporovat zdpadni st spravniho uzemi obce jako nejstabilngjsi, v
ostatnich ¢astech realizovat opatieni vedouci k rozdéleni rozsahlych zeméd¢€lskych ploch
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remizku, vodnich ploch apod. (viz nésledujici kapitola)

podporovat zdrzeni a zadrZzovani vody v krajin¢ a omezit rychly odtok destovych vod véetné
revitalizace vodnich tokt - z hlediska ochrany pred ptivalovymi desti a erozni ¢innosti vody
doporucujeme upravit zptsob hospodaieni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti
zastavéného uzemi s dlrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpiisob
obdélavani a sniZeni podilu erozné nichylnych plodin v rizikovych lokalitich

podporovat opatieni pro predchiazeni povodni a protipovodiiové opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrdzovym systémem v
kombinaci s nddrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu tzemi feSit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodiova opatieni (napi. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich tokit)

e) 5. rekreace

zohlednit stavajici rekreacni funkci prolinajici se s funkcemi krajiny, v nezastavéném uzemi
potirat dalsi vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci, u stavajicich dokoncenych staveb povolovat
zmény pouze na vlastnim pozemku, celkovy nartst nepiekro&i 60 m” celkové plochy stavby, kde
JiZ stavby tuto vymeéru piekrocily, nelze je dale ploSné rozsirovat

nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobé¢jSimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, nepfipustné v nezastavéném tzemi jsou
napft. vefejna tabofiste, rekreacni louky a plochy jinych rekrea¢nich aktivit)

respektovat stavajici rekreacni objekty a kempy zejména v okoli feky LuZnice

rekreacni vyuZziti krajiny orientovat na podporu komunikaci pro pési a cyklisty

e) 6. dobyvani lozisek nerostnych surovin

s dobyvanim nerostl ani jinych surovin izemni plan nepocitd - plocha t€Zby nerosti ani

jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

e) 7. dalSi_opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability

krajiny
zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funkcnost jsou nezbytné

doporucujeme odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné upravené useky
vodnich tokl s vytvofenim dievitych biehovych porostii odpovidajici druhové skladby

I 2z i Ve ] V.II ] ]
V4 V4 [e] WV e V4
% ve s z Ve, s o v 2, o e 0
£l

tinnd szastanoveni podminek pro vvuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vvuZzZiti s ur&enim pievazujiciho
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ucelu  vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafrizeni a jinych
opatieni pro uclely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vdietné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napr. viSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro
vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuziti)

Jedna se o plochy, kde dochdazi k prolindni bydleni s dal§imi ¢innostmi zejména drobnym
zemed€lstvim, neruSici vyrobou a sluzbami.

Charakteristika ploch

Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

* bydleni

Piipustné vyuziti

* bydleni — zejména formou rodinnych domi s moznosti odpovidajiciho zazemi (napf.
sady, uzitkové zahrady), a téZ je mozny chov domdaciho zvitectva pro vlastni potfebu
- samozasobitelstvi (napf. dribez, krélici)

o ddle je moZno umistovat stavby nebo zafizeni (a provddét s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprostfedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (nap¥. dilny, stavby
pro hospodaiska zvifata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
parenisté); toto vyuZiti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné zdzemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem Zivota na venkoveé

o pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasit
ochranné pasmo, tzn. toto vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku urceného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stdva se toto vyuziti nepifpustnym

* rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti

* obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostifedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim:

o komer¢niho charakteru, napt. podnikatelskd c¢innost charakteru drobné,
napf. neruSici vyroba a sluzby (napf. prodej potravin a drobného zboZi,
krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikura,
pedikura, rehabilitacni sluzby, welness)

o adéle napt. t€lovychova a sport (napt. détska htisté, viceicelova hiisté) vse
bez vlastniho zdzemi

o ubytovani jako dopliikkovd funkce napi. v rdmci staveb pro bydleni,
rodinnych domt, zeméd¢lskych usedlosti
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porizeni a primérené lhuty pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani izemni studie pro vyuZziti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:

o 78 sklada se z ploch bydleni — méstské v rodinnych domech B-12, B-13, B-14 a
plochy vetejnych prostranstvi VP-1
o 79 sklada se z plochy bydleni — méstské v rodinnych domech B-9
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uzemni studie budou f{eSit zejména vefejnd prostranstvi s dostatecnou  S§ifi,
pfedpokladanou parcelaci moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
vcetn¢ dopravnich vstupt do lokality jako celku

v izemni studii je nutno prokdzat prostupnost uizemi smérem ke stdvajici komunikaci
vedouci

déle v ptipad€ potieby bude tizemni studie feSit t€Z umisténi staveb na pozemku, stavebni
a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zdstavbu tak, aby z nové zdstavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

Ihtita pro poftizeni tizemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné planovaci Cinnosti je

stanovena na Sest let od nabyti d¢innosti izemniho planu

Vd J ] VI ]C I [e] Ve /] ] Ve A4 Ve

\v4 V. ] VI I] [e] I \"4 A\ Al [J Ve

ické ¢astiudaje o pocltu listu uzemniho planu

ve znéni pozdéjsSich zmény a pocltu vvkresu
grafické casti

Pocet listl (strdnek) izemniho planu 36 (72)
Pocet vykrest knemuptipojené-grafické Casti 3
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