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I. zména ¢. 1 uzemniho planu Roudna

Uzemni plan Roudna se méni takto:

€ V Kkapitole a) je datum ,,1. srpna 2014 nahrazen datem ,,1. ledna 2018
€ V kapitole c) se na konec tabulky zastavitelnych ploch vkladaji nové radky:

2

724 Roudna - bydleni |- v ploSe je mozno umistit maximalné jeden NE
(B-18) vychod rodinny dim
- pred vyuzitim plochy pro bydleni je nutno
prokazat splnéni hygienickych limith
zejména hlukové zatizeni ze stavajici
silnice 1/3
725 Roudna — bydleni |- minimélni velikost stavebniho pozemku NE
(B-19) |7dpad 700 m?
- zohlednit blizkost zaplavového izemi
726 Roudna - jih | vyrobaa |- zohlednit blizkost ploch pro bydleni, pfed NE
(VS-1) skladova | vyuzitim plochy je nutno prokazat splnéni
ni limith vyplyvajicich z pravnich ptedpisi
vcetné hygienickych limita
- dopravni napojeni fesit ze stavajici ucelové
komunikace, nelze napojit na stavajici
silnici 1/3
227 Roudna dopravni |- nejsou stanoveny NE
i zapadné od infrastruk
(Dis-1) sidla tura

€ V kapitole d) podkapitole d) 1. &asti ,,doprava silniéni“ je do osmého odstavce
doplnéna Sestd odrazka: ,,pozemnich komunikaci v rekreac¢ni lokalit¢ na zapadé
spravniho uzemi obce — navrhovand Uprava komunikace v ploSe DIs-1*.

€ V kapitole I) se v nadpisu za slova uzemniho planu vklada text: ,,ve znéni zmény ¢&. 1.

@ V kapitole 1) se na konci vypousti odrazky:

2

e vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi v métitku 1:5000,
e hlavni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres vefejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci v metitku 1:5000.
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ODUVODNENI

zména C. 1
uzemniho planu Roudna



1) Textova ¢a

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

h)

)

K)

n)

0)

I1I. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccooiiiiiiiii e 5

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi............................. 6

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi 10

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 11

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dottenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZpori................ccooceevveiienennnnne. 12

vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZAAANI ... 13

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi................coccooeiiiiiiiniincniieee 14
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 15
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 15
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ..., 15

vyhodnoceni tcéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
][0T o OO OO TP SOOT TPV PRPRUR 16

vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni................c.cccocoooiiniiiniiiii, 16

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené K pInéni funkei 1€Sa ..............oooiiiiiiiiii e 17
rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvodneni. ...t 19
VYPOFAdANT PFAPOIMINEK ..........ccoiiiiiiiiii s 19

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu, ktera je nedilnou soucdsti
odiivodnéni uzemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres predpokladanych zabori piidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSené¢ho izemi zmény v méfitku 1:10 000.



a) postup pri porizeni izemniho plianu

Na svém zasedani dne 22. 2. 2017 rozhodlo Zastupitelstvo obce Roudna o potizeni zmény ¢. 1
uzemniho planu Roudna (dale téz jen ,,zména‘).

Dale zastupitelstvo uréilo starostku obce Evu Kropackovou jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47, § 53 odst. 1
stavebniho zakona) béhem potfizovani zmény.

Dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu uzemni plan s tzemné
planovaci dokumentaci nasledné¢ krajem a schvélenou politikou tzemniho rozvoje, coz
zajistuje zména €. 2 tzemniho planu Roudna.

Néavrh zadéni zmény €. 1 zpracovala opravnéna tiedni osoba pofizovatele ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem. Projednani navrhu zadani probehlo v souladu s § 47 stavebniho zékona. Navrh zadani
byl zaslan dotéenym orgéntim (dale téz jen ,,DO*), krajskému tGfadu a sousednim obcim. Do 30 dntt
od obdrzeni nadvrhu zadani mohly dotené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit
k navrhu zadani vyjadieni s pozadavky na obsah zmény tzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpisti a izemné planovacich podkladi. V téze lhuté uplatnil krajsky urad jako prislusny trad
stanovisko K posuzovani vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany piirody dorucil
stanovisko podle § 451 zakona o ochrané ptirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhité uplatnit své podnéty. Navrh zadani
UP byl doruen také vefejnou vyhlaskou a do 15 dnti ode dne dorudeni mohl kazdy uplatnit
pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu
Roudna a na webovych strankach zminovaného Giadu. Na zéklad¢ vysledki projednani byl navrh
zadani upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce, které jej na svém zasedani schvalilo.

Potizovatel oznamil misto a dobu kondni spole¢ného jedndni o ndvrhu zmény jednotlivé
dotenym organtim, krajskému tfadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce kuplatnéni pfipominek do 30 dnid ode dne spolecného jednani.
Pofizovatel dale oznamil vefejnou vyhlaSkou vystaveni ndvrhu zmény Uzemniho planu a
moznost uplatnéni pfipominek. Spolecné jednani o ndvrhu zmény uzemniho pldnu Roudna
pro dotcené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje, obec Roudna a sousedni obce se konalo
dne 6. 2. 2018 od 14:45 hod. na Obecnim tfadu v Roudné.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky.
Krajsky ufad vydal dne 26. 6. 2018 stanovisko k navrhu zmény, ve kterém upozornil na
nedostatky. Po odstranéni nedostatkti vydal krajsky tfad dne 7. 11. 2018 potvrzeni o
odstranéni nedostatkl v navrhu zmény.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly potfizovatelem doruceny veiejnou vyhlaskou zvetejnénou
na Uredni desce Obecniho Gfadu Roudnd. Vetejné projednani o navrhu zmény uzemniho planu
se konalo dne 18. 12. 2018 od 13:30 v budové Obecniho ufadu v Roudné. Oznameni o
zahgjeni fizeni o navrhu zmény Gzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dotéenym orgénim,
sousednim obcim a krajskému tUfadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

JelikoZz z projedndni ndvrhu zmény nevyplynuly Zadné dalSi Upravy, byl navrh zmény
predlozen k vydani v zastupitelstvu obce.



b) vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale téZ jen ,,PUR*
¢i ,,politika izemniho rozvoje) je zahrnuto spravni uzemi obce do Rozvojové osy OS6 Praha
— Benesov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni osy jsou
dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 a IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor (C-E551), u kterych se pocita s vyznamnym atrakénim efektem. IV. tranzitni
zelezniéni koridor prochazi vychodni ¢asti spravniho tzemi obce. Vychodnéji polozena
dalnice D3 do spravniho tizemi obce jiz nezasahuje. Sobéslav a Veseli nad Luznici jsou
hlavnim Zelezni¢nim uzlem. Tyto skute¢nosti dokladuji dobré dopravni napojeni spravniho
uzemi obce. Jihozapadné od spravniho tzemi obce je zpfesnén koridor pro zdmér dvojitého
vedeni 400 kV Kocin — Mirovka.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho uzemi maji tyto skute¢nosti efekt v podobé vétsi
atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za praci
pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel vcetné krajského mésta vétsi poptavky po
bydleni v ¢istém a klidném zivotnim prostiedi.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 déle stanovuje republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které byly pfi tvorbé zmény
uzemniho planu respektovany. Navrh zmény izemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice;

- vytvafi predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

- dava prednost komplexnim feSenim pii stanovovani zpisobu vyuZiti uzemi pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v izemi,

- vychézi z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery piedstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek;

- vytvaii pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem u€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, isporné v narocich na vetfejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vetejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu;



- vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

- vytvaii podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt;

vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a

pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

- vytvaii podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Gizemi;

— podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro razné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

- vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

- vytvaii v zastavénych tUzemich a zastavitelnych plochach podminky pro zadrzovéni,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani u¢inkd
povodni;

- zohlediiuje naroky dal$iho vyvoje uzemi a poZaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vetejnou infrastrukturu,

- vytvafi podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné.

Zména uzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu v zaplavovém tzemi. Jedna se o

navrhované dopravni propojeni, které je jediné mozné jako napojeni celé ulice historické

zastavby pro rekreaci. Moznost napojeni mimo zéplavové izemi neexistuje.

{

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje. Zpiisob,
jakym byly podminky z politiky respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vvhodnoceni souladu s izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly nasledné aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona. V soucasné dobé
jsou platné aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5.

Resené uzemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské
Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.
Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:
e zamér D1 — pro umisténi koridoru déalnice D3 — po zpfesnéni mimo spravni Uzemi
obce — vystavéno — zkusebni provoz
e zamér D3 — pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru — fe§i zména €. 2
uzemniho planu Roudna
e koridor technické infrastruktury pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti Ee33
Kocin — Mirovka — po zpfesnéni mimo spravni uzemi obce — vystavéno — zkuSebni
provoz
e regionalni biocentrum RBC 698 Roudna — ve stavajicim tzemnim planu zpiesnéno dle
zasad uzemniho rozvoje,



e regionalni biokoridor RBK 457 Borek - Roudna - ve stavajicim tzemnim planu
zptesnéno dle zasad uzemniho rozvoje.

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

-

{

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemk ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptfirodné a krajinarsky cennych uzemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zamery, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvati podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji;

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority zemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot” respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuziva proluky v zastavéném utzemi a nevyuZzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvéarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.



ResSené uzemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.

Resené¢ tzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho
vyznamu.

Reseni tzemnd& planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni izemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zdjml ochrany pfirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zemédé€lského
pidniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys§si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

- zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostfeds;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména izemniho planu:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prosttedi;

Néavrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina s piredpokladanou vys$$i mirou urbanizace — kterd zasahuje na vétsi ¢ast spravniho
uzemi obce, jelikoz naptiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch vzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuzivani
zeméde€lského pidniho fondu a PUPFL a eliminuje zdbory zemédélské piidy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy;

- Vvzhledem Kk naristu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelen¢ (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi;



— dbé na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné¢ vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;
— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tzemi.

Névrh zmény tzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — silné

urbanizovana Krajina — kterd zasahuje na samotné sidlo Klenovice, jelikoz naptiklad:

- vytvaii podminky pro vznik ucelenych ploch zelen¢ s ohledem na vysokou miru
urbanizace;

- umoziuje zajisténi rozmanitosti krajiny;

— dba na zajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tzemi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti staitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potiecba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v tzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdtivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vzhledem k problematice feSené ve zmén¢ uzemniho planu se navaznosti na sousedni spravni
uzemi obce neméni. Stejné tak postaveni obce ve struktuie osidleni zistava zachovano.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a tukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, popf. moznost vystavby
uvnitt stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napi. vzhledem k hodnotdm tzemi, ke
konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni
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soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvafi ptedpoklady pro ,,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani
nezastavéného zemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti izemi a
prostorového uspotadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych z4jmt na rozvoji uzemi. Za tim ucCelem sleduje spoleCensky a hospodarsky
potencial rozvoje. BliZe ostatni kapitoly odivodnéni.

Zmeéna ve vetejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty izemi nejsou dotéeny.
Stanovena koncepce rozvoje izemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho planu dotéeny.

Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem K navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vcetné nutnosti odstraniovani jejich dusledk.
Navrhované feseni vytvaii piedpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledkii ndhlych
hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i
jednotlivee. Navrzenym feSenim jsou také v tUzemi vytvofeny podminky pro hospodamé
vynakladani prostredkt z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
S ohledem na podrobnost izemniho planu se zména zabyvala ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich
a rekultiva¢nich zasahii do uzemi, v tomto piipadé nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i uplatnit
predkupniho prava. ReSeni vytvafi podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich
predpisii pfed negativnimi vlivy zdméri na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostll ani jinych surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroja.
Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oborh architektury, urbanismu, izemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vvhodnoceni_ souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdejsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

Druhy vymezenych plochy ve zméné vychazi ze stavajiciho izemniho planu.
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Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmeén tohoto textu. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢&. 500 v kombinaci
s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Graficka ¢ast zmény je vydavana v méfitku
1: 5 000. Vzhledem ke skuteCnosti, ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospésna
stavba, vefejné¢ prospéSné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut
vyvlastnéni ¢i predkupniho prava, neni soucésti grafické casti vyroku vykres vetejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto piipadé by se jednalo o Cistou katastralni
mapu. Vzhledem ke skutecnosti, ze se feSené uzemi zmény daleko od hranic sousednich obci
a neni ani potieba dokumentovat vazby na Gizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres SirSich vztaht. Graficka ¢ast odivodnéni
uzemniho pléanu byla rozsifena o schéma umisténi feSeného uzemi zmény, které zobrazuje
umisténi feseného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v uzemi.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény tzemniho pldnu Roudnd byla uplatnéna pouze bezrozpornd stanoviska
dotéenych organi. Dotené organy pouze pozadovaly doplnéni navrhu:

- Ministerstvo dopravy - pozadovalo stanovit pozadavek, aby dopravni pfipojeni plochy
726 bylo pouze prostfednictvim mistnich komunikaci, nikoli pfimym napojenim na
silnici 1/3,

- Krajskd hygienicka stanice Jihoceského kraje - poZzadovala feSit stfet navrzenych
ploch pro vyrobu a skladovani VS a VS - 1 s plochami pro bydleni (VS a VS - 1 — jsou
navrzeny v blizkosti stdvajicich objektli pro bydleni), s tim, Ze v chranénych
venkovnich prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb musi byt splnény
limity podle § 30, odst. 3, zdkona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady
¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pted nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich zmén a predpist. Dale poZadovala fesit stiet navrZzené ploch pro bydleni B-
18 s hlukovym zatiZzenim v tzemi (B — 18 je navrzena do sousedstvi stavajici
komunikace),

- Ministerstvo obrany — pozaduje respektovat vymezené uzemi a zapracovat je do
textové C€asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v
z4jmovém tizemi Ministerstva obrany CR”. Déle poZzaduje respektovat zajmové tizemi
Ministerstva obrany — vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach -
letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pasma a zdjmova izemi, a zapracovat do
textové Casti navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR. V grafické ¢asti — v koordinaénim vykresu je zajmové tizemi
zapracovane.

- Krajsky afad — Jihocesky kraj, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho planovéni a
stavebniho fadu — upozornil, ze ndvrh zmény je v rozporu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, nebot’ plocha Z25 a plocha Z27
jsou casteCné umistény v zaplavovém uzemi, coz je v rozporu S republikovymi
prioritami.
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Navrh zmény tizemniho planu byl na zéklad¢ vysledkl projednavani navrhu zmény tizemniho
planu Roudna dle § 50 stavebniho zdkona upraven. Tyto Upravy se tykaly zejména:
graficka Cast:
- zastavitelnd plocha Z25 (B-19) byla posunuta tak, aby nezasahovala do zaplavového
uzemi

- do legendy koordina¢niho vykresu byla doplnéna informace - Celé spravni uzemi obce
je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany CR.

textova Cast:
- byly doplnény podminky vyuziti jednotlivych ploch:

o Z24 - pted vyuzitim plochy pro bydleni je nutno prokazat splnéni hygienickych
limith zejména hlukové zatizeni ze stavajici silnice 1/3

o 225 - zohlednit blizkost zédplavového izemi

o Z26 - pted vyuzitim plochy je nutno prokazat splnéni limitd vyplyvajicich
Z pravnich predpisi vcetné hygienickych limitli, dopravni napojeni feSit ze
stavajici ucelové komunikace, nelze napojit na stavajici silnici 1/3

- bylo doplnéno odivodnéni vymezeni plochy dopravni infrastruktury v podkapitole
b) 1. - Zména tzemniho planu vymezuje jednu zastavitelnou plochu v zaplavovém
uzemi. Jedna se o navrhované dopravni propojeni, které je jediné mozné jako napojent
celé ulice historické zastavby pro rekreaci. Moznost napojeni mimo zaplavové tzemi
neexistuje.

- bylo doplnéno odtvodnéni kapitola komplexni zdivodnéni - Je nutno upozornit, ze
celé spravni uzemi obce je situovano v zdjmovém tizemi Ministerstva obrany CR.
Dale je nutno upozornit, ze do spravniho tizemi obce zasahuje vzdusny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskach - letist€ a letecké stavby a jejich ochranna
pasma a zajmova tizemi Viz koordinaéni vykres.

f) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani této zmény uzemniho pldnu. Byly splnény republikové priority uzemniho
planovani vychazejici z politiky izemniho rozvoje, které byly zapracovany do zmény. Byly
splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze zasad
uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do zmeény.

Urbanistickd koncepce neni zménou dotéena, hodnoty ziistavajici dle platného uzemniho
planu. Byla provéfena moznost rozvoje vyuziti na jihu a severu sidla Roudna pro vyrobu a
skladovani, na vychod¢ a zapad¢ sidla Roudna pro rozvoj bydleni, ve stiedni a jizni ¢asti sidla
Roudné pro obcanské vybaveni. Zména respektuje stavajici limity vyuziti izemi stanovené
Vv pravnich ptedpisech a spravnich rozhodnutich. Ostatni koncepce jsou zménou nedotceny. Je
doplnéna koncepce silnicni dopravy. Zména je invariantni. Zména nevymezuje zaméry, pro
které lze uplatnit instituty vyvlastnéni ¢i predkupniho prava. Zména nevymezuje zadné
uzemni rezervy.

Byly splnény pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény uzemniho planu a na
uspofaddani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni,
véetné mefitek vykrest a poctu vyhotoveni - blize kapitola vyhodnoceni souladu s pozadavky
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stavebniho zédkona. Obsah a rozsah ndvrhu zmény tizemniho planu odpovida pozadavkiim na
uspofadani dle platnych pravnich ptedpisi, véetné déleni textové a grafické Casti. Zména
uzemniho plénu je zpracovana tak, aby byla provéazéana s textovou a grafickou ¢asti vydaného
uzemniho planu Roudnd = vyhotoveni uzemniho planu zahrnujici Gplné znéni po vydéni
zmény (srovnavaci text).

Nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivi izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi — bliZe kapitola zprava o vyhodnoceni vlivi.

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi  obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku k
navrhu zadéani stanovil, Ze zména nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani, tudiz vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nebylo pozadovano.

Redeni tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
zmény nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemé zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvafi podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspotadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospé€sného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji izemi (blize
viz kapitola ,.komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce netfesi zdvazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi k
ptekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni predpokladanych
diisledkt navrhovaného feSeni na zemé&délsky padni fond a pozemky uréené pro plnéni funkei
lesa” odivodnéni uzemniho planu). Koncepce nemad dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.
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h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaZznvch duvodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

A ALl

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Zména uzemniho planu aktualizuje zastavéné tzemi dle § 58 stavebniho zdkona a uvadi
uzemni plan do souladu se skute€nym stavem v Gzemi — sever sidla dva pozemky evidované
Vv katastru nemovitosti druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii — prvni stavba na pozemku
vodni dilo, stavba k vyuziti vodni energie (vodni elektrarna), druhy stavba na pozemku vodni
dilo, jez. Vymezené plochy zlstavaji v tomto uzemi neménéné. Aktualizované zastavéné
uzemi je patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gizemi a hlavniho vykresu.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena. Navrhem zmény nedochédzi ke zmeéné urbanistické koncepce, ale pouze dil¢im
doplnénim stavajiciho navrhu.

Zména reaguje na pozadavky na zptesnéni vyuZiti nékterych pozemkl v rdmci zastavéného tzemi.
Nové jsou vymezeny dvé plochy obcanského vybaveni — prvni je pozemek tvoiici zdzemi
k byvalému hostinci, druhy plocha byvalé prodejny véetné souvisejicich pozemkil (obé stavby
evidovany v katastru nemovitosti jako objekty ob¢anské vybavenosti. Dalsi novou stavajici plochu
tentokrat vyroby a skladovani jsou pozemky sousedici s ¢p. 1. Pozemky jsou v katastru evidovany
jako ostatni plocha. Zamérem zadatele o zménu je vytvofeni zazemi spoleCnosti a vystavba
skladové haly. Pii vyuziti pozemku je nutno minimalizovat negativni vlivy na okoli.

Déale zména vymezuje dvé zastavitelné plochy pro bydleni na vychodé a zapad¢ sidla Roudna.
V poslednich letech dochazi k postupnému vyuzivani vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Proto zména pfistoupila k vymezeni dalSich rozvojovych ploch, které navazuji na zastavéné
uzemi. Jedna se o roz$ifeni moznosti bydleni v fadu jednotek rodinnych domt. Toto navyseni
lze povazovat vzhledem k vyuzivani ostatnich rozvojovych moznosti obce za adekvatni. Pozemky
jsou dobie napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dalsim cilem zmény uzemniho planu je umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit v navaznosti
na stavajici zemédelsky areal. Vzhledem k usporadani Gizemi a dopravnimu napojeni se jedna
0 logickou mozZnost rozvoje, ktera vyuziva proluku ohrani¢enou stavajici silnici,
zemedelskym aredlu, truhlarnou a bytovymi domy. Vzhledem Kk usporadani uzemi a
dopravnimu napojeni se jedna o vyhodnou moznost rozvoje. V lokalit¢ dlouhodobé probiha
podnikatelskd ¢innost.
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Koncepce vefejné infrastruktury nebyla meénéna. Je pouze doplnéna koncepce silni¢ni
dopravy — je navrhovana nova plocha pro umisténi propojeni dvou pozemnich komunikaci na
zéapad¢ spravniho uzemi obce v rekreacni lokalité tak, aby byl zachovan pfistup k jednotlivym
pozemkim. Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna. Kompenzaéni opatfeni nebylo
nutné ve zméné uzemniho plénu stanovovat. Nejsou doteny instituty vyvlastnéni ani
ptedkupniho prava.

Je nutno upozornit, ze celé spravni izemi obce je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva
obrany CR. Déle je nutno upozornit, ze do spravniho izemi obce zasahuje vzdu$ny prostor
pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach - letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a
zajmova tizemi Viz koordina¢ni vykres.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvyhodnoceni potiFeby vyvymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tzemi je ucelné vyuzivano. Dochazi k postupnému vyuZzivani
vymezenych zastavitelnych ploch. Byla zpracovéna tzemni studie na nejvétsi zastavitelnou
plochu mezi Roudnou a Janovem Nové vymezené zastavitelné plochy maji ,,jen” umoznit
rozvoj vyroby a skladovani, popt. bydleni a obanského vybaveni vV ndvaznosti na stavajici
plochy. Vymezeni ploch navazuje na stavajici vyuziti v tzemi.

) vyélet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiuvodnénim
potreby jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni fesen v zasadach tizemniho rozvoje.
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M) vvhodnoceni predpokliadanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkei lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

. | zasazeni staveb
vyhodnocené .
. a zafizeni
navrhované kute&nénvch
oznageni | celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra Fegeni v uskutecnényc
plochy | zabor ZPF predeglych UpD | _ 23 dcelem
ZlepSeni padni
(pouze pozemky j .
- 8 % do ZPF) urodnosti
orna p. TTP |zahrada| PUPFL l. Il. 1. V. V. zarazene (ANO/NE)
B-18 0,0851 0,0851 0,0851 NE
B-19 0,3850 0,3850 0,3850 NE
VS-1 0,0398 0,0342 [ 0,0056 0,0056 0,0342 NE
DlIs-1 0,0000 0,0295 NE
CELKEM 0,5099 0,0851 | 0,4192 ]0,0056| 0,0295 | 0,0056 | 0,0000] 0,0851 | 0,3850 | 0,0342 0,0000
vyhodnocené navrhované feseni nové navrzeno oproti
vyuziti plochy celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni 0,4701 0,0000 0,4701
plochy vyroby a skladovani 0,0398 0,0000 0,0398
plochy dopravni infrastruktury 0,0000 0,0000 0,0000
celkem 0,5099 0,0000 0,5099




m) 1. iidaje o uskute¢nénych investicich do pidy za uéelem zlepSeni pidni iirodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

V feseném uzemi nejsou uskuteénény investice do ptdy za ucelem zlepsSeni ptidni Grodnosti v
podob¢é meliora¢nich zatizeni.

m) 2. udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Re$enim zmény nejsou zasazeny arealy ani objekty staveb zemdédélské prvovyroby ani
zemédé@lské usedlosti. Pouze v ndvaznosti na stavajici zemédélsky aredl je navrhovan rozvoj
vyroby a skladovani, ktery ma umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit majiteld.

m) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ¥eSeni ve srovnini s jinym moZnym FeSenim
nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénvch obecnvch zajmu

Dusledky, které¢ l1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény tizemniho planu, na zeméd¢lsky ptudni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické casti zmény uzemniho planu.

Zména uzemniho planu také aktualizuje zastavéné tizemi dle § 58 stavebniho zdkona a uvadi
uzemni plan do souladu se skute¢nym stavem v tzemi — sever sidla dva pozemky evidované
Vv katastru nemovitosti druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi — prvni stavba na pozemku
vodni dilo, stavba k vyuziti vodni energie (vodni elektrarna), druhy stavba na pozemku vodni
dilo, jez. Vymezené plochy ziistavaji v tomto izemi neménéné.

Prvnimi plochami, ve kterych dochéazi k zdborim zemédg€lské pudy, jsou zastavitelné plochy pro
bydleni na vychodé a zapad¢ sidla Roudna. V poslednich letech dochazi k postupnému vyuzivani
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Proto zména pfistoupila k vymezeni dalsich
rozvojovych ploch, které navazuji na zastavéné tizemi. Jedna se o rozsifeni moznosti bydleni
v fadu jednotek rodinnych domt. Toto navySeni lze povazovat vzhledem k vyuZzivani ostatnich
rozvojovych moznosti obce za adekvatni. Jedna se o pozemky primémé, resp. podprimérné
produkéni.

Dalsim cilem zmény uzemniho planu je umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit v navaznosti
na stavajici zemédélsky areal. Vzhledem Kk usporadani uzemi a dopravnimu napojeni se jedna
0 logickou mozZnost rozvoje, ktera vyuziva proluku ohrani¢enou stavajici silnici,
zemédélskym aredlu, vicetiCelovou stavbou a bytovymi domy. Z hlediska ochrany zemédélské
pudy se jedna o pozemky velmi malo produk¢ni. Pouze okrajové jsou zasazeny pozemky
bonitné nejcené;si.

Navrzené feSeni povazujeme ve srovnani s jinymi moznymi za nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédé€lského ptidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi.

Zastavitelné ploch fimo navazuji na zastavéné uzemi, nenarusuji organizaci zemédélského
2
pﬁdniho fondu, ani cestni sit’.

m) 4. piedpokliadany zibor PUPFL

Navrhovanym feSenim dojde k zaboru pozemki ur¢enych pro plnéni funkci lesa — na zapadé
spravniho uzemi obce je navrhovano nové propojeni po hrané lesa. Komunikace umozni
napojeni stavajicich pozemkii pro rekreaci. Je navrhovano ptesunuti komunikace vedouci
sttedem lesniho pozemku na jeho okraj. Tim dojde ke zlepSeni vyuZzivani pozemku jako pro les.
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné nadmitky.

/4 A

0) vyporadani pripominek

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Pouceni :

Proti zmén¢ ¢. 1 tzemniho planu Roudna vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho plédnu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text se zvyraznénim zmén

Eva Kropackova Lubos Tikal
starostka obce mistostarosta obce
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