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C) vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanaci v dtitku 1:5000.

a) vymezeni zasta¥ného uzemi

- zasta¥¢né uzemi je vymezeno ke dni 1. srpna 2014 ve vgkekladnihoilerneni
Gzemi a hlavnim vykrese

b) zakladni_koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce
,rozumny* rozvoj v mezich moznosti tzemi

- respektovat zZivot a styl Zivota na venko&

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni sidel ve strukiie osidleni:

0 Roudnéa - spravni centrum obcé&ppzovani spiSe k #stskému charakteru
bydleni, zakladni nabidka &mské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla
orientovat na bydleni s menSim rozvojem vyroby ladkani, zachovani
stavajici rekreace, nebranit budoucimu faktickémapqjeni zastavby se
sidlem Janov

o Janov — klidné ZzZivotni prastdi, rozvoj sidla orientovat na bydleni,
zachovani hodnot

- rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktute osidlenizejména s ohledem
na zachovani urbanistickych a stavebnich foremattaristickych pro tuto oblast

- novou zastavbuuvnitt zasta¥ného Uzemi a zastavitelnych plopbvolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty uzemi

- vytvorit podminky pro narust poétu trvale bydlicich obyvatel a zejména udrzeni
mladych v mist

- vytvorit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle

- podporovat prostupnost Uzemizejména bezgaost @Siho a cyklistického napojeni
v uzemi

- zachovat prostupnost Uzemiptes navrhovanou dalnici D3 a IV. tranzitni Zelenhi
koridor

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemizejména fivétivé a klidné Zivotni
prostedi - spojit klidné bydleni v zachovalé klidné kngj s unérnou (alespd
z&kladni) nabidkou sluZzeb a dalSim zazemim v abuiésa dobrou dostupnosti sluzeb
v nedalekém centru osidleni — $slav, Tabor

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzendejména vyrazné hodnotyipdni,



klidné prostedi a pohodu bydleni

pokradovat v celkovém koncepnim rozvoji venkovského —ifimeéstského progedi
zachovat a rozvijet zelé zejména viEjnou a ochrannou

podporovat sportoviS& a détské hiisté i uvnité ploch s jinym zfisobem vyuZiti

podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot

neumisovat skladky, spalovny apod.mimo tch, které budou slouzit zejména
pottebdm obce nebo jsou provozovany v ramci prowodp. 1

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivaenedelsky
vyuzivanych plochéach

respektovat limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici ieSeni Uzemniho plang vystupni
limity

VL1 dzemni systém ekologické stability- je limitujici skut€nosti, kterou je
nutno respektovatipvyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivi - jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — lehky {mysl, vyroby a skladovani — zentlska
vyroba, technické infrastruktury — negativni vligytéchto ploch nesmi tuto
hranici grekratit, a steji tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo
tykajici se negativnich vlivha okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chragného venkovniho
prostoru staveb
= umiseni staveb a Z&eni, které maji charakter chéaého venkovniho

prostorué¢i chrareného venkovniho prostoru stavebésti ploch (nap
bydleni, oldanské vybaveni), které budou zasazeny negativniinry v
nag. nadlimitnim hlukenti zapachem (ndp z trafostanic, staveb pro
zenedélstvi) nesmi mit charakter chi&meho venkovniho prostoru ani
chraréného venkovniho prostoru staveb

= umiseni staveb a Z#&eni, kterd mohou byt zdrojem negativnich &liv
— tyto stavby a Z&eni, kterd& mohou byt zdrojem negativnich &Jiv
nag. hluku ¢i zapachu (nap trafostanice, stavby pro zédglstvi),
nesmi byt umitovany tak, aby do chrénych venkovnich prostor
staveb a chramych venkovnich prostérzasahly nadlimitni hodnoty
negativnich vliv z €chto staveb a z&eni

VL4 negativni vliv hluku z dopravy
= umiseni staveb a Zé&eni, které maji charakter chéaého venkovniho
prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby predieni, stavby pro
obc¢anské vybaveni typu staveb preely Skolni a pedSkolni vychovy a
pro zdravotni, socialnicély a pro sport a furtke obdobné stavby a
plochy vyZadujici ochranui@d hlukem (chramy venkovni prostor)



az po splani hygienickych limiti z hlediska hlukuci vylouceni
piedpokladané hlukové zde

= umise&ni novych silnic — tyto stavby a Eaeni mohou byt umisty
v blizkosti staveb pro bydleni, staveb procaské vybaveni typu
staveb pro &ely Skolni a pedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni
Ucely a funkné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochrafed p
hlukem (chrasny venkovni prostor) az po sgim hygienickych limit
z hlediska hluk&i vylou¢eni gredpokladané hlukové zde

VL5 negativni vliv hluku z ploch sportu
* umiseni staveb a Zé&zeni, které maji charakter chéého venkovniho

prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportaviinohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro obanské vybaveni typu staveb priely Skolni a pedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialntely a funkné obdobné stavby a
plochy vyZzadujici ochranuied hlukem (chramy venkovni prostor) az
po splEni hygienickych limit z hlediska hluku ¢ vylouéeni
piedpokladané hlukové zde

= umisg&ni novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byrisgny v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pra@afiské vybaveni typu staveb
pro &ely Skolni a pedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialdély a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochraiad fhlukem
(chrareny venkovni prostor) az po sphmi hygienickych limit
z hlediska hluk«i vylou¢eni gedpokladané hlukové zde

Hlavni cile rozvoje

b) 2.

zachovat venkovsky charakter UzemiavSak s fiméstskym stylem Zivota

ochranit nezasta¥né Uzemi ed zastavovanima jinymi vyuzitimi, které do &
nepati

nabidnout dostatek prilezitosti k nové vystavié pro trvalé bydleni,
posilit moznost zandstnani v misg

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

H1 architektonické hodnoty (nemovité kulturni pamétku jsou v textu ateny):

o Janov
- kostel sv. Jana Nepomuckého sipehlym hibitovem
- fara-¢p. 2
- ¢p.11,12,18,19, 24

ochrana hodnot

hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené statkychalupy) musi byt
zohledrgny (Umerné intenzieé vztahu mezi hodnotou a novou, pop
rekonstruovanou stavbou) jakiipnové vystavh v zastagném Uzemi a
zastavitelnych plochach, takiipstavebnich Upravach atigtavbach stavajicich
budov, tj. neporusit hlavni zasady a rysy, prostéraspdadani a dispozice staveb,
orientaci jednotlivych objekt tvaroslovi atd.

Gpravy doprovodné zelérsnerovat k pivodnim drulim vegetace



- nastavby se nedopawji, pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuZzitim
stavajicich pdnich prostor a velmi citlivzvazovat budovani viky (nedoporduji
se sdruzené vike)

- pF vyuZziti zdiraznit ochranu klidného venkovského ptedt, kterd ma byt jednim
z hlavnich lakadel pro nové potencionalni zajembgdieni

- zcela v rozporu s hodnotami Uzemi je uimigni staveb typu srubu afzeni a
staveb typu mobilnich doim(mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotny prostar:
o0 Janov
- hodnotny prostor v okoli kostela sv. Jana Nepomhckge kbitovem a
piilehlym navesnim prostorem
- prostor v severniasti sidla — historicky ucelena zastavidayipow stejnych
budov — z toh@p. 24 opraveno

ochrana hodnot
- vyznamu a cennosti této hodnoty musi odpovidat itlypfoch a dalSi fipadné
Upravy celého prostorwetre vSech budov, jejich stavebni Upravyiésfavby musi
pIné respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové iidsldmi a dispozice staveb,
stavajici stavebnéaru, orientaci jednotlivych objekt tvaroslovi atd. (viz také
podminky vySe H1)

- Upravy zelea snmefovat k pivodnim drulim vegetace

- zcela vrozporu s hodnotami Uzemi je uidigni staveb typu srubu aiizeeni a
staveb typu mobilnich doim(mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné vyznamné sty (nemovité kulturni
pamatku jsou v textu ztuénény) a hodnotyvéetnt doprovodné zelen

0 V Roudné — kaptka, paméatnik oliem I. s\¥tové valky

0 Vv Janow — socha sv. Jana Nepomuckého

0 ktizek u pozemni komunikace - j&od Janova siiem na Roudnou
o kiiZzek - vychoda od Janova u silnice na Myslkovice

ochrana hodnot
- podpdit jejich udrzbu ¢etn priléhajici zelen
- zachovat dostatay odstup gipadnych ruSivych pruk
- vhodrg upravovat jejich okoli

H4 p#irodni hodnoty - prvky zele® v izemi
bodové prvky zeleh— lipa velkolista v centru Janova

liniové prvky zele® — mezi nejvyznamijSi zele pati zejména:
- korytoteky Luznice ¥etre prilehlé zeleg
- vzrostla zela podél silnice 1/3, podél silnice Ill¥itly mezi Roudnou a Janovem
a z Janova pokéajici snérem na Myslkovice, kolem mistni komunikace
prochazejici celym sidlem Roudna ve sever jih



c)

- dale nap. meze a rozhrani mezi lesem a orndwlqu a dalSi prvky ifprodni
zelere

ploSné prvky zeleh— mezi nejvyznamijSi je mozno z&dit zejména:

- Evropsky vyznamnou lokalitu LuZnice a Nezarka

- zrekultivovanou piskovnu mezi kempem Pohoda a wyirabarealem &etrg
okolni zelew

- vzrostlou zel#é kolem drobnych sakrélnich a ostatnich drobnychvesta
v sidlech

- dale nap. lesni porosty na jihozapad jihovycho@ spravniho Uzemi obce,
vodni plochy a vyznamné ekologicky stabilni plochy

ochrana hodnot
- zohlednit @i stavajicim vyuZiti i g Upravach a fipadnych zrdinach vyuziti.
- zachovat tyto prvky a posilit jejich futikost v uzemnim systému ekologické
stability,
- dopliovat dalsi liniové prvky zelérnzejména podél struh a polnich cest
- zcela v rozporu s hodnotami Uzemi je uidi&ni staveb typu srubu aiizeeni a
staveb typu mobilnich doim(mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

urbanisticka koncepce etné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch wgestavby a systému
sidelni zele®

c) 1. urbanistickd koncepce

Roudna

zachovat pevazujici obytnou funkci sidla, doplnit stavajiciganismus mensimi
plochami pro rozvoj bydleni

zachovat sportovni aredl s navazujicireygym prostranstvim

vyrobu a skladovani rozvijet na jihu sidla v prostkolem stavajiciho zetdelského
aredalu

Janov

zachovat pevazujici obytnou funkci sidla

respektovat jako hlavni sm rozvoje bydleni prostor sfrem k Roudné (lokalita
ohrantena ze zdpadu silnici I/3, ze severu a vychodicsiliy13528)

zastavbu pro bydleni dale riépizovat snérem k dopravnim stavbam (IV. tranzitni
Zeleznéni koridor, dalnice D3)

zachovat hodnotny urbanisticky prostor v centfetm kostela sv. Jana Nepomuckého
a hrbitova

zachovat a dale rozvijet t@né prostranstvi v centru sidl&ein: verejné zelen
(prostor v okoli sochy sv. Jana Nepomuckého)

rozvijet veejna prostranstvi zejména v hlavnim rozvojovenirsm



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuZziti vanio | o
plochy plochy zménach §
lochy dle vuzem | o
(pzpﬁs?)/bu podrr:me %
vyuZziti) no’)
Z1 Roudna — bydleni | -zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality NE NE
(B-1) jihozapad jako celku «etré dostaténé Stky
verejného prostranstvi
Z2 Roudna — bydleni | -zapojit do navrhované plochy z#lea NE NE
(B-2) jihozapad vytvorit tak “"zelenou clonu” vzhledem |k
sidla — sousedni ploSe sportowist
~Pastvist* - podminkou vyuziti této plochy je simi
hygienickych limiti z hlediska hlukugi
vylouceni pedpokladané hlukové zde
plynouci ze stavajici plochyiBte
- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality
jako celku «etre dostaténé Stky
verejného prostranstvi
- zohlednit &sné sousedstvi lesnich pozemk
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL5
Z3 Roudna — bydleni | -zapojit do navrhované plochy z#lea NE NE
(B-3) jihoz4pad vytvorit tak "zelenou clonu” vzhledem |k
sousedni ploSe sportowist
- podminkou vyuZiti této plochy je sgimi
hygienickych limiti z hlediska hlukuci
vylouc¢eni pedpoklddané hlukové 2zde
plynouci ze stavajici plochyiBte
- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokaljty
jako celku «etre dostaténé Stky
verejného prostranstvi
- zohlednit €sné sousedstvi lesnich pozeimk
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL5
Z4 Roudna — bydleni | -dopravni napojeriesit ze stavajici pozemni NE NE
(B-4) jihozapad komunikace
Z5 Roudna — jih -| bydleni | -dopravni napojerniesit ze stavajici pozemni NE NE
(B-5) u nadrazi komunikace,
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
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oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio | o
plochy plochy zménach §
lochy dle vuzem | o
(pzpﬁs?)/bu podrr:me %
vyuZziti) no’)
Z6 Roudna — bydleni | -dopravni napojeniesit ze stavajici pozemni NE NE
(B-6) sever komunikace
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1, VL3, VL4
z7 Roudna — bydleni | -dopravni napojeriesit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-3) sever komunikace
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z8 Janov - zapad  bydlen|- dopravni napojeriesit ze silnice 111/13528 ANO NE
(B-12, B-13, vefejna |- zohlednit investice doﬁfﬂy — gglvodﬁni Us
B-14, VP-1) prost'ranst- zachovat pro§tupnost uzemisem Kk plolnl
’ Vi cest vedouci od autobusové zastavky u
silnice 1/3 ke kostelu v Jansév
- prokadzat spleni  hygienickych limiti
zejména ve vztahu k silnici I/3
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z9 Janov - zdpad bydleni, |- dopravni napojeriesit ze silnice 111/13528 ANO NE
(B-9) sidla verejné |- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality Us
prostranst jako celku «etrg dostatéené Siky
vi verejného prostranstvi
- zohlednit investice dodaly — odvodgni
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3
Z10 Janov - zapad bydlen(,- dopravni napojeriesit ze silnice 111/13528  NE NE
(B-10) verejna |- zohlednit investice dotay — odvodgni
prostranst- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
Vi zejména VL3
Z11 Janov — bydleni | -dopravni napojeniesit ze silnice 111/13528 NE NE
(B-11) jihozapad - zohlednit investice doduly — odvodgni
sidla za - zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality
kostelem jako celku «etre dostaténé  Stky
verejného prostranstvi
- zachovat prostupnost Uzemi&eam k polni
cest vedouci od autobusové zastavky u
silnice 1/3 ke kostelu v Jansév
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
Z12 Janov — bydleni | -dopravni napojeniesit ze silnice 111/13528, NE NE
(B-15) jihovychod pop. ostatnich komunikaci
- zohlednit investice dogaly — odvodgni
- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality

jako celku vetre dostaténé Stky
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oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio | o
plochy plochy zménach §
lochy dle vazem| o
(pzpﬁs?)/bu poernne 8
VyuZziti) nov)
verejného prostranstvi
- stavebni zawry realizovat po zajighi
eliminace negativnich tdlediki z provozy
na blizkych dopravnich stavbach
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z13 Janov — bydleni | -dopravni napojeniesSit ze silnice 111/13528, NE NE
(B-16) vychod popr. ostatnich komunikaci
- zohlednit intera&ni prvek IP 23
- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokaljty
jako celku «etre dostaténe Stky
verejného prostranstvi
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z14 Janov —sever|, bydlenj dopravni napojenifeSit ze stavajicich NE NE
(B-17) komunikaci
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z15 Janov —sever| bydlenj dopravni napojeriesit ze silnice 111/13528] NE NE
(B-7) - zohlednit investice dogaly — odvodgini
- respektovat a zachovat bezejmenny vodni tok
- zohlednit vystupni limity (viz kapitole b))
zejména VL3, VL4
Z16 Roudna —jih | vyroba a- dopravni napojerniesit ze stavajici pozemni NE NE
skladova| komunikace
(VSz-1) i N P . .
ni - zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL2, VL3, VL4
Z17 lokalita na rekreace| - dopravni napojeniesit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-1) severozapad | individua| komunikace
spravniho Ini - respektovat prvky Uzemniho systému
Gzemi obce ekologické stability
- zohlednit zaplavové uzemi
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
Z18 Roudna — rekreace|- dopravni napojertieSit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-2) severovychod| individua| komunikace
Ini - zohlednit ochranné pasmo Zelemidrahy
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z19 lokalita sluneni |- klast diraz na zapojeni do krajiny |a NE NE
(SIUE-1) severg od elektrarn| minimalizovat vnimani jako negativni
Janova a pohledové dominanty cetre odcloreni

zeleni
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oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio | o
plochy plochy zménach §
lochy dle vazem| o
(pzpﬁs?)/bu poernne 8
VyuZziti) nov)
- dopravni napojeniesit ze silnice 111/13528
S vyuzitim napojeni do stavajici
kiizovatkoveé ¥tve kizovatky se silnici 1/3
- zohlednit IP 10
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
Z20 lokalita na rekreace| - dopravni napojeniesit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-5) brehureky individua| komunikace
Luznice Ini - zajistit odkanalizovani tak, aby nedoslo
k ovlivnéni  chemismu vody Yece
s dopadem naipdntt ochrany evropsky
vyznamne lokality
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
- zohlednit zaplavové Uuzemi.
Z21 lokalita na rekreace| - dopravni napojertieSit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-4) brehureky individua| komunikace
Luznice Ini - zohlednit zaplavové uzemi
- zajistit odkanalizovani tak, aby nedoslo
k ovlivnéni  chemismu vody Yece
s dopadem naipdntt ochrany evropsky
vyznamne lokality
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
Z22 lokalita mezi | bydleni | -dopravni napojeniesit ze stavajici pozemni NE NE
silnici /3 a komunikace
(B-8.25v-1) | Stavaiici _ zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
Zeleznici zejména VL3, VL4
Z23 vychodré od | dopravni|- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b)) NE NE
(DI2-C- sidla Janov |infrastruk| zejména VL1, VL3, VL4
E551a) wra
724 - vypusgno
(DIZz-C-
E551b)

*) D - dohodou o parcelaci, US - tzemni studii, RBgulanim planem

c) 3. vymezeni ploch grestavby

- plochy gestavby nejsou vymezeny

c) 4. vymezeni systému sidelni zeldn
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- doplnit systtm doprovodnou zeleni zejména podékemoich komunikaci, drobnych
vodnich tok a vodnich ploch

- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

- zelai ochrannou a izotmi uplatnit @ zmirnéni negativnich vliw, zejména u
zenedeélskych areél

- zachovat a zkvalibvat hlavni prvky systému a vhagdnje propojit s aktivnim
odpatinkem obyvatel

- uprednostiovat gredevsim fivodni druhy rostlin odpovidajicipodnim podminkam
- zkvalitiiovat zel& piirodniho charakteru a naiegnych prostranstvich
- podporovat pozvolnéipchody srmirem do nezast@ného Uzemi zejména pomoci ze&len

Roudna
- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sicelieit:

o0 okoli pamatniku otem I. s¥tove valky na severu sidla, okoli pozarni nadrze
v centru sidla, na jihu sidla u&hého dvora, kolem zrekonstruované piskovny u
kempu Pohoda spolu se zeleni kolem arealu slouparny

0 zelai plnici zejména ochrannou a izé funkci podél liniovych staveb dopravni
infrastruktury — stavajici Zelezmi nasep, silnice 1/3

o lesni porost u sportovniho arealu blizici se dei&en s rekreani funkci

Janov

- respektovat, zachovat, dale rozvijet a posilit Gidkladniho prvku zelén zaina mezi
farou a Skolou a pokéaje zapadnim sémem do hlavni rozvojové plochy ve spravnim
Uzemi obce

- doplnit systém zejména v ramci navrhované plochgjngch prostranstvi VP-1

d) koncepce véeiné infrastruktury, v cetné
podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

doprava silnini

- zachovat zékladni kostru zaji¥'ujici obsluhu Gzemi a napojeni na sousedni spravni
Gzemi - silnice I/3, 111/13528 sén Myslkovice, komunikace sén Doubi (byvala hlavni
silnice), komunikace odpojujici se ndidovatce u obecnihoia@du vedouci zapadn
smerem k mostu pro i a cyklisty do Skalice a z ni se odpojujici korkane snirem
k lokalitt u Hasika pokraujici dale do Klenovic, komunikace odtgici u Lily a
pokraiujici kolem zemdélského arealu az do Janova

- zastavitelné plochyijpojit ze stavajicich komunikaci pod podminkou @oéni splani
podminek napojeni na pozemni komunikagetne rozhledovych porra

- podporovat propojeni mezi sidlyetns solitérnich lokalit

- realizovat nové komunikace ¥&dvych parametrech v souladu iggtuSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jingmisobem vyuZziti (viz nize
kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch ditbe/m zpisobem vyuZziti)
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v pifipact potreby ponechat dost&t®e rezervy pro Upravu parametkomunikaci, pro
ztizeni chodnil, pro ukladani inZenyrskych siti

doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a padiostani) pro pozadovany #gnb
vyuziti a s nim bezprastdre souvisejiciteSit jako sodast stavby, pap umistit na
pozemku stavby

zajistit na daném stavebnim pozemku minird@w parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje priej@u oldanskou infrastrukturu formy nap
domu s peéovatelskou sluzbou, senior domu

zachovat propojeni:

0 zachovat prostupnost Uzemi pr&Spa cyklisty po mostpiesieku LuZznici
smérem na Skalici

podélieky Luznice aZ k jezu
od ¢istirny odpadnich vodipsieku s lokali¢ U Z&eckych
od¢p. 44 ap. 51 v Roudné pod Zelegni drahou, silnici I/3 az ke kostelu v Jahiov

o O O O

od sportovniho arealu zapadsaw k stavajici zastawlpro bydleni

drazni doprava 5
respektovat stavajici zele#ni tra’ ¢. 220 BeneSov u Prahy €eské Budjovice

prochazejicteSenym Uzemim
respektovat Upravy Zeleznice v ramci IV. tranzitn#ielezniniho koridoru
leteck& doprava, vodni doprava ani logistickd @sér spravniho uzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturdesit v maximalni nie v pozemcich wejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury pépv soulghu s nimi apod.

zasobovani pitnou vodou

respektovat stavajici stabilizovanou koncepci -dlesRoudna a Janov vybudovéna
vodovodni gi veéetrg napojeni na dalkovy vodovod

zasobovani vodou ze skupinového vodovodidla je vyhovuijici i pro nést spoteby, nap.
v disledku vystavby v zastavitelnych plochach — md@sa napojenim na stavajtedy

Vv pripadt poteby umoznit nového napojeni na hlavni vodovaaithi
v ostatnich lokalitach respektovano zasobovandwidualnich zdraj
likvidace odpadnich vod

respektovat stavajici stabilizovanou koncepci vitlace odpadnich vod na centralni
Cistirné odpadnich vod

postupr dopkovat kanalizani st se zakotkenim na centralniistirné odpadnich vod, do
doby dobudovani kanalizai si€ Ize odpadni vody likvidovat individu&in

v solitérnich lokalitach individualriisteni odpadnich vod
zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovuijici
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nepredpokladaji se Zzadné zasadniemgnv koncepci ve spravnim tuzemi obce - vyhovujici
i pro pipadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a konkrétni speby v
zastavitelnych plochach

v piipact potteby mozno umistit nové vedeni a nové trafostanigdoehach jiného
zpasobu vyuziti, nap v plochach bydleni, vyroby a skladovani, techéiakfrastruktury
za respektovani vystupniho limitu VL3

zasobovani plynem

neni navrhovandeSeni zasobovani plynem, kigmcE plynofikace sidel je umoZno
umiseni jednotlivych z&zeni a vedeni v ramci podminek pro vyuziti ploch.

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi zec¢asného stavu a nigulpoklada zadné
zasadni zrny

zaji¥ovat svoz pevného domovniho odpadu i nadale mimavepuzemi obce

zachovat likvidaci nebezpeého a velkoobjemového odpadu - miningattvakrat réné
formou svozu

zachovat stavajici umésti skErného dvora, dalSi technické zdzemi pro obec usma¥n
dle podminek vyuziti jednotlivych ploch

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofmhkplochy pro nakladani s odpady jako
nag. skladky, spalovny atitdirny odpad a nové nejsou navrhovany mimo stavajici
plochy obce a provoz v byvalé zesiské usedlostip. 1

v podrobrjSich dokumentacichieSicich detaili jednotlivé plochy (nap Gzemni
studie, reguléni plan), se zabyvat mimo jiny¢eSenim umighi shroma#ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (haplasty, papir, sklo), umisti kontejned na
tiéideny odpad je moZzné do stavajicich ploch

shroma#’ovaci mista proiidény komunalni odpad jsouipustna v plochach s rozdilnym
zpisobem vyuziti (viz podminky vyuzZité¢hto ploch)

d) 3. koncepce olkanského vybaveni (véeina infrastruktura)

stavajici obanské vybaveni odpovida velikosti a vyznamu obce

zohlednit a zachovat umésii obecniho fadu, hasiské zbrojnice, sportovniho arealu,
kostela, bitova

ostatni moznosti alanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuZzitim UzeorhoZrno v
plochach jiného zpsobu vyuZiti jako fipustné anebo podn#me pripustné vyuziti (viz
kapitola f))

koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro pozadované pelby:
v feSeném Uzemi se n@mkava piichod pfilomoveé viny vzniklé zvlastni povodni

spravni uzemi obce Roudn& se nenachazi & héwarijniho planovéani, dle dostupnych
informaci Zadna firma svou produkci a skladovaniebezpeénych latek neohrozuje
UzemireSené timto Uzemnim planem
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nebyl vznesen Zzadny poZzadavek na vymezeni samgstgbioch pro ukryti obyvatelstva
v disledku mim@adné udalosti, a proto nejsou tyto plochy samostaymezeny, toto
vyuziti je moznareSit v ramci podrohb#jSich dokumentaci a navazujiciéhenich

zajiseni evakuace organizuje obectiad, pobyt osob je mozny ve stavajicich objektech

skladovani materialu civilni ochrany a humanitgrainoci zajisovat dle pateby v dok
po vzniku mim@adné udalosti, kdy je mozZno vyuzZit vhodné prostemamci obce,
piipadré blizkého okoli, skladovani prdéstlki individualni ochrany pro zabezfmané
skupiny osob bude prozatigteSeno v centralnich skladech mimo spravni Gzemé obc

na Uzemi obce se nenachazeji neb@mpdatky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené isgadnymi havariemi

zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odsi&annebo snizeni Skodlivychtimki
kontaminace - jako misto pro dekontaminaci oséipaolré pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZzit plochy na vstupech do zastgch casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich I. a Iltidy, pripadré dalSi zpeviéné plochy v obci,

zahrabovidt neni vieSeném Uzemi vymezeno, nakazend&arxi budou likvidovana
v mist nakazy a odvezena do mistemych gisluSnym pracovnikem veterinarni spravy
a hygieny

v feSeném Uzemi nentipusné (ani podmémé pripustné) skladovat nebezpe latky

v takovém mnozstvi, které by vyzadovalo vyznamnolranu ped vlivy nebezpénych
latek. Pokud je takova skuteost nutnd, nap skladovani nebezpeych latek jako
nezbytna sotast rgjaké vyroby, resp.ifpustného anebo podndié pripustného vyuziti,
pak je tuto skutost nutnaesit individualg. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy
pro ochranu fed vlivy nebezpgnych latek skladovanych v Uzemi.igSeném Gzemi je
mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov, kteréebudtno upravit proti proniknuti
kontaminani (uzaweni a uwsreni otvori, oken a dvi, wtracich zéizeni a doasre
ukryvané osoby chranit improvizovanym tspbem (ochrana dychacich cestj a
povrchu ¢la)

nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii budefesSit obec a jeji
organy ve spolupraci s provozovateli siti podléciejzpracovanych planpro pipady
mimoradné situace

zajiseni varovani a vyrozusmi o vzniklém ohrozZzeni bude ¥ipad obce zajidna
spusténim sirén a fedanim varovnych informaci &nim cestou obecnihofadu za
vyuziti rozhlas, pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych informaci a
dalSich ndhradnich prikvarovani

d) 4. koncepce véejnych prostranstvi

zachovat stavajici vejna prostranstvi a orientovat se na jejich dal&alitnovani -
verejny prostor v centru sidla Janoke@d kostelem, mezi budovou fary a byvalé Skoly, na
severu sidla Janov, prostor v okoli pozarni nagmaestor u kaptiky

doplnit systém:

0 Vytvorit, resp. dotvéit nové centralni i@jné prostranstvi v Jan®dv-
stavajici véejny prostor mezi farou a byvalo Skolou rozvinomgem na
zapad do rozvojové lokality

o navrhovanymi plochami v hlavni rozvojoveé lokaht Jano¥
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o dalSi nova viejna prostrantvi umigvat v ostatnich plochach jiného
zpusobu vyuziti zejména plochach pro bydleni

zachovat a zkvalibvat hlavni prvky systému a vhagdje propoijit s aktivnim odgionkem
obyvatel

pii uplatiovani zelea uprednostiovat gedevsim fivodni druhy rostlin odpovidajici
piirodnim podminkam

e) koncepce usp®adani krajiny, veéetné vymezeni ploch a

stanoveni_ podminek pro zmny Vv jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny

vychazet a navazat na historické ug@ni krajiny

respektovat a podporovat zapadidist spravniho GUzemi obce jako nejstaijiin v
ostatnichtdstech realizovat ogani vedouci k rozfleni rozsdhlych ze#délskych ploch

a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu - mininmé&lprvky izemniho systému ekologicke
stability, které by réli zajistit alespa zakladni prostupnost a fuétkost Uzemi, realizovat
nefunkeni ¢asti prvka izemniho systému ekologické stability

zajistit ochranu ekologicky stabilnictasti, pop. obnovu &ch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zermadélskou cinnosti), ale jsou @ezité pro zlepSeni a
funkeénost ekologické stability celku

zachovat a podporovatigakly krajiny zejména v podab liniovych prvki zeler,
remizk, lesiki, aleji kolem cest

zachovat a podporovat tr&di plynuly grechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradnimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat dalSifprodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky lisérni stromy, kter&asto doprovazeli
ur¢ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné kréjiapod.

navazat zejména na jihozagaal severu na stabildasti ve spravnich izemi sousednich
obci

podpdit zvySeni ekologické stability zejména ve vychaalnibving spravniho izemi obce
podporovat protipovaigbva a protierozni opini v krajire

umoznit zmény druhi pozemk nag. zatrawiovani, zalesovani, vytvdeni vodnich
ploch, ale vZzdy za spini k tomu uvedenych podminek (viz podminky pro vtfydioch
s rozdilnym zjgsobem vyuziti)

za dodrzeni z&konnych podminek umozZnit unistpolnich hnoji§ a komunitni
kompostovani

neumisovat stavby a Z#&eni pro vyrobu energie, napwtrné elektrarny, slurai
elektrarny, bioplynové stanice, mimo jednu navrhmaaplochu slunani elektrarny

neumigovat zdizeni a stavby typu mobilnich dénfmobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)
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- neumozovat odstavovanii parkovani mobilnich Z&eni v podob maringotek apod.

- neumoovat trvalé zaplocovani pozeknk jiné zamezovanitistupnosti nezastéameho
Uzemi, pipustné jsou pouze dasné oplocenkyipvysadlE lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozerinkpro pastvu dobytka (n&pformou elektrickych ohradniki

jednoduchéhoi@wného ohrazeni)

- neumoovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovydgbnétinnosti

- podporovat kostru stabilnialasti krajiny v podob prvka tzemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastaho Uzemi

e) 2. uzemni systém ekologické stability

- kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici $itadéni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky Uzemniho systému ekologické stabditglalSi plochy mimo tyto prvky
hlavre ty, které jsou z@mzeny do ploch smiSenych nezastedho Uzemi (napprectly v
polich, rybniky, vodot&e, lesy) zejménarplujici plochy zemidélské apod.

- zajistit prostupnost biokoridar

- podporovat funé&nost biocenter

- podporovat a zachovat prvky se stabilidafunkci v krajirg

- biocentra a biokoridory Uzemniho systému ekologgtiadility vieSeném Uzemi

oznateni | nazev prvku | vyznam charakteristika
RBC 698 Roudna regionalniBiocentrum je tvéeno pozemky ifevazi vodniho
biocentrum| toku, s gilehlymi bfehovymi porosty na z4padni stéan
katastrélniho Gzemi na hranici k. U. Roudna a k. u.
Skalice nad Luznici.
LBC2 U Zatok lokalni |Biocentrum je tvéeno pozemky lesniho a dniho
biocentrum| charakteru, plochou vodniho toku gebovymi porosty
na severozapadatastralniho Gzemi Roudna.

LBC3 V Zahéajeném lokalni | Biocentrum je tvéeno I&nimi porosty na jihd

biocentrum| katastralniho tzemi Roudna.

RBK 457 | Borek - regionalni | Biokoridor na zapaglkatastralniho tzemi Roudna, v jehoz
Roudna biokoridor |sttedu BZi tok reky LuZnice. V jiznigasti vychazejici

Zz RBC 698 a na severu navazujici na RIBC.

LBK5 Myslkovicky lokalni | Lokalni biokoridor se nachéazi na jizni hranici k.|
potok biokoridor | Roudnd, jehoZz sdem je vodni tok potoka.

LBK6 Lesni porost lokélni | Lokalni biokoridor se nachazi v jiznésti k. 0. Roudna
Bory, V biokoridor | cast&ne v lesnim porostusasté&né na orné pae.
zahajeném

LBK7 Myslkovicky lokalni | Lokalni biokoridor se nachazi v jizaéésti k. 4. Roudna.
potok biokoridor |Vychazi zLBC3 a na vychéd kiiZzuje katastralni

hranici.

- interakeéni prvky

ozn&eni

funk éni typ

charakteristika

IP1

stav

travino-bylinné spol&enstvo s fechodem na lesni
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oznateni | funkéni typ charakteristika

P2 stav travino-bylinné spokenstvo

IP3 stav travino-bylinné spol&enstvo s ovocnymi stromy
IP4 stav travino-bylinné spoksenstvo s ovocnymi stromy
IP5 stav travino-bylinné spoksenstvo s ovocnymi stromy
IP6 stav travino-bylinné spokenstvo s roztrousenymiavinami
IP7 stav travino-bylinné spok&enstvo s roztrousenymi@vinami
IP9 stav lesni spoléenstvo

IP10 stav travino-bylinné spokenstvo s fechodem na lesni
IP11 stav travino-bylinné spokenstvo s ovocnymi stromy
P12 stav lesni spoléenstvo

P13 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

P14 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

IP15 navrh travino-bylinna spokéenstva se strontiadim

IP16 navrh travino-bylinna spokéenstva se strontiadim

IP19 navrh travino-bylinna spokenstva se strontiadim

IP20 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

P21 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

1P22 navrh travino-bylinna spokenstva se strontiadim

IP23 navrh travino-bylinné spokenstvo

P24 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

IP25 navrh travino-bylinna spokenstva se strontiadim

P27 navrh travino-bylinna spokenstva se strontadim

IP30 navrh travino-bylinna spokéenstva se strontiadim

IP31 navrh travino-bylinna spokeenstva se stronadim

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat mozno#sfupu do vSechasti krajiny - zejména nero¥dvat
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oplocené a jinak néfstupné&tasti krajiny (obory apod.)
trvale neoplocovat ani jinak nezamezovisfupnost a prostupnost krajiny

nevytvdet nové bariéry v krajiy pog. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména p vystavie ¢i rekonstrukci liniovych staveb gétich do dopravni nebo
technické infrastruktury), dbat na zachovani proststi Gzemi nejen prélovéka, ale
také pro volg Zijici Zivatichy

udrzovat a zlepSovat vSechny cest§§ipy, (elové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat zahumeni cestyiagpupy na zeruelské a lesni pozemky

zachovat a podgit propojeni mistniho vyznamu a se sousednimi kgtassidly

umoznit a podporovat umisvani novych komunikaci pr@gi a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou #eleog. doplnit a respektovat moznosti jejich
aprav (nap. rozsteni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce

e) 4. protierozni opatieni a ochrana Fed povodrémi

zohlednit stanovené zaplavové Uzeéaky Luznice a aktivni zénu zaplavového uzemi

podporovat drobna protierozni ofati a ochranu ied povodami v podolk mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kalpit

podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v keagnomezit rychly odtok dédvych vod ¢etrg
revitalizace vodnich tak- z hlediska ochranyied gFivalovymi desti a erozriinnosti vody
doporwujeme upravit zfisob hospodani na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti
zasta¥ného Uzemi s tdazem na spravné umisani vhodnych kultur, vhodny agob
obcklavani a sniZzeni podilu eraéznachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opaeni pro pedchazeni povodni a protipovamya opatteni zejména tykajici
se ochrany zastameho Uzemi sidla a zastavitelnych plochin&pazovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu UzeméSit komplexnim protipovagvym systémem

preferovat pasivni protipovadva opaiteni (nap. zvysSeni retefni schopnosti krajiny
zvySovanim podii zalesgnych ploch, zatrawmni bfehovych pasu vodnich tok

e) 5. rekreace

zohlednit stavajici rekreai funkci prolinajici se s funkcemi krajiny, v net@agném Uzemi
potirat dalSi vystavbu staveb pro rodinnou rekreastavajicich dokaenych staveb povolovat
zmeny pouze na vlastnim pozemku, celkovyiisénepekrasi 60 nf celkové plochy stavby, kde
jiz stavby tuto vyniru prekratily, nelze je dale plo&rozSiovat

negipustit nekoordinované vyuzivani nezasta®ho Uzemi k dlouhodésimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, iipstné v nezastéamém Uzemi jsou
nag. verejna tabaste, rekreani louky a plochy jinych rekreaich aktivit)

respektovat stavajici rekregd objekty a kempy zejména v okédky Luznice
rekrea&ni vyuziti krajiny orientovat na podporu komunikacd ESi a cyklisty

e) 6. dobyvani lozisek nerostnych surovin
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- s dobyvanim nerostani jinych surovin Uzemni plan nefita - plocha&zby nerosi ani
jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

e) 7.

dalSi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
Krajiny

- zachovat a podporovat vSechny stabiasti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji fudkost jsou nezbytné

- doporkujeme odkryt a revitalizovat zatrubmé a jinak nevhodn upravené Useky
vodnich tok s vytvaenim devitych kehovych porost odpovidajici druhové skladby

f)

stanoveni podminek pro vy uziti ploch

S rozdl'ln\'/m zpﬁsobem VVUiitI's uréenim prevazujiciho

uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej sanovit,

pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni

podminéné pripustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek

prostorového uspaadani, wetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde dochazi k prolinani bydieddlSimicinnostmi zejména drobnym
zenedélstvim, nerusici vyrobou a sluzbami.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych ddns moZznosti odpovidajiciho zazemi (hap
sady, uzitkové zahrady), a téZ je mozny chov dohtadviectva pro viastni ptgbu
- samozasobitelstvi (napnibez, kralici)

o dale je moZzno umi®vat stavby nebo t&eni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdasdre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhr&dpro
vlastni potebu a nesnizujici kvalitu praetli pro bydlenir{ap¥. dilny, stavby
pro hospodéska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény, skleniky,
parenist); toto vyuZziti (resp. stavby a idaeni) vytvéi nezbytné zdzemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem &estyZivota na venkay

0 priipustné jsou jen takové stavby &éizeni (resp. vyuZiti), pro které neni nutné vyhlasi
ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativiiiay nesmi pekratovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnirfegpisy za hranici pozemkucaného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stava se totditiynegipustnym

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni &etné zemédélskych usedlosti
obéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu praedi a pohodu bydleni a je &itelné
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s bydlenim:

o komekniho charakteru, n#p podnikatelsk&cinnost charakteru drobné,
nag. neruSici vyroba a sluzby (rmagrodej potravin a drobného zbozi,
krejcovstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikdra,
pedikara, rehabili@éni sluzby, welness)

o a dale nap &lovychova a sport (n&pdtska Histe, vicekelova Histe) vse
bez vlastniho zazemi

0 ubytovani jako dopkova funkce nap vramci staveb pro bydleni,
rodinnych doni, zenedélskych usedlosti

0 administrativa - spravai@eni(nag. kancelée)
e verejna prostranstvi
e administrativa - stavbyiizeni (nap. kancelée)
e zelai s ugednostinim pivodnich druli — nag. verejna, izoléni, zahrady, sady

e drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy,dayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

o shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podmiéné
piipustnym vyuZitim zejména bydlenim (siapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teplhy stavby a Zézeni pro
zneSkodovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka enukikaini vedeni,
elektronicka komunikéni zaizeni)

e garaze, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zjgsobem vyuziti, jejichz umighi musi byt vzdyeSeno jako
soutast stavby, pap umistno na pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

e dalSi podnikatelska ¢innost zejménaiemesiného charakteru, u které je nutno zhodnotit
pripad od pipadu jeji pipustnost, nap truhlarny, tesake dilny, klemgstvi, zamenictvi,
kovéstvi, pneuservisy, autoopravny, sklisté a to pouzea podminky, Ze toto vyuziti
(zejména svym provozovanim a technickymizamim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni
prostedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani stavadizeni ve svém okoli nebude
nadnérn¢é ob&Zovat nebo ohrozovat (nagkodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemiesty,
vibracemi, prachem, zapachem, d&#&®mvanim ovzdusi, vod a ugy, swtelnym
zngisttnim zejména osbvanim, zastinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamikvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné vyuziti

e hydleni formou bytového domu
e rekreacevcetn® staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani v¢etns staveb ubytovacich #iaeni mimo pipustné

e obc¢anské vybavenimimo @ipustné
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o kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy rebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&tevanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zneisSttnim zejména ogbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 vyroba a skladovanivcetre staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné, pop podmirne piipustné

o dale napt. autoservisycerpaci stanice pohonnych hmot, dky diskotéky,
gardZe a odstavna a parkovaci stani pro nékladomabily, hromadné a
fadové garaze, autobazary, stavby se shrédmacim prostorem

o farmové a zgjmové chovy

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi respektovat vysSkovou hladinu akaastavby a nesmi vytiet
vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi. VySka zdstamusi odpovidat stavajicim
rodinnym dond v okoli. Ki rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov jezmo zachovat
jejich vyskovou hladinu.

Pripustné jsou pouze vdirstojici rodinné domy (mezi budovami jsou volnéastaené
prostory)¢i dvojdomy.Radové domyi bytové domy jsou néfpustné.

Doporwtujeme zvolit ugité jednotici prvky, které z nové zastavby vyivorbanisticky i
architektonicky kvalitni prostor. Jednou z mozngstinspirace v tradni zastavb prowiené
dlouhodobou praxi a uzivanim &pzeti toho hodnotného. DalSi mozZnosti jsou magkrn
pojeti, u kterych musi byt kladem velkyirdz na zakomponovani do okolni zastawiby
krajiny, kvalitni ozeletni s ugednostignim pivodnich druld rostlin.
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Plochy bydilent - v bytovych domech - Bb

Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici zastavbu bytovych Wldkde je umozéno pouze bydleni s moznosti
doplreni neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

¢ bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — zejména formou bytovych ddm
e verejna prostranstvi

¢ podnikatelska ¢innost charakteru drobné nag. nerusSici vyroba a sluzby (aprodej
potravin a drobného zboZi, kteystvi, kadeénictvi, spravovani obuvi, manikura,
pedikdra) v ramci bytovych daim

e administrativa — sprava dizeni(nag. kancel&e uvnit stavajicich bytovych doi)
e zelai s ugednostinim pivodnich druli — nag. sady, zahrady, vejna, izol&ni

e drobnd architektura (menSi sakralni stavby, pamatniky, sochy,dayi informaini
zatizeni a vybaveni apod.)

o shromazlovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely

o détska hristé

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s fipustnym vyuZzitim, zejména
bydlenim (napp chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,

plynovody, teplovody, stavby aiZaeni pro zneskabvani odpadnich vod, trafostanice,
energeticka a komunikai vedeni, elektronicka komunika za&izeni)

e gardZe, odstavnd a parkovaci stanpro poteby vyvolané fpustnym zfsobem
vyuziti

Nepripustné vyuziti

e nové stavby pro bydleni

e rekreacevcetre staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani v¢etne staveb ubytovacich #aeni

e obc¢anské vybavenimimo gipustné

e obchodni¢innost véetnt staveb pro obchod mimdipustné

o kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy rebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prosttedi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&revanim
ovzdusi, vod ajmy, swtelnym zngisStenim zejména ogbvanim, zastiinim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:
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— vyroba a skladovaniveetre staveb pro vyrobu a skladovani

— zemeédélstvi veetre staveb pro zeduglstvi, chovu hospodakych zvfat
(nap. kravy, kor, kozy, prasata, €@beZz, krélici) a stim souvisejici
skladovani produkt ZivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbiza Gpravu produktrostlinné vyroby
apod.

— farmové a zdjmové chovy

— dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlartegarny,
klempirstvi, zdmenictvi, kov&stvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
mycky, diskotéky, gardZze a odstavna a parkovaci spiiai nakladni
automobily, hromadné gardZze, autobazary, stavbystsema#’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usp#adani

Celkova vySka zastavby butkdow odpovidat stavajici zastavbytovych dond.
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Plochy smiSené obytné — SO

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde dochazi k prolinani bydendalSimi ¢innostmi zejména
ob¢anskym vybavenim, rekreatiineruSici vyrobou a sluzbami.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e bydleni

Piipustné vyuziti

e bydleni —zejména formou rodinnych ddains moznosti odpovidajiciho zazemi (hap
sady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov donmazilirectva pro vlastni pégbu -
samozasobitelstvi (napdribez, kralici)

o dale je mozno umi®vat stavby nebo a@eni (a provagt s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezpi@sire souvisejici s bydlenim, slouzici
vyhradré pro vlastni patbu a nesnizujici kvalitu prasti pro bydleni
(napr. dilny, stavby pro hospodéska zviata pro samozasobitelsky
chov, bazeény, skleniky, peenisSt); toto vyuziti (resp. stavby a iaeni)
vytvéii nezbytné zdzemi pro typické venkovské bydleriwvisi s Zivotem
a stylem Zivota na venkév

0 piipustné jsou jen takové stavby &izani (resp. vyuZziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziginsvnegativnimi vlivy
nesmi pekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravngredpisy
za hranici pozemku seného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo,astav
se toto vyuZiti nefjpustnym

e rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni §etné zemeédélskych usedlosti

e obcanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prastli a pohodu bydleni a je &itelné
s bydlenim:

o komekniho charakteru, n#p podnikatelsk&cinnost charakteru drobné,
nag. neruSici vyroba a sluzby (rmagprodej potravin a drobného zbozi,
krejcovstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikdra,
pedikara, rehabiligeni sluzby, pekistvi), obchodnicinnosti do velikosti
500 nf prodejni plochy, hostinskénnost, stravovani

o a dale nap lovychova a sport (na&pdtska Histe, vicekelova Histe) vse
bez vlastniho zazemi

o0 ubytovani jako dompkova funkce nap v ramci staveb pro bydleni
0 administrativa- sprava d&izeni (nap. kancelée)
0 penzidén — pouze v plochach v Jaéov

e rekreace — pouze v plochach v Roudné - stavajici vyuzifingjici pozadavky na
rodinnou rekreaci detns rekonstrukci stavajicich stavébumise&ni novych staveb pro
rodinnou rekreaci do velikosti 60°m moZnosti odpovidajiciho zazemi zejména formou
zahradek, pokud stavba jiz dosahla této velikostii ji mozné dale plogmozSiovat
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veirejna prostranstvi
zelai s ugednostinim pivodnich druli — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy,clayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s Ppustnym pop podmirné
piipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (#apchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teptby stavby a Zéeni pro
zneSkodovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka anukokani vedeni,
elektronicka komunikéni zaizeni)

garaze, odstavna a parkovaci starpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
piipustnym zfisobem vyuziti, jejichz umighi musi byt vzdyieSeno jako saidst
stavby, pop. umisénych na pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelskaéinnost zejménaremesiného charakteru, u které je nutno zhodnotit
piipad od pipadu jeji pipustnost, nap truhlarny, tes@kée dilny, klempgstvi,
zamenictvi, kovéastvi, pneuservisy, autoopravny, skl&siai a to pouzea podminky,

Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a teckym zd&izenim) a jeho wkledky
nenarusi Zivotni prostdi a zdravi a zejména své okoli a uzivani stave#iizeni ve
svem okoli nebude nadimé ob&Zovat nebo ohrozovat (nagkodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, @esy, vibracemi, prachem, zapachem, c@tevanim ovzdusi, vod a
pudy, swtelnym zngiSténim zejména osbvanim, zastiinim) anebo tyto negativni

s s

jevy vyvolavat, a nesnizi vyznaghhvalitu prostedi souvisejiciho tzemi

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domu

rekreace vcéetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani wetné staveb ubytovacich zéizenimimo gipustné
obéanské vybaveni mimo pipustné

obchodni ¢innosti veetre staveb pro obchod mimaipustné, které fiekrati zejména
celkovou prodejni plochu 500 “m(nagiklad velkoprodejny, nakupni fsdiska,
obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy rebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,tesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢&rtevanim
ovzdusi, vod a foly, swtelnym zngiSttnim zejména ogbvanim, zastinim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

0 vyroba a skladovanivcetre staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné, pop podmirne piipustné

0 zemedélstvi véetné staveb pro zengdélstvi, chovu hospodiskych zviat
(nap. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) mimo samozasobitelstvi a
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s tim souvisejici skladovani prodikiivocisSné vyroby, piprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posidiza Upravu produkt rostlinné
vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. autoservisygerpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéeky,
garédZe a odstavna a parkovaci stani pro nékladomabily, hromadné a
fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu akaastavby a nesmi vytiet
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi. VySka zdstamusi odpovidat stavajicim
rodinnym dond v okoli. Ri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov jezmo zachovat
jejich vysSkovou hladinu.

Piipustné jsou pouze vdirstojici rodinné domy (mezi budovami jsou volnéastaené
prostory)¢i dvojdomy.Radové domyi bytové domy jsou néfpustné.
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Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasapifevazuje funkni vyuziti pro sluzby, ubytovani a
kulturu, veéejnou spravu, vaflavani, vychovu apod. bez rozliSeni zda se jedné&tejnou
infrastrukturuci nikoli.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obdanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prastdi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:
o patici do veéejné infrastruktury (nap stavby, z#zeni a pozemky pro
vzklavani a vychovu, socialni sluzby aé¢p@ rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, veejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

o komekniho charakteru, n#p podnikatelsk&cinnost charakteru drobné,
nag. neruSici vyroba a sluzby (rmagprodej potravin a drobného zbozi,
krejcovstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikdra,
pedikara, rehabilitgni sluzby, welness), obchodniinnosti mistniho
vyznamu (v rdmci obce) do velikosti 500° mprodejni plochy, hostinska
¢innost a stravovani

o a dale nap &lovychova a sport (n&pdtska Histe, vicekelova Histe) vse
bez vlastniho zazemi

o stavby se shromdbvacim prostorem
0 penzién, hotel, motel
o0 administrativa - spravai@eni(nag. kancelée)

e vefejna prostranstvi

e zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. zahrady, sady, vejna a izolani
zelai

e shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostedreé souvisejici s fipustnym pop
podmiréné pripustnym vyuZzitim, zejména &dnskym vybavenim (n&pchodniky,
zpevrené pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, stagbyza&izeni pro
zneSkodovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka ved@munikani vedeni,
elektronické komunikéni zaizeni)

e garaze, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fipustnym nebo
podmirgné piipustnym zjsobem vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

e je mozno ve vyjiménych a zvl&8 odivodrénych pgipadech v d&chto plochach
pripustit bydleni (nag. byt zamstnance, majitele) bezpréstire souvisejici s
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piipustnym vyuzitimpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouzeigprokazani souladu s hlavnim vyuZzitim plochy
tj. ob¢anskym vybavenim a sgni hlukovych limiti v chr@gném vnitnim prostoru
staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podmirné piipustného vyuziti) getrg staveb pro bydleni
rekreace vcéetn® staveb pro rodinnou rekreaci

zemeédélstvi veetng staveb pro zeduélstvi

vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani véetné staveb ubytovacich #iaeni mimo pipustné

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickymizenim a jeho
dusledky:

0 narusit Zivotni prostiedi a vérejné zdravi

0 své okoli a uzivani staveb a f*&eni ve svém okoli nadrrné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &8tovanim ovzdusi, vod aidy, s\wtelnym
zngisténim zejména ogbvanim, zastignim)

umistovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezprdéstre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici)

Podminky prostorového usp#adani

Nejsou stanoveny.
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Plochy ottanského vybaveni - sport - OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na které zasapifevazuje funkni vyuZziti pro ¢lovychovu, sport a
détské Histé veetng s ni bezprosgédre souvisejicich staveb, ¥aeni,¢innosti a sluzeb.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e sport

Piipustné vyuziti

e stavby, zaizeni a terénni Upravy pro €lovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovéiste, stavby a
zarizeni zajisujici okterstveni ¥etns hostinské&innosti, Elocvicny

e détska hristé

e dalSi plochy pro sport— nag. viceltelova Histe, tenisové kurty

e administrativa - stavby aizeni(nag. kancelée)

e veiejnd prostranstvi

e zelai s ugednostinim pivodnich druki — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni

e shromazlovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistnidely

e dopravni a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym pop
podmirgné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (hapchodniky, zpewné
pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, trafastan energetickd vedeni,
komunikani vedeni, elektronicka komunika za&izeni)

e garaze, odstavna a parkovaci stamiro poteby vyvolané fipustnym zfisobem vyuZiti

Nepripustné vyuziti

e bydleni v¢etre staveb pro bydleni

e rekreacevcetre staveb pro rodinnou rekreaci

e obchodni¢innost véetre staveb pro obchod mimdipustné
e ubytovani v¢etre staveb ubytovacich aeni

e vyroba a skladovéni, zensdélstvi véetns staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemedlstvi

e vyuZiti, které by mohlo zejména svym provozovanim aechnickym zafizenim a
jeho dasledky narusit Zivotni prostredi a vdejné zdravi

Podminky prostorového usp#adani

Vyuziti ploch nesmi zasahnout nadlimitnim hlukenocbly vyZadujici ochranuied
hlukem zejména s charakterem chrd&ho venkovniho prostoru a chéégho venkovniho
prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni liméyména VL2, VL3, VL5.
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Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasgutevazZuje stavajici vyuziti (jako napibitov, kostel).

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e uZivani cirkevnich staveb a hbitova v souladu s jejich prvotnimiélem

Pripustné vyuziti

e stavby, za‘izeni a terénni Upravy souvisejici se stavajiciméélem kostela a
hibitova — nagF. ohradni zdi, kostnice

e verejna prostranstvi
e zelai s ugednostdnim pivodnich druld — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni

e shromazl’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistnidely

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Nepripustné vyuziti

¢ bydleni véetre umig’ovani novych staveb pro bydleni
e rekreacevcetre staveb pro rodinnou rekreaci
e vyroba a skladovanivcetrg staveb stavby pro vyrobu a skladovani
e zemedélstvi véetre staveb stavby pro zewmkIstvi
e ubytovani véetre staveb ubytovacich #aeni
e obchodni¢innost v¢etre staveb pro obchod
e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyniizemim a jeho
dusledky:
o narusit hlavni vyuZziti a pietnost #chto mistnebo
0 Zivotni prostiedi a vdejné zdravinebo

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad@rné obtéZzovat
nebo ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &8tovanim ovzdusi, vod aidy, swtelnym
zneistenim zejména ogbvanim, zastignim) nebo

Podminky prostorového usp#adani
Je nutno respektovat hodnoty Uzemi zejména H1, H2.a
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Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagwevazuje vyuziti pro individualni rodinnou
rekreaci reprezentovanou zejména stavbami pro modinekreaci.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti sphiujici pozadavky na rodinnou rekreaci Wetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreacis moznosti odpovidajiciho zazemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stavtraiizeni nepekrasi 60 nf, kde

jiz stavby¢i zatizeni tuto vyndru prekraiily, nelze je dale plo&nrozSiovat

umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci do veliksti 60 nf s moZnosti
odpovidajiciho zazemi zejména formou oplocenycindrkek

shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuZziti plochy

h¥isté, ktera nesnizuji kvalitu pragdi, jsou sluitelna s letni rekreaci ipodk a slouzi
pouze gelim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti vliakthnzazemi, oploceni a
terénnich dprav s respektovanim hodnot tzemi

dopliikové objekty bezprost¥edné souvisejici s rekreaci(nag. pergoly, sklad na
n&adi, sklad na igtvo) do 25 m zasta¥né plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
neobsahujici obytné, pobytové ani jiné obdobné rmosdt, hygienickd Zdzeni ani
vytapsni

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostedré souvisejici s hlavnim vyuzitim

(napr. zpevrené pozemni komunikace, parkovaci stani na vlaspizemku, vodovody,
kanalizace, stavby a i#aeni pro zneSkawvani odpadnich vod, energeticka a
komunikani vedeni, elektronickd komunikai z&izeni) pod podminkou, Zze bude
slouzit pouze k vyuziti této plochy

Nepripustné vyuziti

e zmény dokonéené stavby ¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy

celkové plocha stavbsi zatizeni fekrasi 60 nf, kde jiz stavbyi zarizeni tuto vyniru
piekrctili, nelze je dale plo&hrozSiovat

bydleni, ubytovani, obchodni ¢innosti véetrg staveb pro bydleni, ubytovacich
zaizeni, pro obchod vSechny takové stavby a #ézeni, které by umoiovaly byt i
kratkodoby pobyt osobmimo @ipustné

e vyrobny energie nag:. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

e takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokové

poméry v izemi
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e kazdeé vyuzitikteré by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvaitni prosti¥edi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a\alitni prostiedi pro rekreaci
(napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyedy, vibracemi, prachem, zapachem,
znegistovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym zngiSttnim zejména osbvanim,
zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

0 vyroba a skladovanivéetrne staveb pro vyrobu a skladovani

0 zemeédélstvi véetné staveb pro zemddélstvi, chovu hospodéskych zvirat
véetre samozasobitelstvi (napkravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a
s tim souvisejici skladovani prodiktivocisné vyroby, piprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posidiza Upravu produkt rostlinné
vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlargsarny,
klempistvi, zamenictvi, kovastvi, cerpaci stanice pohonnych hmot, ¢ky,
diskotéky, autobazary, stavby se shrod@icim prostorem, gardze, odstavna
a parkovaci stani mimaipustné

Podminky prostorového usp#adani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi a jedno podzemni podlazi.
Celkova plocha stavby pro rodinnou rekreacitekmsi 60 nf, kde jiZz stavby tuto vygru
piekratily, nelze je dale plognrozSiovat. Ri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov
Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.
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Plochy rekreace — hromadné — RER

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagievazuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaci
v prirodé (nag. rekre&ni arealy pouze pro sezoénni letni vyuZiti se stanbastatnich
ubytovacich z&zeni, stravovani, sport, odfioek a dalSi sluzby spojené s rekreaci).

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti sphujici pozadavky na letni hromadnou rekreaci v firodé véetné
rekonstrukci stavajicich staveb a zéizenis moZznosti odpovidajiciho zdzemi

obéanské vybaveni slouzici hromadné rekreacizejména s hlavnim vyuzitim
bezprostedre spojené a souvisejici - napstravovani, hostinsk&innost, prodej

¥7 o0y

smiSeného zboZixpovny sportovniho vybaveni a dalsi sluzby

stavby a za&izeni uréené krekrea&nim 0éelim v uzaweném arealu formou
hromadné rekreace - najemni rekre&ni chaty do 40 nf

shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuziti plochy

h¥isté, kterd nesnizuji kvalitu pragdi, jsou sltitelna s letni rekreaci wipodé a slouzi
pouze delim hlavniho vyuziti této plochy bez moZnosti vlakthizdzemi, ale
S moznosti oploceni a terénnich Uprav

dopliikové objekty bezprostedné souvisejici s rekreaci(nap. pergoly, sklad na
n&adi, sklad na igvo) do 25 r zasta¥né plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
neobsahujici obytné, pobytové ani jiné obdobné rmosdt, hygienickd Zdzeni ani
vytapeni

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s fpustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim (naip zpevrené pozemni komunikace, parkovaci stani,
vodovody, stavby a #&eni pro zneSkawvani odpadnich vod, energeticka a
komunikani vedeni, elektronickd komunika zaizeni) pod podminkou, Ze bude
slouzit pouze vyuzitim této plochy

Nepripustné vyuziti

bydleni, obchodni¢innosti v¢etre staveb pro bydleni, pro obchod
stavby ubytovacich z#izeni
vyrobny energie nag. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe, hydrologické a odtokove
poméry v izemi

kazdé vyuzitikteré by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvaitni prostiredi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a\alitni prostiedi pro rekreaci
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(nap. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zngistovanim ovzduSi, vod audy, swtelnym zngiSttnim zejména osbvanim,
zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

0 vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

o zemedélska vyroba Wetné staveb pro zengdélstvi, chovu hospod#skych
zvirat véetnt samozasobitelstvi (nBpkravy, kor, kozy, prasata, dbez,
kralici) a stim souvisejici skladovani produldivociSné vyroby, piprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovanbskpziiova Upravu produkit
rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napr. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarrgsarny,
klempistvi, zameénictvi, kové&stvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ¢ky,
diskotéky, autobazary, stavby se shrod@zacim prostorem, garaze, odstavna
a parkovaci stdni mimo podmsig pripustné

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu akaastavby a nesmi vytiet
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi.
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Charakteristika ploch

V téchto plochéach se prolina vyuziti pro rodinou rekraadalSimi funkcemi v krajin

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

rekreace v krajiné

Pripustné vyuziti

funkce lesa

zemeédélské hospodaeni

realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pqubra

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdéka vodnich ploch zejména
rybnika (nag. opravy hrazi, odbakni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospodi&kého dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

doé¢asné oplocenky pi vysadbé lesanag. formou jednoduchéhaeMiného ohrazeni

stavajici vyuziti sphujici pozadavky na rodinnou rekreaci Wetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreacibezmoznosti zazemidetrg ne zahradky a
oploceni - celkova plocha stavbiyzaiizeni nepekrai 60 nf, kde jiZ stavbyi zatizeni
tuto vymeéru prekraiily, nelze je déle plo&nrozSiovat

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenarusi krajinu a jeji funkce, nezhorSi aangi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochranyiqdy a krajiny (nap uzemniho systému ekologické
stability) je mozno ppustit v €chto plochach:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o veeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka z&izenia to:

- napajedla a z&eni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou)

- pozorovani a lov atte (nap. posedy, kazatelny)

- dalSi mysliveck&a zézeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o stavby, zaizeni a jind opafeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrZeni vody v kra&jigi zvySeni jeji reteéni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

0 stavby, za‘izeni a jind opakeni proti erozi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch
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o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, #&eni pro Upravu vody,
vodovodni a kanalizai fady mistniho vyznamucetrg dalSich souvisejicich
staveb a zdzeni mistniho vyznamu, energetickd a komufrikavedeni
mistniho vyznamu (ndpvedeni nizkého a vysokého gtptrafostanice)

0 pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzemi nag. komunikace pro §i a cyklisty, natné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich

zmény druhu pozemki na vodni plochydale jenza podminek ze:
0 bude se jednat o extenzivmyuzivané vodni plochy do 2 ha
0 nezvysi erozni ohroZeni Uzemi
o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnicht gicelovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani lesa
0 nebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

zmény dokonéené stavbyc¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy
celkovéa plocha stavbi zaiizeni frekrasi 60 nf, kde jiz stavbyi zafizeni tuto vyniru
piekraiily, nelze je dale plo&nrozSiovat

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilplnéni funkci lesg zejména pak
poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni@ma
lesnich porost vac¢i vétru a vodni erozi), zvySilati zptsobilo nebezpg eroze,
poSkodilo midu ¢i naruSilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo hosgedav lese, lesni
dopravni i ¢i krajinu a jeji funkce

bydleni, ubytovani, vyroba a skladovani, obchodniinnosti v¢etré staveb pro
bydleni, ubytovacich #&eni, pro vyrobu a skladovani, nové stavby proinmual
rekreaci a sport a s nimi provazisouvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny,

garaze)a vSechny takové stavby a Zdzeni, které by umoiiovaly byt i kratkodoby

pobyt osobmimo stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

vyrobny energienag. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemimimo pipustného a
podmiréné piipustného vyuziti

stavby, z&izeni a jina opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné souviseji,
véetné oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti —
mimo pipustnych a podmémé piipustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podol&€innosti
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Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemdetrg jejich dominantnosti v kraji) cilem
je co nejcitlivgjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podladidknovi a jedno podzemni podlazi.
Celkovéa plocha stavby pro rodinnou rekreacifekm:i 60 nf, kde jiz stavby tuto vygru
piekratily, nelze je dale plo&nrozSiovat. Ri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov
Ize zachovat jejich vySkovou hladinu.
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Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou charakteristické zejméoa sgejnou gistupnosti. Prolina
se v nich jednak wejna pistupnost, kterdipvazuje, a jednak soukromé fisfupné pozemky
zejména v podabpredzahradek, které je vSak mozno povazovat zssbweéejného prostoru.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni tradiéné doprovazejici vdejna prostranstvi typu kapli, kapkek,
kosteliki, haséskych zbrojnic, historickych kovaren apod., dalekira architektura
(mensi sakralni stavby [napkiize, bozi muka, vyklenkové kagiy], pamatniky,
sochy, lavtky, informani z&izeni a vybaveni apod.)

e zastavky acekarny pro verejnou hromadnou dopravu
e zelai s ugednosténim pivodnich druli - zejména viejna, rekreéni, zahrady
e vodni toky a plochyvcetre reter®nich a pozarnich nadrzi

e shromazlovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu

o détska hriste

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni infrastruktura a technickd infrastruktura (nag. chodniky, zpewné pozemni
komunikace, odstavna a parkovaci stani zejménassgjiovs hlavnim vyuZitimyodovod,
kanalizace, energeticka, elektricka a komufnkavedeni, elektronicka komunik@
zaizeni)za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZit

e zaplocovani soukromych pozemk (zejména stavajici opocené soukromeé pozemky
vétSinou formou pedzahradekka podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni
hlavni vyuziti, oploceni nebude vyked pohledovou clonu a naopakiigmeje
k vizualnimu zapojeni soukromého prostoru dieyg/ch prostranstvi

Nepripustné vyuziti

e takove vyuZiti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zejmeéna:

o bydleni v¢etre staveb pro bydleni

rekreace véetns staveb pro rodinnou rekreaci

zemeédélstvi veetrg staveb pro zedulstvi

vyroba a skladovanivéetné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani véetns staveb ubytovacich Haeni

o O O O O

obchodni¢innost véetns staveb pro obchod
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e zamezovani veéejné pristupnosti zejména formou zaplocovanimimo podmigné
piipustné

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim aechnickym zaizenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a vetejné zdravi

e stavby a zd&izeni, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usp#adani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotwaruSit hodnoty Gzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani erestdla, vytvéet dominantu, ktera by
ruSila jednotliva vieejné prostranstvi.
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Plochy zelei — soukromé a vyhrazend - Zsv

Charakteristika ploch

Jedna se o soukromou zelsejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ihgeiné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickymakem je jejich vi®jna nepistupnost
zdirazrénacasto oplocenim.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

oploceni

drobna architektura (drobné vodni plochy; menSi sakralni stavby -nkiize, bozi
muka, vyklenkové kaplky; pamatniky; sochy; lavky; informani za&izeni a
vybaveni apod.)

zelai zejména viejna, soukroma a rekr&aa

vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

dopravni a technickd infrastruktura (nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, energeticka, elektricka a kokaoni vedeni, elektronicka
komunika&ni zaizeni)za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZzit

za podminky, Ze nenaruSi hodnoty Uzemi je mozno tiouat stavby a zd&izeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelskeyuziti jako jsou skleniky,
paenisg, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy,
zejmeéna

o bydleni veetre staveb pro bydleni

rekreace véetns staveb pro rodinnou rekreaci

zemeédélstvi veetrg staveb pro zedulstvi

vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

o O O O

ubytovani véetns staveb ubytovacich Baeni
0 obchodniéinnost v¢etnt staveb pro obchod

vyuZziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym za‘izenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a vetejné zdravi

stavby ¢i zarizeni anebo jejich znény, které by narusily hodnoty Uzemj nag. nové
trafostanice, zpaiovani ploch zejména pro parkovani a odstavovanidebZsouvislé
zpevrene plochy apod.) mimo podngime piipustné
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Podminky prostorového usp#adani

Pripustné nebo podmine pripustné vyzZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonickéhlgmové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, které by ruSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.
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Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemkynisi) vyznamné mistni acélovée
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavkojinymi sidly mimo spravni Uzemi obce, a
zahrnuji i souvisejici stavby aizzeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidalStni a
Ucelové komunikace jsou g@neny do ploch jiného zjsobu vyuZiti.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

¢ silniéni dopravni infrastruktura

Piipustné vyuziti

e dopravni stavby zejména stavby a #iaeni pozemnich komunikaci a s nimi prov®zn
souvisejici:

o0 zaizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

0 souwdésti komunikaci, nap naspy, z#ezy, ogrné zdi, mosty, tunely,
kiizovatky, navazujiciiglozky pozemnich komunikaci

e jin& souvisejici dopravni infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky

e drobnd architektura (mensi sakrélni stavby, pamatniky, sochy,ckyi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

e zelai — zejména ochranng, izéfd a doprovodna

e shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistnidely
e stavby a zd@izeni zmimujici negativni vlivy z dopravy, nag. protihlukova opaeni

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a z&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka
a komunik&ni vedeni, elektronicka komunikai z&izeni)za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e zastavky, nastupiS&¢ a éekarny, odstavnad a parkovaci staniza podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by znemoznilo anebo ztizilo lavni vyuZziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obcho¢éinhosti, vyrobu a skladovani,
zenedelstvi wetrne nag. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekresizyeb

ubytovacich z#zeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skiadi, staveb pro
zenedelstvi)

Podminky prostorového usp#adani

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnifipustné nebo podming
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
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o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetre jeji dominantnosti v kraji —
cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)

o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Pripadna opaéeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlima hodnoty Uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranue@d hlukem zejména s charakterem
chrareného venkovniho prostoru a ch&&eho venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VLA4.
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Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky pidzni dopravu a dalSi souvisejici
stavby a z#izeni.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e Zelezniéni dopravni infrastruktura

Piipustné vyuziti

¢ dopravni stavbyzejména stavby a #iaeni drah a s nimi provoZsouvisejici:
0 zaizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

0 souwasti draznich staveb a #aeni, nap. naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty,
tunely, navazujiciiglozky pozemnich komunikaci

0 nadrazi, zastavkyekarny, nastupist
e jina souvisejici dopravni infrastruktura - nag. obsluzné komunikace, chodniky
e zelai — zejména ochrannd, izétd a doprovodna
e Vv mistech zastavek a nadrazi:

0 ok¢anské vybaveninap. détska Histé, stavby a zézeni pro obchodni
prodej, hostinskdinnost, ubytovani a stravovakancelde

o shromad’ovaci mista proftdény komunalni odpad (n&ppapir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistntély

o skladovaci prostory
0 stavby pro dopravu

e drobna architektura (menSi sakralni stavby, pamétniky, sochy,clkayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

e stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy z dopravy, nag. protihlukové opdaeni

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikani vedeni, elektronickd komunika zdizeni, zéizeni pro zneSkasbvani
odpadnich vod souvisejici s vyuZitim nadrazd) podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e odstavna a parkovaci stani bezprogedné souvisejici s pipustnym vyuZzitim za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e je mozno ve vyjiménych a zvla8 odivodninych gipadech v &hto plochach ifpustit
bydleni (nag. byt zandstnance drah, najemni byt v ramci dréZnich budegpiostedr
souvisejici s hlavnim vyuZzitiqnod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZziti plochy (tzn. pouzeiprokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy, a
splréni hlukovych limiti v chrarném vnitnim prostoru staveb)
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Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodimhosti, vyrobu a skladovani,
zenedélstvi wéetné nag. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreatayeb
ubytovacich z#&izeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skiadi, staveb pro
zenedélstvi) mimo gipustné

Podminky prostorového usp#adani

s

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnifipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitliwjSi zasazeni do krajiny (nBgpomoci zele®)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

0 negativni vliv na okoli

Ptipadna opaeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlima hodnoty Uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranue@d hlukem zejména s charakterem
chrareného venkovniho prostoru a ch&&eho venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VLA4.
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Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&ote stavby a zZé&zeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gminzpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je z&éen¢na do ploch jiného Zisobu vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e technicka infrastruktura .

Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, preéerpavaci stanice, vedeni kanalizaca s nimi provozé
souvisejici z&éizeni technického vybaveni

e vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovanbdou (zejména vodojemy,
cerpaci stanice, dalSi stavby a Zézeni souvisejici s provozovanim vodovoda s
nimi provozre souvisejici zéizeni technického vybaveni

e shérny dvur, separani dvar vcetrg bezprosiedre souvisejicich staveb a izzeni
slouzici pouze pro preby obce

e s pripustnym vyuZitim bezpros¥edné souvisejici stavby a zéizeni dopravni a
technické infrastruktury a dale také souvisejici saivby a zaizeni spravy arizeni
(nap. kancel&e, Satny, socialni ¥&eni [WC, sprchy])

e zelal — zejména ochranna, izotd a doprovodna

e vnezbytnych a obvyklych gipadech oploceni pozemk, nag. kolem cistirny
odpadnich vod, vodojemu, Upravny vody

Nepripustné vyuziti

e takove vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo lavni vyuziti plochy nag.
stavby a z#izeni, které zamezi vedeni siti technické infr&stiny ¢i umisgni staveb a
zaizeni technické infrastruktury

e veSkeré stavby, zéizeni a¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebofjipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usp#adani

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podméné pripustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetr® jeji dominantnosti v kraji —
cilem je co nejcitli¥¢jSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

0 negativni vliv na okoli

Pripadna opdéeni proti negativnim vligm z technické infrastruktury je nutrtesSit velmi
citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich &liva hodnoty Uzemi. Vyuziti ploch nesmi
zasadhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici echw ged hlukem zejména s
charakterem chr&néeho venkovniho prostoru a chéagho venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL3.
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Charakteristika ploch

Jedna se o vyrobni a skladovaci arealy, kde jenciédy negativni vlivy nadifpustnou
mez nepekraily maximalni hranice zejména smem k chradinym prostoim zejména
bydleni. Doporgenym a Zadoucim dapljicim prvkem v této ploSe je zélezejména
ochranné a izotani.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e vyroba a skladovani

0 zejménaumig’ovani staveb a ¥&eni pro vyrobu a skladovani, rtaptrojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opya sklady (mimo
uvedenych jako néfpustné), truhlarny, tegské dilny, pily,éerpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempistvi, zand¢nictvi, kovéstvi, lakovny,
autobazary, vyroba matenidlpro stavebnictvi getné betonarek, textilni
pramysl, sluzby pro zesulstvi wetrg skladovani zeguelskych produki,
vyroba a prodej krmnych sisi zejména pro hospad&a zvtata a ryby

e obc¢anské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popni @ipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — inagtavby a zédzeni slouZzici jako
zazemi procinnosti souvisejici se spravou obce (nagilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni technikuérsly dwir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

e obsluznd zd&izeni a stavby pro & bezprostedre souvisejici s Ppustnym vyuzitim
(nap. bufet, kantyna, prodejni stan&lkpodnikova prodejna, zavodni jidelna)

e administrativa - sprava d&zeni(nag. kancelée)

e dopravni a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlavicelove)

o0 garaze, odstavna a parkovaci stani pragbgt vyvolané fpustnym nebo
podmiréné piipustnym zgfsobem vyuZiti (umiseni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuZziti musi byt vzdy vymezeno
aieSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani)

o nag. vodovody, kanalizace, stavby &izani pro znesSkamvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni

e zelai (s ugednostinim pivodnich druld) zejména izoleni

e shromazl’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni Ucely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu

e shérny dvar, separatni dvir véetre bezprosedre souvisejicich staveb,fzeni a provoz
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Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (nag. byt spravce, majitele) souvisejici Sigustnym vyuZitim pod
podminkou, Ze bude zaji8ha ochrana ied negativnimi vlivy vetrg splreni
hlukovych limith v plochach vyZadujicich ochranuted hlukem zejména s
charakterem chr&ného venkovniho prostoru, cheg@ho venkovniho prostoru
staveb, chramého vnitniho prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podmigné piipustného vyuziti) - §etné staveb pro bydleni
rekreace vcéetns stavelpro rodinnou rekreaci

ubytovani véetne stavebubytovacich zdzeni

zemeédélstvi veetng staveb pro zeduélstvi

obéanské vybaveni vcetré stravovani a sluzeb (mimofipustné a podmémeé
piipustné) - zejménstavby a zéizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavb
se shromafovacim prostorem

vyrobny energie— fotovoltaické elektrarny,&rné elektrarny, bioplynové stanice apod.

vyuZziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym z&zenim a jeho
dusledky:

o nadmérné (nad pravnimi fedpisy pipustné hodnoty)narusit Zivotni
prostiedi a veétejné zdravi

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®rné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusSi, vod a ugdy,
swtelnym zngistenim zejména ogbvanim, zastiénim)

0 jinak snizovat kvalitu prostiredi souvisejiciho uzem(nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni préeti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZziti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe@pa chemickymi latkami a
piipravky, daletinnosti v oblasti pouzivani ekologicky nevhodnydiiypa spalovani
vSech drufh odpadi (nag. z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje
znetisténi ovzdusiginnosti, @ nichz by dochazelo k emitovani nebeapgh tuhych

a plynnych latek, ékavych organickych latek a pachovych latek, vyznamn
potencionalni zdroje zigténi povrchovych a podzemnich vod apod.

umist’ovani spaloven a koteleffakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pigppstné
pop. podmirné vyuziti, a s nim bezprostire souvisejici a pro toto vyuZziti slouzici)

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby nesmi svym umistm a proporcemi narusit hodnoty Uzemietve vyskovée

hladiny okolni zastavby. Je nutno respektovat \pysitlimity zejména s ohledem na sjii
limita v oblasti ochrany wejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nathiimm hlukem
plochy vyZzadujici ochranuied hlukem zejména s charakterem chn&mo venkovniho
prostoru, chr&mneho venkovniho prostoru stavélchraréného vnitniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.
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Charakteristika ploch

Jedné se zejména o z&dské aredly a moznosti jejich ploSného rozvoje.
Doporitenym a zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochach je zete zejména

ochrannd a izotmi.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

zemedélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemedélska vyroba:

0 nag. chov hospoddkych zvfat a stim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Uprava produfitrostlinné vyroby; pstovani rostlin

0 zejména umigvani staveb a teni pro zerelstvi
vyroba a skladovani

0 zejménaumig’ovani staveb a ¥&eni pro vyrobu a skladovani, rtaptrojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opya sklady (mimo
uvedenych jako néfpustné), truhlarny, tegské dilny, pily, klempgstvi,
zamenictvi, kové&stvi, cerpaci stanice pohonnych hmot, d¢hy,
autobazary, autoopravny, autoservisy, pneuservisy

obéanské vybaveni zejména takove, které neni vhodné (popni [Fipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — inagtavby a zdzeni slouzici jako
zazemi procinnosti souvisejici se spravou obce (nagilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni technikuérsly dwir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

obsluzna z&izeni a stavby pro & bezprostedre souvisejici s fipustnym vyuzitim
(nap. bufet, kantyna, prodejni stanglipodnikova prodejna, zavodni jidelna)

administrativa - sprava &zeni(nag. kancelée)
dopravni a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlavicelove)

o0 garaze, odstavna a parkovaci stani pragbgt vyvolané fpustnym nebo

podmirgné pripustnym zfsobem vyuZiti (umistni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuZziti musi byt vzdy vymezeno

aieSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani)

o nag. vodovody, kanalizace, stavby &izani pro znesSkamvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni

zelai s ugednostiénim pivodnich druli - zejména ochranna a izota
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shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni Ucely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni véetn staveb pro bydleni
rekreace veéetns stavelpro rodinnou rekreaci
ubytovani véetre stavebubytovacich zizeni

obéanské vybaveni v¢etré stravovani a sluzeb (mimofipustné a podmémeé
piipustné) - zejménstavby a zéizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavb
se shroma¥ovacim prostorem

vétrné elektrarny apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanineehnickym z&zenim a jeho
dusledky:

o nadmérné (nad pravnimi fedpisy pipustné hodnoty)narusit Zivotni
prostiedi a veétejné zdravi

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®rné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusSi, vod a ugdy,
swtelnym zngistenim zejména ogbvanim, zastiénim)

0 jinak snizovat kvalitu prostiredi souvisejiciho uzem(nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni préeti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZziti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe@pa chemickymi latkami a
piipravky, dalec¢innosti v oblasti naklddani odpac skladovani odpdd pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpadi (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,éinnosti, i nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlnojedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafi/cetre nebezpénych odpad), nebezpénych

latek, vyrobki a giipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

umig’ovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné vyuziti, a s nim bezprisdre souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn.,
také vykonnosthodpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi svym umdstim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam Mioko

Tato podminka neplati pro typické vertikalni 2ekiské stavby, jako jsou napsila.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s dédne na splni limita v oblasti

ochrany véejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nathimm hlukem plochy
vyZadujici ochranu iied hlukem zejména s charakterem chnémo venkovniho prostoru,
chrartného venkovniho prostoru stavébchrareného vnitniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL2, VLS.
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Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospaésgl@ch evazuji a jsou uednostiny vyznamnym
zpisobem vodohospotkké funkce.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

vodohospoddské vyuziti

Piipustné vyuziti

vodohospoddaské vyuziti
chov ryb

nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&ké vyuziti nag. sila
na krmeni ryb

opatfeni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich téka plnéni jeho funkce
vodohospod&ského dila

prvky uzemniho systému ekologické stability a dal&elai

doc¢asné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikéi jednoduchého
direveného ohrazeni

vodni elektrarny

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenarusi Zivotni préstli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani neZjzobi nebezpg erozi, neposkoditglu, nenarusi vodni rezim
v GUzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a megiastav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (nap uzemniho systému ekologické stability), nebudezitr
degradaceialy je moZzno fipustit v €chto plochach:

o stavby, zaizeni a jind opafeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrZeni vody v kra&jigi zvySeni jeji reteéni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, z&izeni a jina opafteni proti erozi, nag. vybudovani novyckti
obnova stavajicich mezi ajpehi

o dopravni a technickd infrastruktura bezprostiredné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, Z&eni pro Upravu vody,
vodovodni, kanalizani a plynovodnitady mistniho vyznamucetns dalSich
souvisejicich staveb aifzeni mistniho vyznamu, energeticka a komutnka
vedeni mistniho vyznamu (napvedeni nizkého n&p, vysokého nagi,
trafostanice)

0 pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi (n&psamot)
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0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzeminag. komunikace pro§si a cyklisty, natné stezky

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie nagr. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, bioplynové stanice,
mimo vodni elektrarny

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilovodohospod&ske vyuZziti,
zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni rezinegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickstabilitu okolnich pozemk
znemoznilo realizaci prikuizemniho systému ekologické stability, popoSkodilo ty
stavajici

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy
(zejménabydleni, rekreace, oldanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, zetdéIské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanitsta
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi prowogouvisejici stavby a #iaeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by narusSily hodnoty tzemi anebo fly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak vodni rezknnebo které by naruSily hodnoty Gzemi anebo bylg nimi
V rozporu

takové vyuziti, které by zvysiloéi zpusobilo nebezpéi eroze, poSkodilo @du ¢&i
naruSilo vodni rezim v Gzemi, hydrologické a odtokeé pomeéry v izemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemka

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti Uzemi mimo Fipustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby, zaizeni a jina opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprostedné souviseji
veéetné oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a €Zbu nerosii —
mimo pipustnych a podmémé piipustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podod maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podol&€innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji& cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
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Charakteristika ploch

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zelfiské zejména na zemklIském midnim
fondu (pozemky zemuélsky obhospod@mvané - orna {da, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny) ttemém vieSeném Uzemi zejména pozemky &aisky
obhospod&vanymi.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e zenmgdélské hospod&eni

Piipustné vyuziti

e zemeédélské hospodaeni:
0 péstovani zergdelskych plodin
0 obhospodiovani trvalych travnich porasta to jak séeni ¢i suSeni tak
trvalé spasani, dasné zatravovani (viceleté picniny na ornéqg)
e zmény druhu pozemka na:
o trvaly travni porost

0 ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiowidni staveb a r&eni (ani
téch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez prémwhademnich praci a
zmen terénu

e realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch zejména
rybnika (nag. opravy hrazi, odbakni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospodi&keho dila, ale také stabiligd funkce v krajig podporujici
ekologickou stabilitu Gzemi

e docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
direweného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemka z trvaly travni porost na orna puda jenza podminek ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni tzemi

0 nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladighrany frody a
krajiny (nag. Uzemniho systému ekologické stability)

0 nebude hrozit degradacédy

e za podminky, Ze nenarusSi hlavni vyuZiti ploch z&mlskych a organizaci
zentdélského mdniho fondu a neztizi obhospadeani zemidélského mdniho fondu,
je pripustné vyuZziti:

0 polni cesty a zerddélské elové komunikace
o véeliny bez pobytovych mistnosti
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0 pristieSky pro dobytek a z#&izeni pro napajeni

0 polni hnojisté

o0 myslivecka z&izenia to:
- napajedla a Z&eni pro pkrmovani (nap. krmelce, seniky)
- pozorovani a lov ae (nap. posedy, kazatelny)

- dalsi mysliveckd zézeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce)

o stavby, za&izeni a jina opafeni pro predchazeni povodnin(zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajiti zvySeni jeji reteéni schopnostipa
na ochranu pired povodrémi

0 stavby, za@izeni a jind opa¥eni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi ajpehi

0 zelai s ugednostdnim pivodnich drulk zejména doprovodnd, liniova,
izola¢ni

o0 drobna architektura (mensi sakralni stavby [niéapkiize, bozi muka,
vyklenkové kapliky], pamétniky, sochy, las¥ky, informani cedule a
tabule apod.)

o dopravni a technicka infrastruktura bezprosiedré souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, nap sezonni zavlaZzovaciizzeni

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, maprty, studny, vodojemy, ¥&eni pro
Upravu vody, vodovodni a kanal&rd fady mistniho vyznamu cetrg
dalSich souvisejicich staveb atfizani mistniho vyznamu, energeticka a
komunik&ni vedeni mistniho vyznamu (rfapvedeni nizkého n&p,
vysokého nagti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi (n&psamot)

o0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem s vyuzitim
SirSiho uzeminag. komunikace pro§si a cyklisty, natné stezky

o stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy z dopravy, nag.
protihlukova opatienia to pouze s minimalizaci naruSeni krajinnému

e zmény druhu pozemkia na lesni pozemekenza podminek Ze:

o nenaruSi hlavni vyuZiti ploch zedglskych a organizaci zefdélského
pudniho fondu, s zenedélskych (elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani zenidelského midniho fondu

0 nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladighrany firody a
krajiny (nag. Uzemniho systému ekologické stability)

o0 nentlo by se jednat o pozemky I. a Ikidy ochrany zerudélské pidy, o
pozemky &chto tid ochrany se G¥e jednat pouze vijpack, Ze navrhované
zalesgni je nezbytd nutné k zajigini ochrany zeruélského mdniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prasti

o0 nebude hrozit degradacédy
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zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek Ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni tuzemi

o nenarusi hlavni vyuZziti ploch zé&dglskych a organizaci zeftklského fdniho
fondu, sf zeneédélskych &elovych komunikaci a neztizi obhospimleni
zentdélského mdniho fondu

0 nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladighrany firody a
krajiny (nag. ptati oblasti, tzemniho systému ekologické stability)

o0 nentlo by se jednat o pozemky I. a Ikidy ochrany zewuklské pidy, o
pozemky &chto tid ochrany se e jednat pouze viipact, Ze navrhovani
zmeéna je nezbyt& nutna k zajigini ochrany nebo zkvalibvani (zlepSenidani
arodnosti) zergdélského mdniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt

o0 nebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie,nag. vétrne, fotovoltalické elektrarnyioplynové stanice

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy
(zejménabydleni, rekreace, oldanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nagr. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi peokcsouvisejici stavby a Baeni
(jako nap. kolny, gardze), a vSechny takové stavbyjizemi a objekty, které by
umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytn@obytove
mistnosti, hygienicka ¥&enici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by narusSily hodnoty Uzemi anebo fly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti #chto ploch
(zejména pak zeddélské hospodani), nebo které by naruSily hodnoty Uzemi
anebo byly s nimi v rozporu

takové vyuZziti, které by zvySiloé¢i zpuasobilo nebezpéi eroze, poSkodilo jadu ¢i
narusilo vodni rezim v Uzemi, hydrologické a odtokeé pomgry v Uzemi a
narusilo vyuziti okolnich pozemka a st’ zemédélskych Uc¢elovych komunikaci

stavby, za‘izeni a jind opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné
souviseji Wetné oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a t€Zbu
nerosta — mimo gipustnych a podméme piipustnych

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti Uzemimimo pfipustného a
podmiréné pripustného

zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobmaringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolénc¢innosti mimo jiz
povolené

Podminky prostorového usp#adani

Pro pgipustné nebo podminé pripustné stavby a Haeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:
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o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetre jeji dominantnosti v kraj&— cilem
je co nejcitlivgjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
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V plochéach lesnichipvazuji a jsou ugdnostiny vyznamnym zfisobem funkce lesa.

Charakteristika ploch

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

e funkce lesa

e realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni) a pl®ni nejen jejich funkce
vodohospod&keho dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

e docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikéi jednoduchého
direweného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nepoSkodi les, nenarusi predt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich pordstétrem a vodni erozi), nezvySi ani négpbi nebezpe
erozi, neposkoditmlu, nenarusi vodni rezim v Gzemi, nenaruSi hospoda lese ani
sit’ lesni dopravni sif ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusiv sploch
vyznamnych z hlediska ochranyiqedy a krajiny (nap Uzemniho systému ekologické
stability) je mozno ppustit v €chto plochéach:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

0 veeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka z&izenia to:

- napajedla a Z&eni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou)

- pro pozorovani a lov 2% (nap. posedy, kazatelny)

- dalSi myslivecka z#&eni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o stavby, zaizeni a jind opafeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrZeni vody v kra&jigi zvySeni jeji reteéni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, z&izeni a jina opafteni proti erozi, nag. vybudovani novyckti
obnova stavajicich mezi aipehi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostedré souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch
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o technick& infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, #aeni pro Upravu vody, vodovodni,
kanaliz&ni, plynovodnirady mistniho vyznamwetre dalSich souvisejicich staveb
a zdizeni mistniho vyznamu, energetickd a komumikgaedeni mistniho vyznamu
(nag. vedeni nizkého a vysokého saprafostanice)

0 pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzemi nag. komunikace pro §i a cyklisty, natné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich

o stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy z dopravy, nag:. protihlukova
opatieni a to pouze s minimalizaci naruSeni krajinnéimu

zmeny druhu pozemka na vodni plochydale jerza podminek Ze:
0 bude se jednat o extenziévmyuzivané vodni plochy do 2 ha
0 nezvysi erozni ohroZeni Uzemi

o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnicht gicelovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani lesa

0 nebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie nag. vétrne, fotovoltalické elektrarnyioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilplnéni funkci lesg zejména pak
posSkodilo les, naruSilo praedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni@Ema

posSkodilo mdu ¢i naruSilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo hosgedav lese, lesni
dopravni 4 ¢i krajinu a jeji funkce

takové vyuZiti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy (zejména
bydleni, rekreace, oléanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovaninag. stavby pro
bydleni, zersdiIské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanibstaro rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby, Z&eni a objekty, které by umavaly by’ i kratkodoby pobyt osob zejména
obsahujici obytn& pobytove mistnosti, hygienickaizzenici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tzemi anebo Wly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejména pak funkce lesa)ebo které by narusily hodnoty Uzemi anebo byly simi
V rozporu

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe, hydrologické a odtokove
poméry v izemi a lesni dopravni gf

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovaniifstupnosti Uzemi mimo Fipustného a
podminéné piipustného vyuZiti

stavby, za&izeni a jina opafeni, které snimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodestvi a ®Zbu nerosti — mimo
pripustnych a podmiréné pripustnych
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e zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovanic¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

e farmové chovy, zajmoveé chovy, oborni chovy a podolétinnosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

62



Charakteristika ploch

Plochy girodni jsou vymezeny na mistech biocenter zejmémaltzlem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e umoznit (zejména stavem a velikosti biotof trvalou existenci prirozeného ¢&i
pozménéného, avsak girodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuziti Uzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména furtbioeentra:

o stavby a za&izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (v¢etré staveb
a zdizeni bezpodmir@¢ nutnych pro tyto stavby a #iaeni) a dalepod
podminkou, Ze se jedna o stavby afiz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantureSeni s Zzadnymi nebo alesips menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@ajkny a biodiverzitu)

0 opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni vody v
krajiné ¢i zvysSeni jeji retetni schopnostiq na ochranu pred povodrémi

o stavby, za&izeni a jina opafteni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi ajpehi

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vZzdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejména rybnik (napg. opravy hrdzi) a pbni nejen jejich funkce
vodohospod&keho dila, ale také stabiltzd funkce v krajig podporujici
ekologickou stabilitu Gzemi

0 zmény druhu pozemka na vodni plochy

o doéasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna
ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchéhoigwného ohrazeni

o veéeliny do 25 nf a bez pobytovych mistnosti a beppjek technické infrastruktury

e vyuZziti Uzemi (nag. zmena druhu pozemku s nizSim stépn ekologické stability na
druh s vy8Sim stugm ekologické stability (nap z orné ddy na trvaly travni porost, z
orné pidy na les))které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost uzemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy
0 nedojde ke znemo#ni hlavniho zpsobu vyuZiti
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Nepripustné vyuziti

dinnosti a zmény v Uzemi (zejména zrény vyuziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitostekalogickou
stabilitu spoléenstev jej tvéicich (nap. umig'ovani staveb a ¥a@eni mimo pipustné a
podmiréné pripustné, pobytova rekreace, intenzivni hospexia pronikani invazivnich
druhi, zmena druhu pozemku s vysSim stépnekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, ndapz louky na ornoujmu)

zmény v Uzemi (zejména zmrny vyuziti) které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo UGzemni ochranu ploch vymezenychkk zalozeni
chybéjicich biocenter & jejich ¢asti (nag. umig’ovani staveb, ékba nerostnych
surovin, ekologicky nejiznivé znény druhu pozemku, viz néjpustné vyuziti vyse)

vyrobny energie, nagr. fotovoltaické elektrarny,dtrné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by zvysilo¢i zpusobilo nebezpé&i eroze, posSkodilo @du ¢i
narusilo vodni rezim v Gzemi a narusilo vyuZziti oktnich pozemki

takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy
(zejménabydleni, rekreace, oltanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, zetdéIské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanitsta
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi prowogouvisejici stavby a #iaeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by narusSily hodnoty tzemi anebo fly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existendiirpzenéhoc¢i pozmenéneho, avsak ifrock
blizkého ekosystému)ebo které by naruSily hodnoty Gzemi anebo byly gimi v
rozporu

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plol, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemimimo pipustného a
podmirgné piipustného vyuziti

stavby, za&izeni a jina opakeni, které s nimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podolé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podol&€innosti
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Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podniing pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuZiti plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetrs jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivgjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli.
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Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jakkuceletns biokoridorti. Plochy smiSené
nezastainého Uzemi jsou vymezeny zaelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
nemusi umoovat rozhodujicic¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkidz oddlenych biocenter sia pini dalSi
stabilizujici funkce v krajié.

Hlavni vyuziti (prevazuijici el vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v Uzemi, zprostedkovani stabilizujicich vliva na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism mezi biocentry

Piipustné vyuziti

e Vvyuziti Uzemi, které zajisti splni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druh organisni odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkami p
béZném extensivnim vodohospdsgiém, zerdxdélském nebo lesnickém hospddai
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vigaochy, vodni toky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména stabjici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zd@izeni dopravni a technické infrastruktury (véetns staveb a
zaizeni bezpodmi@é nutnych pro tyto liniové stavby) a dalpod
podminkou, Ze se jedna o stavby atize&ni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantureSeni s zadnymi nebo alesips menSimi dopady na hlavni
vyuZziti plochy, nap liniové stavby budou umisty v co nejmenSim zasahu,
nejkratSim sréru nejlépe kolmo na biokoridor

0 opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a na ochranu pred
povodnémi

o stavby, za&izeni a jina opafteni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi ajpehi

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodini v lese a
ochranu prirody (vZzdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi)

o zmeny druhupozemki na vodni plochy

o funkce lesa, d@dasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
pozemky ddfasna ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka nag. formou
elektrickych ohradnik¢i jednoduchéhoigveného ohrazeni

0 véeliny do 25 ni a bez pobytovych mistnosti a be#ippjek technické
infrastruktury
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0 pouze v zasta¥ném Uzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a z#izeni,oploceni musi odpovidat zafigf prostupnosti Gzemi

vyuziti izemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stépn ekologicke stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (napz orna na trvaly travni porost, z orna
puda na les))které splni podminky:

0 bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Gzemitaquni hodnotu plochy
o nedoj de ke znemo#ni hlavniho zfsobu vyuZziti

Nepripustné vyuziti

zmény v Uzemi (zejména zrny vyuziti Uzemi) které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (nag. zmeny druhu pozemku s vysSim st@pm ekologické stability na druh s
niz§im stupdm ekologické stability, napz louky na ornou jmu, rusivécinnosti jako
je umig’ovani staveb, odvadvani pozemik, t¢Zba nerostnych surovin, minégnnosti

podmirgéné piipustnych)

zmény v Uzemi(zejména zrény vyuziti tzemi) které by znemoznily nebo ohrozily
funk énost biokoridoru nebo Uzemni ochranu ploch vymezenych k zalozZeni
chybéjicich biokoridora ¢i jejich éasti (nag. umig’ovani staveb a ¥aeni, tZba
nerostnych surovin, ekologicky n@mnivé znény druhi pozemk viz negipustné
vyuziti vyse)

vyrobny energie nag. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by zvysiloéi zpusobilo nebezpéi eroze, poSkodilo @du ¢&i
narusilo vodni rezim v tzemi a narusSilo vyuZziti okimich pozemki

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, otanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanilsta
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provosouvisejici stavby a #aeni (jako nap
kolny, garéze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zarizenici vytapeni apod.)

zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tzemi anebo Wly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak pbni stabilizujicich funkci v Gzemi, zproestikovani stabilizujicich vliv

na okolni intenzivgji vyuZivané plochy a podpora migrace organismezi biocentry),
nebo které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly simi v rozporu

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe, hydrologické a odtokove
poméry v izemi

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovaniifstupnosti Uzemi mimo Fipustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby, za&izeni a jina opafeni, které s nimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podmiréné pripustnych
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e zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovanié¢i parkovani mobilnich zarizeni v podol& maringotek apod.

e farmové chovy, zajmoveé chovy, oborni chovy a podolétinnosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
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Charakteristika ploch

Hlavni a jedinou funkci je umisti slun€ni elekrarny.

Hlavni vyuZiti (prevazujici éel vyuZziti)

e slunefni elektrarna

Pripustné vyuziti

e sluneini elektrarna (zejména fotovoltaické panely) vyuZigjici sluneini energii
véetné bezprosk¥edné provozné souvisejicich staveb a Zdzeni slouzicich pro
potreby provozu slun@i elektrarny (zejména dopravni a technicka inftéstira
nag. trafostanice, fipojky, energeticka vedenifiptupova komunikace pro moznost
obsluhy a servisu, dale také napploceni, stavby a #aeni pro ostrahu a servis
slune&ni elektrarny)

e zelai s ugednostinim pivodnich druld — zejména izokani

Nepripustné vyuziti

o kazdé jiné vyuziti nez pro umiséni sluneni elektrarny zejménabydleni, rekreace,
ubytovani, obanské vybaveni, obchodni prodej, vyroba a skladovanédeistvi
vcetre staveb pro zesaklstvi

Podminky prostorového usp#adani

Pro @ipadné stavby a #iaeni, které jsouifpustné nebo podminé piipustné plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre minimalizace jeji dominantnosti v
krajing — cilem je co nejcitlitjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele¥)

o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
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g) vymezeni_ vd&e[né prospésSnych staveb, véejné
prospéSnych opafeni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. veiejné prospéSné stavby

dopravni infrastruktura

oznaeni plochyti ploch, ve kterych | yerejne prosgsna stavbal dottené katastrain
je stavba navrzena Gzemi
DI5-C-E551a V. tranzitni zeleznini Rouovlng pad
koridor LuZnici

g) 2. verejné prospéSné opafeni
nejsou vymezena

g) 3. stavby a opaieni k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu
nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci
nejsou vymezeny

h) vymezeni _vd&ejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

h) 1. veirejné prospésné stavby
nejsou vymezeny

h) 2. veirejné prostranstvi

oznateni vaejného dotéené katastralni oznateni opravnéna osoba -
prostranstvi azemi nemovitosti piredkupni pravo pro
VP Roudna nad LuZnici| p. 312 obec Roudna
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1) stanoveni kompenzdnich opatieni

- kompenzani opateni nejsou stanovena

j) vymezeni_ploch a koridom Uzemnich rezerv_a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, &etné
podminek pro jeho provéreni

- zohlednit @i vyuziti Gzemi Gzemni rezervu pro bydleni — gevedeni stavajici silnice
I/3 a gresunuti Zelezani tragé do nového koridoru na vychéad spravniho Uzemi obce
je nutno prowit moznost vyuZziti Uzemi pro bydleni.

k) vvmezeni ploch a koridom, ve kterych je
rozhodovani o zné€nach v Udzemi podmirkno

zpracovénim Uzemni StUdiestanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani Gzemni studie pro vyuZiti pigelstanovena pro zastavitelné plochy:

0 Z8 sklada se z ploch bydleni -<¢stské v rodinnych domech B-12, B-13, B-14 a
plochy véejnych prostranstvi VP-1

0 Z9 sklada se z plochy bydleni -¢stské v rodinnych domech B-9

- Uzemni studie budoureSit zejména wejna prostranstvi s dostateu S,
piedpokladanou parcelaci moznosti napojeni na dopravtechnickou infrastrukturu
v¢etrg dopravnich vstupdo lokality jako celku

- v Uzemni studii je nutno prokazat prostupnost Uzemirem ke stavajici komunikaci
vedouci

- dale v gipact potteby bude Uzemni studiesit téZ umisini staveb na pozemku, stavebni
a uliéni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstuggadreotlivé pozemky

- Uzemni studie «f jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby zéaastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitniqstor

- |hata pro peizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence rgpiénovacicinnosti je
stanovena na Sest let od nabyihaosti tzemniho planu
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) Udaje o pcitu listu _Uzemniho planu a pdtu

vvkresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Paet lista (stranek) tzemniho planu 36 (72)

Patet vykresi k niému pipojené grafick&asti 3
vykres zakladnihéleréni tzemi v nititku 1:5000,
hlavni vykres v niitku 1:5000,
vykres véejné prosgsnych staveb, op@ni a asanaci v étitku 1:5000.
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odavodnéni uzemniho planu Roudna

Il. Obsah odiuvodnéni tzemniho planu
1) Textovaéastodivodreni tizemniho planu obsahuije:

a) postup pri poFizeni UZemMNTNO PIANU ...........uuiiiiiiiiiii e e e e e e e s aee s 74

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje alzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z bBHiska SirSich vztali v Gzemi .......................... 75

¢) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planowd zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apoZadavky na ochranu nezastasného tzemi .82

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich pfedpisi ............ 82

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnichiedpisi a se stanovisky datenych organi

podle zvlastnich pravnich Fedpisi, popripadé s vysledkemiFeSeni roZpoli...........ccccvvveeeivcvvieeeesinennnn. 84
f)  vyhodnoceni splni poZadavkii ZAdAni ..............cooiiiiiiiii e 86
g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni inbrmace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni ¥etné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosSedi ...........coocveeeiiiieeniiii e, 90
h) stanovisko krajského Fadu podle 8§ 50 OGSt 5 ......cciiiiiiiiiiiiieeceeii e 91
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohle#no, s uvedenim zavaznych id/odi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohled&ny NEBYIY ... 91
1) komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni ¥etné vybrané varianty ............ccccccvvveeeeeescmmcsneniinnnnneennns 91

k) vyhodnoceni ®elného vyuZiti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych
0] 0 o EUU T OO P PP PP P TPUPRRP 118

I) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoteSeny v zasadach tzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zakona), s alivodnénim potieby jejich vymezeni............c.ccooviiiimem 120

m) vyhodnoceni fredpokladanych disledki navrhovanéhofeSeni na zerédélsky padni fond a pozemky

UrEENE K PINBNT FUNKCT IS ....coiiiiiiiiii ettt ettt e et et e e e e eebe e e e 120
n) rozhodnuti o namitkach wetné jejich 0dGVOANENI..............cooiiiiiiiiiiiii e 125
(o) IRV 1) -Yo = VoV o ] 0] 1111101 G PSR 128

p) Udaje o pcitu lista odiivodnéni Uzemniho planu a pdtu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti...130

2) Grafickd €éast odivodreni Gzemniho planu, ktera je nedilnou &sti odivodrini
Guzemniho planu, obsahuje:

d) koordinani vykres v ngfitku 1:5 000,
e) vykres SirSich vztahv metitku 1:50 000,
f) wvykres gedpokladanych zabdpidniho fondu v naitku 1:5000.
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a) postup pri porizeni uzemniho planu

Na svém zasedani 20. 12. 2010 rozhodlo Zastupitetgice Roudna o pizeni Uzemniho
planu Roudnéa (dale téz jen ,uzemni plan“). Daletugaitelstvo obce wilo starostu obce
Karla Mattanelliho, dipl. ekonoma, jako zastupitddery bude spolupracovat simvatelem
v oblasti tzemniho planovéani (rfag 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebrdkorm) po
celé funkni obdobi tohoto zastupitelstva.

Jako |. etapa byly zpracovany dipjici prizkumy a rozbory, které byly téZ podkladem
pro vypracovani navrhu zadani. Jako dalSi podkleal mavrh zadani slouzily Gzerhn
analytické podklady. Navrh zadani UP zpracovalaemna (fedni osoba gizovatele ve
spolupréaci s uenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani UP&ptoby souladu s § 47
stavebniho zékona. Navrh zadani UP byl zasladed$im organm (dale téz jen ,DO"),
krajskému @adu a sousednim obcim. Do 30advd obdrzeni navrhu zadani mohly &ote
organy a krajsky iad jako natizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vygd s
pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici xrpch gedpisi a Uzema planovacich
podkladi. V téze Ihte¢ uplatnil krajsky tiad jako pislusny tad stanovisko k posuzovani
vlivi tzemniho planu na zivotni préestli. Organ ochranyfwody dorwil stanovisko podle §
45i zakona o ochrarprirody a krajiny ohled&vlivu na evropsky vyznamnou lokaliti ptaci
oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denritdhuplatnit své podtty. Navrh zadani UP byl
doruwen také viejnou vyhlaSkou a do 15 drode dne doreni mohl kazdy uplatnit pisemné
piipominky. Navrh zadani byl vystaven kiggému nahlédnuti na Obecnifadu Roudna a
na webovych strankach ziwvaného tadu. Na zaklafl vysledki projednani byl névrh
zadani UP upraven afgmlozen ke schvéleni zastupitelstvu obce Roudreié kha svém
zasedani schvalilo dne 22. 4. 2013 zadani UP.

Na podklad schvaleného zadani uzemniho planu byl zpracovarhn&emniho planu.
Zastupitelstvo obce Roudna v zadani neuloZilo pa#mizpracovani variantnihéeSeni
navrhu UP — bliZze viz kapitola ddodreéni zprava o vyhodnoceni viiv

Paiizovatel ozndmil misto a dobu konani sgakho jednani o navrhu Gzemniho planu
jednotliv dottenym orgafm, krajskému tadu a sousednim obcim a vyzval je k uglain
stanovisek, resp. sousedni obce k upldtrpripominek do 30 din ode dne spotmého
jednani. Ptizovatel dale oznamil ¥ejnou vyhlaskou vystaveni navrhu uzemniho planu a
moznost uplaténi pfipominek. Spoléené jednéani o navrhu GUzemniho pldnu Roudna pro
dottené organy, Krajskyiad Jih@eského kraje, obec Roudna a sousedni obce se kimalo
15. kwtna 2014 na Obecninfadu v Roudné.

Nasled® porizovatel zaslal krajskému iadu jako natizenému organu Uzemniho
planovani zadost o stanovisko dle 8 50 odst. 7ebt@ho zdkona spolu s obdrzenymi
stanovisky a ppominkami. Krajsky tad vydal dne 31. 7. 2014 stanovisko k navrhu
tuzemniho planu, ve kterém upozornil na nedostdRkyodstragni nedostatk vydal krajsky
Gfad 12. 8. 2014 potvrzeni o odsttanhnedostatik v navrhu tzemniho planu Roudna.

Po upra¥ dokumentace bylo gzovatelem zahajentizeni o Uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh Ubenplanu a oznameni o konani
verejného projednani byly paovatelem dorteny véejnou vyhlaSkou zwejnénou na gedni
desce Obecnihof@aidu Roudna. Mejné projednani o navrhu Uzemniho planu s odbornym
vykladem se konalo dne 24. 9. 2014 ve 16:00 v bai@becniho tadu v Roudné. Oznameni
0 zahdjenitizeni o navrhu Uzemniho planu bylo zaslano jedriottloenym orgatm,
sousednim obcim a krajskémuadu jako natizenému organu. O fehu verejného
projednani byl pfizen pisemny zaznam. V souladu s § 53 stavebnikonaavyhodnotil
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porizovatel ve spolupraci s&enym zastupitelem vysledky projednani, zpracowathledem
na veejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkdch a navrtodyloceni fipominek uplaténych

k navrhu uzemniho planu. Nasleédnavrhy dordil dottenym orgaim a krajskému iadu
jako nadizenému organu a vyzval je k uplatin stanovisek ve fit¢ 30 dni. K dorenym
navrhim zaslalo Ministerstvo dopravy a Krajskyad Jih@eského kraje, odbor Zivotniho
prostedi, zemidélstvi a lesnictvi nesouhlasna stanoviska. Na zéksadnovisek déenych
organi byl navrh rozhodnuti o namitkach upraven a pozadamdsouhlaseni provedenych
Gprav. V tomto fipack jiz oba dotené organy souhlasily. V navaznosti na vysletikgni o
navrhu uzemniho planu byl navrh Gzemniho planu wgra Celkové provedené Upravy
navrhu GUzemniho planu nejsou podstatného charakledna se pouze o drobna depin
které se nedotykaji zasadnimigpbem zajm verejnosti ani vlastnik pozemki. Nasleds
zajistil paizovatel Gpravu navrhu tzemniho planu v souladystedky projednani aipdloZil
navrh izemniho planu Roudna k vydani v zastupitelsbce.

Zpracovatelem uzemniho planu je sgalest UPLAN, s. r. 0.

b) vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho
rozvoje a uUzemré planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztal Vv
Uzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1

V Politice tizemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi Aktualizacez.1je zahrnuto spravni
Uzemi obce Roudna do rozvojové osy OS6 Praha —3Bene Tabor Ceské Budjovice —
hraniceCR/Rakousko. Bvodem vymezeni rozvojové osy OS6 jsou dva nadnérkatidory
dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 a IV. udni Zeleznini koridor (C-E551).

V blizkosti feSeného GUzemi je vymezen koridor elektrického viedelmi vysokého nafti

400 kV Kaiin — Mirovka jako zamr E7, ktery po zfesreni zasadami uzemniho rozvoje
prochazi mimoreSené Uzemi. NavrzerréSeni Uzemniho planu Roudn& neni v rozporu s
Politikou Gzemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi Aktualizaces.1.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho Uzemi ma s&tteénost efekt v podab vétsi
atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupndgtitSi se i moznosti dojitky za praci
pro mistni obyvatele) a vlivem rozvojet§ich sidel v okoli (zejména Sadbavi) WwtSi
poptavky po bydleni ¥istém a klidném Zivotnim prasdi.

V uzemnim planu je navrZzena ochrana kulturnicifognich a civilizénich hodnot
Gzemi, ¢imZ je snaha podpid a zachovat raz jedideé urbanistické struktury sidla
(podrobrji viz kap. c)). Ri feSeni ochrany hodnot Gzemi jsou zohtegntaké pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospésk€ho rozvoje Uzemi.iPstanoveni zfisobu
vyuziti zemi je fistupovano v ndvaznosti na zasady Uzemniho rozkej&omplexnimu
feSeni celého Uzemi q@tre navaznosti na sousedni spravni Uzemi obci se drehien
SirSich Uzemnich vazeb a souvislosti), jejiz vyu#ithazi ze satasného stavu a reaguje na
zamery v Gzemi. Uzemni plan stanovuje jednak podminjyziti jednotlivych ploch a to jak
stavajicich, tak navrhovanych takovymuagpbem, aby bylo moZno reagovat na jednotlivé
zanery, a tim vytvdi v izemi podminky k rozvoji podnikani a tintedchazeni sledki
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nahlych hospodékych zmén. Dale vymezuje plochy dle @gobu vyuziti (stavajici i
navrhované), ve kterych je uma@mrozvoj jednotlivych funkci, tak zastavitelné ghyccimz
vytvéii predpoklady pro nové pracovnfilgzitosti. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch,
které se nachazi v zastaém Uzemi, umaitji jeho hospodarné vyuzivani. Rozvojové
plochy zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohted@ stavajici strukturu sidel s cilem
minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v Gzemiétre ochrany Zivotniho pro&di a jeho
hlavnich slozek —ialy, vody a ovzdus$i) a hla¥rv navaznosti na stavajici zastavbu s cilem
ochrany nezast&mého Uzemi (zejména zédilské a lesni fdy). V Gzemnim planu je
respektovan uzemni systém ekologické stabilityy jgodporovany ekologické funkce krajiny
a dale je snahou umoznit a po#ipoudrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Jsou
vytvoieny podminky pro rozvoj a vyuzititgdpoklad Uzemi pro formy cestovniho ruchu
(nag. je umozina realizace komunikaci pro cyklisty &Sp. V podminkach pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zjsobem vyuZiti je (napv plochach zeguelskych a lesnich)ipustné,
popr. podmirgné gipustné umitovani komunikaci progsi a cyklisty, které umaitiji lepSi
dostupnost Uzemi s ohledem na prostupnost krajinycloveka. Steji tak je prostupnost
Uzemi zaji&tna pro volg Zijici zivotichy pomoci Uuzemniho systému ekologické stability a
dalSich ploch se stabilizujici funkci v krajimejména ploch smiSenych nezasteho uzemi.
Nové rozvojové plochy vyraznnezvySi naroky na dopravni infrastrukturu afeyeou
dopravu. Uzemni plan vytygpodminky pro preventivni ochranu Gzerég potencionalnimi
riziky — umoziuje zatraviovani, zalesovani, budovani vodnich ploch a dalSi. Nové
zastavitelné plochy jsou situovany mimo zaplavozéndi. Jsou vytvi@ny podminky pro
zadrZzovani, vsakovani a vyuzivani t®g/ch vod s cilem zmiovani &inka povodni. B
stanovovani urbanistické koncepce byla posouzemditkwstavajiciho bytového fondu a je
umozréno jeho ozdragni. Rozvoj v Uzemi &etne verejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti a didaby horizont planovani.

NavrZzenéreSeni Uizemniho planu Roudna neni v rozporu skealitizemniho rozvoj€eské
republiky, ve zaini Aktualizaces.1.

b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvéalena krajem

Resené Uzemi Uzemniho planu Roudnd jetastiieSeného Uzemi Zasad Uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje, ve #2ni 1. aktualizace. Spravni Uzemi obce se nachazi
Vv rozvojové ose OS6 Prahaeské Budjovice — hranic&’R. ReSeného Gzemi se viak tykaji
nasledujici zamry feSené v Zasadach uzemniho rozvoje ¢ibkeho kraje, ve Zni 1.
aktualizace:

o zamer D1 — koridor pro dalnici D3 (Usek D1/2) — tenteel je jiz realizovan.
Vzhledem k tomu, Ze koridor pro dalnici D3 Usek Dj zgesrén cely v Uzema
planovaci dokumentaci sousedni obce Myslkovicezemnim planu Roudna neni
tento koridor pro dalnici D3 vymezen

o zamer D3 — koridor pro IV. tranzitni Zelezmi koridor (Usek D3/2)

0 protipovodiova opaiteni:
- feSit v souladu se zpracovanou protipawmebu koncepci Jikeského kraje
- preferovat pasivni protipovadva opateni —

* zvySovat retetni schopnosti krajiny,

* vylowcit novou vystavbu a terénni Upravy v plochach niv
* zvySovat podil zatrawimych a zalesimych ploch v nivach
* vymezit Gzemi ufenych kiizenym rozliviam povodni
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- tam, kde je to nezbytné, zajistit ochranu vymezhargasstavitelnych ploch,
stavajicich obci, sidel a vyrobnich atedhodnym hrdzovym systémem

0 regionalni biocentrum 698 Roudn4, regionalni biaar457 Borek — Roudna

NavrZzenéeSeni Uzemniho pldnu Roudné neni s touto UZzewhdmovaci dokumentaci
Vv rozporu. Stanoveni priorit Uzemniho planovanijekrpro zaji&ni udrzitelného rozvoje
Uzemi je v izemnim planu respektovano zajigh a vyvazenynreSenim priorit v rdmci
jednotlivych pilia udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svynteSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyjedtiotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro pddmi i investice, dynamizaci lidskych
zdroji a zkvaliiovanim Zivotnich podminek obyvatelj pespektovani principudrzitelného
rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytydodminky pro prosperitu a trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi, ktery saasnym i budoucim generacim zachovava moznost ugp@iqgejich
zakladni Zivotni pdeby a pitom nesniZzuje ekologickou stabilitu a rozmanitpgirody a
krajiny. Toto feSeni z&rove chrani, zachovava, udrZzuje a obnovuje kulturniudtukne
historické adictvi, zachovavairozené funkce a rovnovahu ekosystéamumouje rozvoj
hospodé&ského vyuZivani Uzemi a socialni soudrznost obyvaté zachovani jeho
specifickych hodnot. # feSeni Uzemniho planu jsou respektovaiiropni, krajinné a
kulturni hodnoty v Uzemi, detré urbanistického, architektonického a archeologiockéh
dedictvi. V sidlech Roudna a Janov jsou navrzenyoxé plochy pro bydleni s ohledem na
velikost sidel a hodnoty Uzemi.

Spravni Uzemi obce lezi uunitepublikové rozvojové osy OS6, ktera oviliyje dané
GUzemi nadmistnimi z&hy. Fi feSeni Uzemniho planu jsdaSeny Uzemni souvislosti ve
vazl® na sousedni obce&etrt vySe uvedenych prikizemniho systému ekologické stability.
Ekologicka stabilita krajiny je dale zabezpaa zohledénim podminek pro vyuziti Gzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zafist piiznivého Zivotniho prosedi:

0 vytvai podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, etgtvyvazené a ekologicky
stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilohérakteristiky krajiny a stanovené
zésady prainnost v Uzemi a rozhodovani o @amach v izemi pro jednotlivé typy
krajiny a dale vytvéget podminky k ochrana zajiséni funkenosti tzemniho systému
ekologické stability (dale téZ jen ,USES")

o minimalizuje zabory zemuélského mdniho fondu a negativni zasahy do pozémk
uréenych k plgni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistichranu ped
neopodstatnymi zabory kvalitni zekdélské pidy s cilem zachovat hodnoty Uzemi
pro zen¢délské a lesni hospo#ni

0 zaji¥uje ochranu, zachovani a obnovu jedm&ho vyrazu kulturni krajinyispivajici
k vytvéreni charakteru typického krajinného razu pro JZechy; tzn. minimalizovat
fragmentaci volné krajiny a podfb Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou
k obnow a zkvalitréni krajinnych hodnot v izemi

0 vytvari podminky pro ochranu Uzemitga potencialnimi riziky a frodnimi
katastrofami (najp povodri, zaplavy, erozeiuy, selhdni technologického systému),
tzn. reSit opaiteni vedouci k jejich zmiwmi ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych Skod, a to sefetelem na mozné ovli¢ni SirSiho Uzemi; zejména
preferovat pasivni protipovéidva opateni spdivajici ve zvySovani reténi
schopnosti krajiny i ochrarg pred povodimi a zaplavami

o vytvari podminky pro zajigvani ochrany vodnich pami, chrargnych oblasti
piirozené akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV*, GUzehmmarénych pro akumulaci
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povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vdurekosysténin na Uzemi
kraje a vodnich zdréjpro stavajici i budouci p@by kraje, tzn. podporovat a vyted
opateni v Uzemi, ktera povedou ke zvySeni r&éch schopnosti Gzemi

o0 podporuje a vytvd takovareSeni, kterd povedou k ochéaovzduSi, gd a vod
v Uzemi a k minimalizaci jejich zaisteni
o podporujereSeni zohletljici ochranu frodre a krajingsky cennych tzemi

Uzemni plan respektuje priority pro zaist hospodéského rozvoje:

o0 upfednostiuje vyuziti transforménich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastaém
Gzemi, tzn. pednost® vyuZivat plochy a objekty vhodné k podnikani vtagsném
Uzemi scilem podph prednostd rekonstrukce a fpstavby za &elem vyuziti
brownfields

0 zabezpeuje rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi ddekého kraje, tzn.vytvi
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySdviérality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky, laz&stvi, sportovnich aktivit a rekreaceetre vytvoreni podminek
pro uplatini mimoprodukni funkce legé a rybniki v navStvnicky a rekreané
atraktivnich oblastech s cily umoznit intenzij&h rekre&ni a turistické vyuzivani
Uzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny iteghraninim turistickém styku

o0 Vvytvai podminky pro rozvoj, pdp stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vyiio
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj e&d#stvi, lesniho a vodniho
hospodéstvi a stejn tak aktivit, které s nimi souviseji

Dale uzemni plan respektuje priority pro zamtsocialni soudrznosti obyvatel:

o vytvai podminky pro eliminaci néfenivych socialnich vlii a posileni
polycentrického uspgadani sidelni struktury kraje; tzn. tdigmivé socialni vlivy
plynouci z rozdilné Urownzabezpé&eni kvality Zivota obyvatel a obytného piesti je
potreba eliminovat formou rozvoje pebné véejné infrastruktury, prosazenim
pitiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajénsocialni, hospodské a
dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi i maégimi oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde fevladaji zajmy firody nad civiliz&nimi hodnotami, v nichz je
nutno zarove zohlednit pirodni hodnoty daného tzemi

0 Vytvar podminky pro vyvazeny a rovn@mmy rozvoj Uzemi, tzn. vytuit Gzemré
planovaci pedpoklady pro snizovani nezastnanosti a zajishi socialni soudrznosti
obyvatel, pedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych Iplsoohledem na
diferencované fedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivyabci

0 pii vymezovani zastavitelnych ploch v¥lije nekoncegni formy vyuzivani krajiny,
tzn. gednostd vyuzivat proluky v zastamém Uzemi a nevyuzité a optrsd arealy
piedchazet negativnim viivmn suburbanizace

o vytvai podminky pro zachovani a citlivé dopim vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utu@né sidelni struktury, ochranu tr&uiho obrazu restskych i
vesnickych sidel v krajin v¢etrg zajis€ni ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant, éstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a
z6n a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachowaaitlivé doplini originality
ptuvodniho architektonického vyrazu a urbanistickéhgrastorového uspgadani,
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s cilem nenaruSovat cenné éstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické a ifirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitychi @b sidel
dbat na zachovani originalityapodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspdadani, podpiit oblastré pestré hodnoty kulturnihadictvi

vytvoii podminky pro odstrami nebo zmiréni sotasnych ekologickych problém

tzn. vhod® stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech jefepat zamezit
negiznivym dopadm lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného piest,

asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré eéskdoratze v izemi

pii ¢innosti v Uzemi vytvld podminky pro zaji$hi odpovidajici ochrany vejného
zdravi

V Gzemnim planu je v ramci kgnych prostranstvi mozno dostate dimenzovat plochy
pro dopravu v klidu a vSechny zastavitelné plocdgujv moznostech v Uzemi napojeny na
verejnou technickou infrastrukturu.

Pii feSeni Uzemniho planu jsou respektovamiyodni, krajinné a kulturni hodnoty v
Gzemi, ¥etr urbanistického, architektonického a archeologickékdictvi (blize zejména
kapitola komplexniho Zdrodreni Gzemniho planu a kapitola b) vyrokowésti tzemniho
planu).

V GUzemnim planu jsou respektovany ukoly stanovea&dklad zasad pro rozhodovani o
zmenach v Uzemi stanovenych v podminkach koncepcengta rozvoje firodnich, hodnot:

o

podporuje feSeni sré¥ujici k vyvazenosti zajin ochrany pirody a zajni
podporujicich rozvoj hospotikych, socioekonomickych aktivitcgtrg rekre&niho
vyuziti Uzemi

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zolilgeé zasady ochrany ze€delského
pudniho fondu a pozenikuréenych k plgni funkce lesa

nové zastavitelné plochy jsou pokud mozno vymezgvannavaznosti na jiz
urbanizované Gzemi (tj. zastané Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a
i za cenu ménpozitivniho dopadu na ochranu zgdglského mdniho fondu

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou vzbhledrny zasady ochrany
piirody a krajiny

pii stanovovani podminek vyuziti Gzemi dba na positdvreteini schopnosti Uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipowodé prevenci, podporuje obnovu
biehovych porost a ploch luznich lgs vytvoreni ochrannych pasem travnich potost
v Udolnich nivach

V Gzemnim planu jsou respektovany ukoly stanovengaklad zasad pro rozhodovani o
zmenach v Uzemi stanovenych v podminkach koncepceogta rozvoje kulturnich hodnot:

o

(0]
0]

vytvari podminky pro obnovu a udrZzovani paméatkového fokidjeo a podporovat rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuZiti

vytvéii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vy3evedenych, kulturnich hodnot kraje

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu plitige originalnich krajinnych pruk a

segmeni ve prospch zachovani specifického krajinného razu, fipeusti zastavbu
vymykajici se maitku krajiny i charakteru zastavby a vyrdzmaruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativovliviiujici panoramatické a déalkovée
pohledy nebo sidelni a krajinné piest
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V Gzemnim planu jsou respektovany podminky stanévaea zaklatl zasad pro
rozhodovani o zemach v Uzemi stanovenych v podminkach koncepceaongha rozvoje
civiliza¢nich hodnot:

0 podporuje ochranu, obnovu a rozvojiej@é infrastruktury s ohledem na hodnoty Uzemi,
zvl&stni pozornostanovat z#izenim oldanského vybaveni a kgnym prostranstvim

0 podporuje vznik zézeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblastastfuktury nap rozvoj
informatniho systému cestovniho ruchujzevani novych cykloturistickych stezek nebo
nawnych stezek §etré doprovodné infrastrukturyfizovani a propojovani hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajindesdpokladanou vysSi mirou urbanizace.
Navrzené&eSeni podporuje:

o navrh zastavitelnych ploch v uzemi sohledem napdaé&né vyuzivani
zemeédélského pidniho fondu a PUPFL, eliminuje zabor zefiské pidy s vysSi
téidou ochrany a PUPFLj{@dnosti ve vazls na stavajici sidla a vymezené trasy

o vzhledem k narstu zastavitelnych ploch zajife dostatek doprovodné zeten
(resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi

0 zajiSeni prostupnosti krajiny vho@nvymezenymi souvislymi plochami zekgn
cestni siti a realizaci USES

o preferuje vyuziti brownfields
0 zajiSéni dostaténé dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi
0 rozvoj cestovniho ruchu

V souladu s cili a tkoly pro uzemni planovani jsespektovany a rozvijeny hodnoty
tzemi (blize zejména kapitola komplexnfizddnéni tzemniho planu a kapitola b) vyrokové
¢asti uzemniho planu).

b) 3. koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah

VS8echny navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediskaich vztali v Uzemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jdoazeny ve vykrese SirSich vztah

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Roudna se nachazi jzad Tabora a sevefrod Solsslavi, ktera je obci s rozéhou
pusobnosti. Obci prochazi hlavni séni i Zeleznéni dopravni tahy, proto je mozno jeji
rozvojovy potencial povazovat za velmi dobry. NapgeSenym Uzemim od severu Kk jihu
prochazi silnice Litdy, ktera je zaroweobchvatem sidla Roudnd, a v blizkosti silniceéidlyt
prochazi jedt Zeleznéni trat’ ¢. 220 (BeneSov u PrahyGeské Budjovice). Na silnici |. tidy

je napojena sinice lll.iidy, ktera zajiBuje dobrou dopravni dostupnost Uzemiésam na
Janov a propojeni sidla s ostatnimi sidly. Do sRbadna odb&uji ze silnice I. tidy pouze
ostatni pozemni komunikace. Zeladriizastavka se nachazi na jihu sidla Roudna. Nealale
se nachazi gsto Solislav, ve kterém je sidlo obslouzeno z hlediskaagdikho obanského
vybaveni — mateska Skola, zakladni Skola, sportovni a kulturniitvyzdravotnick& zézeni
nékteré moznosti zasstnani, obchody, stavebnfad, matrika apod. Bsto Tabor pak plni
funkci centra se SirSi ohnskou vybavenosti.
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Sirsi vazby z hlediska vejné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Nap‘i¢c feSenym uzemim od severu K jihu prochazi silniceki&a je zarove obchvatem
sidla Roudna. Z této silnice odiuji smirem do Roudné ostatni pozemni komunikace a
smeérem na Janov silnice 111/13528. V blizkosti silnicdiidy prochazi zZelezami tra’ ¢. 220.
pro pESi (zelend) a komunikace pro cyklisty ((171). Zasady uzemniho rozvoje vymezuji
v feSeném Uzemi dva koridory dopravni infrastruktuwyublikového vyznamu na vychoed
spravniho Uzemi obce. Jedna se o koridor pro @éniidalnice D3 a koridor pro umésti 1V.
tranzitniho Zeleziniho koridoru. Dalnice D3 v Uuseku D1/2 je jiz realvana a to mimo
spravni uzemi obce. Vzhledem k tomu, Ze koridorgalmici D3 Usek D1/2 jéeSen cely v
Uzemrt planovaci dokumentaci sousedni obce Myslkovicézemnim planu Roudna neni
tento koridor pro dalnici D3 vymezen. Koridor pranis€ni V. tranzitniho koridoru zasahuje
do spravniho Uzemi na vychodnim okraji. V jihovyghbéasti spravniho Uzemi obce sice
zasahuje koridor vymezeny v zasadach, ale vzhldaengesréni koridoru v izemnim planu
Myslkovice, nejsou v tétocasti vymezeny plochy dopravni infrastruktury. Ndopa
v severovychodnic¢asti spravniho Uzemi je vymezena plocha dopraviiasmmuktury
korespondujici s koridorem dopravni infrastrukturymezenym v zasadach uGzemniho
rozvoje. Byl vznesen pozadavek Ministerstva doprawy roz&ieni plochy dopravni
infrastruktury — Zelezini zapada dle pgiloZzeného projektu, avSak v navrhu izemniho planu
neni tento pozadavek respektovan, protoze tatoragpeamimo koridor vymezeny v zasadach
Uzemniho rozvoje a miratipadného roz&éni jiz pekratuje piipustnou mez ipadného
zpresreni koridoru vymezeného v zasadach uzemniho rozaagei vzhledem k podrobnosti
zasad. Déle sevetjnnenavazuje koridor na tzemni plan obce KoSieejddnani se zastupci
sousedni obce, bylo potvrzeno zpracovavani novébmniho planu KosSice, ve kterém bude
navaznost na Uzemni plan Roudna zajit

technicka infrastruktura

Mezi stavajici vedeni néleZejici do technickéasfiruktury, pesahujici hranice spravniho
Gzemi obce, pé&tvedeni vodovodu, komunikaiho vedeni a elektrického vedenirdseném
Uzemi se z hlediska SirSich vztaenachazi Zadné dalSi nadmistni &§mani jiné vyznamné
jevy technické infrastruktury.

obcanské vybaveni

Zakladni olBanskou vybavenost zabeZpg nedaleké &sto Sobsslav, kde se nachazi
nag. zakladni a mateka Skola, &sky i prakticky |ék# zaizeni pro seniory, posta,
knihovna, moznosti kulturniho a sportovniho vydia@. kino, kulturni dim, sportovni
stadion, zimni stadion a kryté sportovni haly§staky Gad nebo technické sluzby. Jesirsi
moznosti obanského vybaveni nabizi¢sto Tabor. Zde se oproti Sidtavi navic nachazi
na@. nemocnice, specializovani |ékadalSi z&zeni pro seniory, #dni Skoly, kulturni
zarizeni (nap. kino, divadlo, muzeum), sportovniizzeni (nap. plavecky bazén, plovarna,
sportovni stadion, zimni stadion), okresni soudicob Gtad obce s rozEnou fisobnosti a
jiné instituce.

V sidle Roudna se nachazifijymdni koupali&t* (byvald vy&zena piskovna), které je
zejména v letnim obdobi h@gmavsévovano a v jehoz blizkosti se nachazi dva autokempy
Diky tomuto koupalisti a kému navazujicich autokempe sidlo Roudna od jara do podzimu
navstvovano nejen obyvateli sousednich obci, ale takeanty.
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Uspdaadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztahe respektovana ndvaznost na Uzemni systém ekkéogtability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obdieS¢ném uUzemi se nachazi regionalni
biocentrum, regionalni biokoridor, lokalni biokasiy a lokalni biocentra, kterd jsou
vyjmenovana v kapitole e) vyrokovdasti tzemniho planu.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska $irsich Gzemwidiahi s Gzema planovaci dokumentaci
sousednich obci. V tzemnim planu KoSice bude n@shzajis¢na nasled&

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly dzemniho
planovani, zeijména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezast&mého
Uzemi

Uzemni plan vytvéi podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch pro bydleni, bydleni smiSené, bydleni v bytbv domech pap moznost vystavby
uvnité stavajicich ploch tam, kde to bude vhodnéinaphledem k hodnotam Gzemi, ke
konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj Uzemiviyvazeny hospodaky rozvoj, socialni
soudrZznost a kvalitni Zivotni podminky. Svyesenim vytvé predpoklady pro ,rozumny*
rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pkealitni bydleni a pro zachovani
nezasta¥ného Uzemi &etrs jeho kvalitativnino rozvoje. Uzemni pléesi &elng vyuziti
GUzemi a prostorového ug@oani Uzemi s cilem dosaZzeni oke@umosgsSného souladu
vefejnych a soukromych zajimna rozvoji Uzemi. Za tim¢élem sleduje spotensky a
hospodésky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitolyt@ddneni.

Uzemni plan ve v@jném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Gzemi, ¥etré urbanistického, architektonického a archeologiokédictvi. V dophiujicich
praizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani Uzemniho planu bykayjén a
posuzovan stav Uzemietn® jeho @irodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které byly
nasled promitnuty doieSeni Uzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncemteany a
rozvoje hodnot Uzemi* v kapitole ,zakladni koncepoevoje Uzemi obce” vyrokovéasti
tzemniho planu vyzdvihuje poZadavky na ochranuitetdionickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. Na to navazuje také navrzee8eni Uzemniho planu (viz kapitola textaiésti
odiavodreni ,Komplexni zadivodreni piijatéhofeSeni®). Stanovena koncepce rozvoje Uzemi,
véetrg urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pddmizemi, stanovuje zakladni
rysy navrzenéheeseni.

Soutasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b) yokové c¢asti a zakreslenych
v grafické ¢asti jsou i nemovité kulturni pamatky. f/#gseném Gzemi jsou to kostel sv. Jana
Nepomuckého v Jandysocha sv. Jana Nepomuckeého, tara. 2 tamtéz.

Podminky pro vyuZiti ploch pro plochy v nezasta@m Uzemi dostateé chrani krajinu
jako podstatnou slozku presti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. ahisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuziti jednotlividoch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji
podminky pro hospodarné vyuzivani zastedho Uzemi a zafifji ochranu nezastaného
Uzemi a nezastavitelnych pozeinkZastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje GUzemi a miru vyuziti zastadho Uzemi. V nich se také odraziipba
zmeén v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro bydleni,reeki tak zastavitelna plocha pro
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vyrobu a skladovani — zewklska vyroba a stanoveni koncepciiejaé infrastruktury
zejména koncepce zasobovani pitnou vodou, konckpddace odpadnich vod, koncepce
likvidace odpad, koncepce almnského vybaveni, koncepcerej@ych prostranstvi). Dle
moznosti a podrobnosti Uzemniho planu jsou stanowebanistické, architektonické a
estetické poZzadavky na vyuzivani a prostorove iidsl@mi Uzemi a pozadavky na&m v
Uzemi, zejména na umiet, uspdadani areSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole
.koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi” a v kdgif) bodech “podminky prostorového
uspdadani” zejména, ale nejen pro plochy smiSené obytménkovské, které reaguji pgav
na stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také stanoype&ayninky pro provedeni zZm v
Gzemi, hlavi pro umistni a uspéadani staveb s ohledem na stavajici charakter aokyd
GUzemi a spolu s kapitolou c) textowasti Uzemniho planu ,urbanistické koncepce® jsou
stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelnikstmy a pro kvalitni bydleni.

Paadi provadni zmén v Gzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k\adtk sidel a
celéhoreSeného Uzemi a vzhledem k navrhovanggani Uzemniho planu stanovovat. Stejn
tak nebylo nutno konkrétnieSit nebezpg8 ekologickych a firodnich katastrof setns
nutnosti odstrovani jejich dslediki. ReSeni Gzemniho planu vytva predpoklady
udrzitelného (,rozumného®) vyuzivani celého spréaeniizemi obce¢imz vytvai v Gzemi
podminky, které by sy napomocireSeni dsledki nahlych hospodékych znén a které
umozni pruzd reagovat na zemy v hospodiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v Uzemi vytemy podminky pro hospodarné vynakladani peatsti z
verejnych rozpéti na zmény v Uzemi. Jednim z nastiopro hospodarné vyuziti uzemi je
podrobrjSi uzemw planovaci podklad, jehoz zpracovani je podminkon pastavitelné
plochy Z8 a Z9. Tento dokument byhmapomoci ,udlat v Uzemi nejprve gadek", ukazat,
jak jej hospodara rozlenit, a teprve naslednej zait vyuzivat. Kapitola d) textovéasti
Uzemniho planu vytwé podminky pro zajigni civilni ochrany v moznostech a podrobnosti
tuzemniho planu a v rozsahdegdanych podklad Fxi feSeni Uzemniho planu nevyvstala
potteba vymezeni monofutkich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky eftas
zarizeni) pro obranu a bezp®st statu, civilni ochranu, sklady nebeapeh latek apod.
S ohledem na podrobnost Uzemniho planu se Uzenami zabyval ufenim asanmich,
rekonstruknich a rekultivanich zasain do Gzemi, v tomto ffpact nebyla pateba &chto
zasali stanovena. To neznamena, Ze v Uzemi neni nutéité wstavby ¢i ¢asti Uzemi
rekonstruovati ozdravit, avsak instituty fipdkupniho prava&i vyvlastréni nejsou vdchto
piipadech zcela nutn®e3eni Gzemniho planu vyt¥godminky pro ochranu Gzemi podle
zvlasStnich pravnich ipdpisi pied negativnimi vlivy zagra na Gzemi. V Uzemi byla
vymezena plocha rezerv, a to pro bydleni v prostoezi Zelezrini trati a sotasnou silnici
. téidy. Jeji vyuziti bude mozné po pedeni, zda lokalita nebude zasaZzena nadén
negativnimi vlivy, tj. ve své podstatbude silnice fevedena do Il.fidy a bude fesunuta
trasa Zelezgni drahy. Vzhledem k navrhovanérimseni neni nutno navrhovat kompetmia
opateni. ReSeni Uzemniho planu respektuje pozadavky plynaumhorovych koncepci.
Uzemni plan nevymezuje zadné plockégbly nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim
nerost ani jinych surovin Uzemni plan nepta. Tim reguluje rozsah vyuzivanfigpdnich
zdroji. Fxi feSeni uzemniho planu byly uplavany poznatky zejména z oldoarchitektury,
urbanismu, izemniho planovani a ekologie a paméatgéie.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakotieh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnimiadu, ve zéni pozdjSich gedpisi (dale téz jen ,stavebni zakon®), vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemnanalytickych podkladech, Uzegrplanovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti, ve zani pozdjSich pgedpigi (dale téz jen
»vyhlaska¢. 500) a vyhlaSkout. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivderi,
ve zréni pozajSich gedpidi (dale téz jen “vyhlaska 501%). Jednotlivé plochy jsatlereny
dle 88 4 aZ 19 vyhlasky 501.

V souladu s moznosti danou 8§ 3 odst. 4 vyhlasky jS0L v uzemnim planu plochy
vymezené dle zjsobu vyuziti dale podroBji ¢lenény a to na plochy bydleni — v bytovych
domech, obanské vybaveni — sport, plochycalnského vybaveni —flhitov, kostel, rekreace
— individualni, rekreace — hromadna, rekreace -yioofa v krajirg, dopravni infrastruktury —
silni¢ni, dopravni infrastruktury — Zelezni, vyroby a skladovani — zetelska vyroba. Toto
podrobrjSi ¢leréni umoznilo Iépe vystihnout jednotlivé druhy plocbddlit od sebe
jednotliva vyuziti a vyjatit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Déle bylo téz vyuZzito moznosti stanoveni plochngna zpisobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky 501 — plochy zelesoukromé a vyhrazené, plochy skimie
elektrarny. K vymezenithto ,specialnich* ploch byloffstoupeno s ohledem na specifické
podminky v Uzemi. Plochy zelen- soukromé a vyhrazené byly v navrhu tzemnihouwplan
vymezeny tam, kde se v sidle vyskytuji plochy sooié zeles zejména zahrad, které jsou
natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako sstaimé plochy, anebo takové plochy,
které by ngly plnit prechodovou funkci mezi rozdilnymi égoby vyuZiti. Charakteristickym
znakem je skutmost, Ze nemusi byt ¥gn¢ pristupné, coz j€asto zdrazreno oplocenim.
Pro takovyto funkni charakter plochy neodpovida svou definici Zadrpyedefinovanych
druhi ploch ve vyhlasce. 501, a proto byl vymezen zcela novy druh plodtigry tomuto
charakteru vyuZiti odpovida. Plochy sldneelektrarny byly vymezeny v méstkde je mozné
umistit pouze a jenom sluti@ elektrarnu.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Rotjdpéo katastralni izemi Roudna
nad Luznici. Uzemni plan je ppovan Gednikem spiujicim kvalifikatni predpoklady pro
Uzemnr planovaciinnost a zpracovan osobou opréwou k vybrané&innosti ve vystavé.

Textovacast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovanaptilehy 7 1. vyhlaskyc.
500. Dle zgni odst. (1) (textovéast tzemniho planu obsahuje) byly pouZity v texitisti
vSechny kapitoly zminé v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud jédeiné, textov&ast
Uzemniho planu dale obsahuje) byly pouzity kapitolya pouzita jednak kapitola, ktera
podmiiuje rozhodovani o zémach v Uzemi zpracovanim Uzemni studie a daleddapitera
umoziuje vymezeni ploch a koridibrdzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti. Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pibyi protoZe jejich obsah nebylrgSeni
tuzemniho planu vyuZzit, napnebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterychrgehodovani
0 zmeEnach v uzemi podméno vydanim regulmiho planu. Textovatast odivodreni
Gzemniho planu je zpracovana didghy 7 Il. vyhlaSkye. 500 v kombinaci s 8 53 stavebniho
zakona a spravnitadem.

Textovacast odivodréni izemniho planu je zpracovana diédaghy 7 Il. vyhlasky¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravagem.
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Grafickacast celeho uzemniho planu je vydavanagyitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahi je zpracovan a vydan vatitku 1 : 50 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisa a se stanovisky datenych
organu podle zvladStnich pravnich pedpisa,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoi

K navrhu uzemniho planu Roudna byla uplam bezrozporna stanoviska &kych
organmi — Ministerstva obrany (pozadavek na opravu naatackého koridoru), Krajska
hygienicka stanice Jilteského kraje, Ministerstvo Zivotniho pr@sti, odbor vykonu statni
spravyCeské Budjovice, Statni energeticka inspekce, Krajskgidi— Jihoesky kraj, odbor
Zivotniho progiedi, zemdéIstvi a lesnictvi (poZzadavek na doghi podminek vyuZziti
zastavitelnych ploch 220, 221, dopin prirodni pamétky LuZnice do grafickésti, doplgni
informace o pirodni pamatce LuZnice a evropsky vyznamné lakalitznice a Nezarka do
textovécasti), Ministerstva gimyslu a obchodu, Ministerstvo dopravy uplatnilo gadavek
na Upravu koridoru dopravni infrastruktury pro urms V. tranzitniho Zeleziniho koridoru
dle pilozeného projektu, avSak v ndvrhu uzemniho pléeni tento pozadavek respektovan,
protoZze tato Uprava je mimo koridor vymezeny vdash Uzemniho rozvoje a mira
piipadného roz&eni jiz pekrauje pipustnou mez ifpadného zesréni koridoru
vymezeného v zasadach Uzemniho rozvoje a to i dehie&k podrobnosti zasad.

Navrh uzemniho planu byl na zékéagysledki projednavani navrhu uzemniho planu
Roudna dle 8§ 50 stavebniho zakona upraven. Tytavyse tykaly zejména:
grafickac¢ast:

- pozemek p¢. 225/3 je zahrnut do stavajicich ploch pro bydeedneérné tomu rozsieno

také zastasné Uzemi vetre prilehlé komunikace, které je vymezeno ke dni 1.2

- v jihovychodni¢asti spravniho Uzemi obce byla vygngtéast koridoru, resp. plochy

dopravni infrastruktury — Zelezimi ozn&ena DIZ-C-E551b a tim také vypésa zastavitelné

plocha Z24, plus provedeny souvisejici Upravy aidgth vykresechdetre vykresu véejné

pros@snych staveb, opé@ni a asanaci

- v koordin&nim vykrese byl opraven nazev ochranného pasmekigte koridoru

- v koordin&nim vykrese byla zobrazené&nmdni pamétka Luznice texto¢ast:

- byl aktualizovan datum, ke kterému je vymezersiaa&né uzemi

- v kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch byly:
- u plochy Z12 dopléna podminka pro vyuziti plochy ,stavebni zdynrealizovat po
zajiseni eliminace negativnichidledki z provozu na blizkych dopravnich stavbach
- u plochy Z19 dopléna podminka vyuZiti plochy ,dopravni napojéesit ze silnice
111/13528 s vyuZzitim napojeni do stavaji¢idovatkove ¥tve kiZzovatky se silnici 1/3
- u ploch 220, Z21 doptma podminka vyuZziti ploch ,zajistit odkanalizovéak, aby
nedoslo k ovliveni chemismu vody Yece s dopadem nagainet ochrany evropsky
vyznamne lokality”
- vypustna zastavitelna plocha 224

- vypusStna druh&ast véejne prosgsné stavby ozriana DIz- C-E551b.
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f) vyhodnoceni spléni pozadavki zadani

PoZadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyagin

Byly spinény pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozedfR 2008, Gzem
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgck z dalSich SirSich Gzemnich vziiah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo poZzadovano v kapitole zadani “pozadavkydidadni koncepci rozvoje Uzemi
obce” bylo k sidim pristupovdno se zohlednim jejich rozvojového potencialu a jejich
vyznamu ve strukiie osidleni. V nagzené dokumentaci je spravni Uzemi obce Roudna
zahrnuto do rozvojové republikové osy OS6. Mezi &§msouvisejici s touto osou, pat
koridory dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezniho koridoru. Koridor pro dalnici D3, je cely
zpresren v Uzema planovaci dokumentaci sousedni obce Myslkovictgovaizemnim planu
Roudna neni tbec vymezen. IV. tranzitniho Zelezni koridor je zpesrén na vychodnim
okraji feSeného Uzemi. Cilem samospravy a uzemniho pladasghnout takového vyvoje,
ktery by ginesl ,rozumny* rozvoj v mezich moznosti Gzemi,eotovany na zachovani jeho
hodnot zejména klidného venkovského predit a pohody bydleni. Dobr& dopravni (siiii
Zeleznéni) dostupnost Uzemi vytiiaze sidel Roudna a Janov atraktivni misto pro apzv
bydleni, podpteny zejménaifrodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zapiien na stabilizaci gu obyvatel a umailje rozvoj smétujici ke
zlepSovani kvality s navySenim qio zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohledny vSechny hodnoty Uzemicetre kulturnich, urbanistickych a
architektonickych zejménatipvymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pralizaci
nove vystavby, pap rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované ploahyodminky jejich
vyuziti se orientuji na bydleni v klidnéntstém prostedi, umouji rozvoj cestovniho ruchu
spojeny s hodnotami Uzemi zejméngérganimi, urbanistickymi a architektonickymi, a
respektuji je.

Ochrana hodnot je zaj&ta hned na &kolika mistech Uzemniho planu zejména pak
v kapitole b) vyrokové&asti tzemniho planu ,zakladni koncepce rozvoje uz#hoe, ochrany
a rozvoje jeho hodnot“, kde jsou hodnoty vyjmengvarstanoveny podminky jejich ochrany.

Navrh musel reagovat na limitujici skémesti dané jednoduS@Seno stavem, tj. stav
sidel, usptadani a rozloha ploch dle jednotlivychtgphi vyuziti a v neposledniact take
pozadavky datenych organ. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachostviajicich
hodnot Uzemi sidtazem na urbanistické a architektonické hodnotglsidzachovani jejich
atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem mévrizemniho planu je navrzeni ploch
zejména pro rozvoj bydleni a vyroby a skladovandz\®j ploch je nutno pra¥it dle
konkrétniho zarru ve zngnach Uzemniho planu, v navaznosti na tyto stavpjozhy, stale
vSak s drazem na skutmost ugednostini pozadavi bydleni a ochrany hodnot Uzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivyabch, které vytvd dostaténe
Siroké moznosti f vyuZiti Uzemi zejména stavajicich stavelmz vytv&i predpoklady
realného a pro vlastniky nemovitostijatelného vyuziti stavajicich staveb.

Tabulka se zastavitelnymi plochami je zobrazenapitkle vyrokové&asti c) 2 vymezeni
zastavitelnych ploch. Rozvoj bydleni navazuje nstaa#iné GUzemi obce a je orientovan na
vyplnéni stavebnich proluk v Uzemi a podél stavajicicmioikaci. V Roudné je hlavni
rozvoj bydleni orientovan na jihozapad a sevemsiaiensi dopkni zastavby je na jihu sidla.
V Jano¥ je hlavni rozvoj sidla orientovan na zapad a jadpmad sidla, mensi dogim
zastavby je navrZzeno na vycko@ jihovychod sidla na zahrady. Zastamé Uzemi je
stabilizovano.Reseni tGzemniho planu umnje &elnd chranit vymezené hodnoty Gzemi.
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DalSi snéry rozvoje byly pro¥ieny a pipadré zohledrny vieSeni, avSak hlavniagtaly
neznénény. V navrhu jsou zohle@ny hodnoty Uzemi.

Plocha gistého" olganského vybaveni je ifeSeném Uzemi vymezena v misbecniho
Ufadu a obchodu se smiSenym zboZim v centru sidistauracich s ubytovanim na jihu sidla.
DalSi oldanské vybaveni je zahrnuto také v plochach s noyailzpisobem vyuZiti zejména
bydleni — venkovské. Na jihozapadidla je vymezena plocha &mského vybaveni — sport
v mist, kde se nachazi fotbalovésdi¢ a Hist¢ na tenis. DalSi rozvoj éanského vybaveni je
umozrén v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti plecbzdilnym zpsobem vyu?Ziti.

Rozvoj vyroby a skladovani — zedglska vyroba je orientovan na jizni okraj sidla
Roudna v navaznosti na stavajici hospskia areal. \feSeném Uzemi jsou vymezeny
monofunkini plochy rekreace. Na zapadidla se nachazi dva autokempy vymezené jako
plochy rekreace - hromadné. PotiE}y Luznice se nachézi dalSi rekmeiaobjekty vymezené
jako plochy rekreace — individualni. Na severu gpifd GUzemi jsou vymezeny jétlochy
rekreace — pobytové v krafin Rozvoj cestovniho ruchu z&ovat spiSe na moZznost
kratkodobé rekreace v podoltomunikaci pro g8i a cyklisty zohlediné v gipustnémci
podmirgéné piipustném vyuZziti v podminkéch pro vyuZiti ploch.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kdgit) 2. vyrokové&asti a dale jsou zobrazeny
v grafickécasti samostatnou ztlau s gisluSnym kédem zastavitelné plochy. V této tabjgoe
stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Kazda ploaina své jedinné ozn&eni, stanovené
podminky pro vyuZziti plochy, ve kterychijeSen zejménaistup k ploSe, ochrana hodnot a vztah k
vystupnim limitim, podminku prosfeni znén vyuZziti plochy Uzemni studt regulanim planem
nebo dohodou o parcelaci. Zastavitelné plochy fgawzeny v navaznosti na zastaé Uzemi, aby
byla zachovana kompaktnost sidel (kéarastavitelné plochy slutie elektrarny).

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze s@snéeho stavu a je v mnohigpadech vyhovuiici.

o Koncepce dopravni infrastruktury respektuje cemmy stav. Silnice 1. a lllidy a
vyznamneé ostatni pozemni komunikace jsou vymezakxy $tavajici plochy dopravni
infrastruktury a stejatak Zeleznini draha. V koncepci jsou respektovany koridory
dopravni infrastruktury pro umisti dalnice D3 a IV. tranzitniho ZeleZniho
koridoru. Dokoreni vystavby dchto dvou dleZitych dopravnich staveb ovlivni
dopravu jak na silnici L.itdy, kde by ndlo dojit ke snizeni intenzity provozu, tak na
stavajici Zelezgi trati, ktera by rla byt zruSena. Ostatni silnice a dalSi komunikace
jsou vzhledem k intenzitprovozu bezproblémové. ProteSeni bezpmosti choda
ztizenim alespd jednostrannych chodnikéi parkovani a odstavovani vozidel je
umozréno v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch. ¥stavitelnych plochach
nejsou pimo vymezovany mistni a&élové komunikace. Jejich umist je umoZzgno
v ramci podminek vyuZziti ploch. Vstupy do rozvojoty ploch budou weny
v podrobrjSich dokumentacich.

e Koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani pitnou vodou zachovav&asmy stav, kdy obyvatelé Roudné i
Janova jsou napojeni na vodovodii $ ostatnich lokalitach je zachovan gasny stav.

Koncepce likvidace odpadnich vod zachovavacasmoy stav, kdy v sidle Roudna je
vybudovéna splaskova kanalizace se zagonim natistirné odpadnich vod umisté na severu
sidla. V Jano¥ probiha I. etapa vystavby kanalizace a je navrjghdostavba se zakdenim
nacistirné odpadnich vod v Roudné. V ostatnich lokalitackejghovan satasny stav.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovawdasny stav a bude dostgici i
pro dalSi uvazovany rozvoj obce.
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Koncepce zasobovani plynem zachovavacasmy stav, kdy se nenavrhuje, ale ani
nevyluuje zasobovani Uzemi obce.

Koncepce nakladani s odpady vychazi zec¢aswmeho stavu a niggpoklada zadné
zasadni zrny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajyan svozem mimeéeSené Gzemi.
Nebezpény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minin#éldvakrat r@né formou
svozu. Umistni sk¥rného dvora je umozno jako gipustné v plochach vyroby a skladovani.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladamipsdy jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyfitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci za@izeni ani neni
mozné umisini téchto stavelki zarizeni. V podrob#sSich dokumentacicteSicich detailji
jednotlivé plochy (naip Uzemni studie, reguai plan) je nutno se zabyvat mimo jinych
feSenim umighim shromadovaciho mista pro separovany komunalni odpadi(r#asty,
papir, sklo).

e Koncepce obtanskeho vybaveni patiho do véejné infrastruktury respektuje
souwasny stav. Obe¢rozvoj oldanského vybaveni je umaindiky podminkam pro
vyuZziti ploch v ploch&ch jiného apobu vyuZiti (nap bydleni — venkovské, bydleni —
mestskeé).

e Koncepce viejnych prostranstvi zachovava gasny stav. No¥ jsou navrzena
vefejna prostranstvi zejména v souvislosti s rozvajovglochami pro bydleni. Jedna
se o lokalitu na jihozapadRoudné a zap&danova.

Koncepce usp@dani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkoajinu a vytvdi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvatibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a ndv&tniky obce s drazem na zlepSovani kvality vzhledem k&msnému stavu
a hodnotam Gzemi. Ochrana hodnotgéena v podkapitole b) 2. vyrokowasti tzemniho
planu a to jejich vymezenim, ozf@im a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsounegeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Uzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téz do zasad Uuzemndzvoje Jihdeskeho kraje. Je ¢egna
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné pimtkyn pro vyuziti ploch pro plochy, které
pokryvaji jednotlivé prvky tzemniho systému ekobb@ stability. Prvky tzemniho systému
ekologické stability jsou n&pstji vymezeny jako plochy ifirodni (nefastji biocentra) a
plochy smiSené nezastamého Uzemi (néastji biokoridory, pog. interakni prvky).

Navaznost Uzemniho systému ekologické stabilitymidbo planu Roudna na navazujici
Uzemi je zobrazena formougsalt ve vykrese SirSich vztah

Predpokladané sledky navrhovanéhdeSeni na ze#alsky pidni fond a pozemky
uréené pro plani funkci lesa jsoueSeny v samostatné kapitole m)ueddreni. Kazda
zastavitelnqd plocha byla zanesena do zdaboruéd#ského pmdniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnocetiégpokladanych isledki navrhovanéhdgeSeni na
zentdélsky padni fond a pozemky dené pro plani funkci lesa v kapitole dsdodrgni m)
vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond a
pozemky uéené pro plani funkci lesa). Dale byla zvazena mozZnost etapizgstavby, ktera
byla vyhodnocena prieSeni Uzemniho planu jako nadkyid.

Snahou zpracovatele bylo ungist navrzenych ploch na zeédglské pidy s nizSimi
téidami ochrany (tzn. lll., IV. a V.). Tam, kde nebyinozné vyhnout se zeuaitIské pidé s
tiidou ochrany I. a Il., bylo snahou minimalizovabaana ¢chto pidach. K zdboru pozenik
uréenych pro plani funkce lesa dochazi v ploSe Z3 — lokalita P&gtvia jihozapaé sidla.
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Investice do pdy jsou zobrazeny ve vykreséeppokladanych zabompudniho fondu, a
v kapitole odivodreni m)1. udaje o uskuwtaénych investicich do joly za @elem zlepSeni
pudni arodnosti (meliokni a zavlahova Z&eni apod.) a o jejichitpdpokladaném poruseni.

V souladu s podrobnosti tzemniho planu bylo urdiedry ramci podminek vyuZiti ploch
realizovat vhodna krajinna revitaliga opateni, opateni ke zvySeni zachytu vody v krajjn
realizovat moznou revitalizaci vodnich foki meliorainich stok a vodnichifkopu nap.
zmeny druhi pozemki, tj. za splgni podminek lze zatréovat, zalesovat atd. Konkrétni
opateni (nap. prevedeni fivalovych vod do mistnich voddi¢ a jejich umisini (nag. na
svazitych plochach ohrozenych erozi) je vSak nuw®it v podrobgSich dokumentacich
zejména fi komplexnich pozemkovych Upravach.

Stejre tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti GzemnildoyieSeny problémy aisty. Jsou
stanoveny podminky pro rozvoj vyuZiti Uzemi, ktbgemely zajistit zachovani a respektovani
hodnot Uzemi. V Uzemnim planu jsa$eny problémy definované v rozboru udrziteinélzeoje
Gzemi tykajici se izemniho systému ekologickélgyalprrotipovodiové koncepce.

Stiety rozvojovych ploch pro bydleni, vyrobu a sklaéiov a dopravni infrastrukturu
s limity vyuZziti zemi jsoureSeny napklad formou stanoveni vystupnich liitProblém
chatrajicich objekt a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych nemovitesti mozno imo
v Uzemrt planovaci dokumentaci ¥gSit, ale Uzemni plan umiie majitebm nemovitosti
dostaténou Sfi pripustného, pap podmigné pripustného vyuziti, které ma nabidnout
moznosti vyuZiti. Stefhtak problémy hlavnich stavebnich zavad nelze wniden planu
piimo vykesSit, ale uzemni plan nejen umaje Siroké vyuziti pozemka staveb, ale take
vytvari ramec pro hodnotn@seni s inspiraci ve stavajicich hodnotnggenich zobrazenych
zejména v hodnotach Gzemi.

Ochrana viejného zdravi je zaji&a jednak vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové piodtm vyu?Ziti,
které se vzajemin dophiuji, podmiiuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuzito institutu
vystupnich limii, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuZidmizzejména VL2,
VL3, VL4 a VL5. Blize viz odivodreni zawr kapitoly j) 2.

Byl vytvoien specialni vystupni limit, ktery chrani plochyedé vyzaduji ochranuired
hlukem ¢i prachem z dopravy zejménded gedpokladanou zvySenou hygienickouézatu
komunikaci I. tidy a Ill. tid. Dale byl vytvden specialni vystupni limit, ktery chrani plochy,
které vyZaduji ochranuied hlukem z ploch sportu. \fipac, Ze by byly tyto limity
piekrateny, musi byt fistoupeno k realizaci ifsluSnych opdeni zaji$ujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chrd8ném venkovnim prostoru a chegsém venkovnim
prostoru staveb, které budou stanoveny v navaehjtcienich. U ploch vyroby a skladovani
byly navrzeny maximalni hranice negativnich wulivkteré jsou pro ipadné budouci
vyhlaSované pasmo nigkratitelné. V gipad cistirny odpadnich vod bylo jiz vydano
Gzemni rozhodnuti a tim také stanoveno ochrann@@dsteré je zobrazeno v grafickésti
odavodreni uzemniho planu.

Vystupni limity VL3, VL4 a VL5 zajiguji ochranu pozemk staveb a Zé&eni ged
nadlimitnim hlukem.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatnéhploale jsou satésti podminek
vyuziti ploch jako pipustné¢i podmirené pripustné vyuziti si@lazem na respektovani
vystupnich limitt zejména VL3. Tuto problematiku bude nutn@sit a prowrit
v podrobrjSich dokumentacich.
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Plochy a koridory Uzemnich rezerv nejsou vymezdako véejreé prosgsSna stavba je
vymezena stavba IV. tranzitniho Zelegariho koridoru. Véejné pros@sna opatni a asanace
nejsou vymezeny. vodem je skut&nost, Ze cile &hto ploch je mozno splnit pomoci
podminek pro vyuziti ploch dle stanovenéhdsgbu vyuZziti bez nutnosti uplaim institut
vyvlastreni ¢i predkupniho prava.

V uzemi byla vymezena plocha rezerv, a to pro jidkeprostoru mezi Zeleztmi trati a
sowasnou silnici L.iidy.

Podminka zpracovani Uzemni studie byla stanoveoazastavitelnou plochu Z8 a Z9
s vyuzitim pro bydleni doptmé veéejnym prostranstvim. Podminka zpracovani regite
planu a podminka uzgeni dohody o parcelaci nebyla stanovena pro vyuatiné plochy.
Etapizace byla vyhodnocena u vSech ploch jakoc¢elad. PoZzadavek na vypracovani
variantnihareSeni navrhu Uzemniho planu nebyl stanoven.

V grafické casti byly pro lepSi orientaci doginy sousedni katastralni Uzemi
s minimalnim pesahem ozri@ni jejich katastralnich Gzemi. Pro leg#elnost v grafické
¢asti byla zvolena odpovidajici velikasslic jednotlivych parcelnichisel.

Vzhledem k tomu, Ze dé&gny organ z hlediska zédkona o posuzovaniuvina Zivotni
prostedi neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoedimii na Zivotni prosedi a
dotteny organ z hlediska ochranyinedy a krajiny vylodil vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo piteoblast, nebyl stanoven pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj GzemReSeni Gzemniho planu respektuje Evropsky
vyznamnou lokalitu Luznice a Nezarka a Uzemni systkologické stability. Dale je
stanoven rozvoj sidel odpovidajici vyznamu obcestvektue osidleni vetns urbanistické
koncepce a koncepceiefé infrastruktury.

Byly splreny poZadavky na uspéadani obsahu navrhu Gzemniho planu a narédpai
obsahu jeho advodreni.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni detné
vvhodnoceni vliva na Zivotni prostredi

JelikoZz doteny organ z hlediska zakona o ockrgkirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze izemni plan nebudevyaitamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pté& oblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniiviepozadoval
zpracovani vyhodnoceni viivha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny organ ani
ostatni dastnici procesu gzovani o vyhodnoceni vlivna udrzitelny rozvoj nepozéadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadg@mniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Reseni tzemniho planu respektujgedité prvky z hlediska Zivotniho presti. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany variartggeni. Koncepce zasadmeovliviuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udryitelzvoj doteného Uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj ieesp@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
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spole&enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh diooje véejné i soukromé zagny
zmen v Uzemi, vystavbu a jinéinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajni. Navrh zajisuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnimieSenim Gelného vyuziti a prostorového uspdani Uzemi s cilem dosazeni
obecrg prosgSného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji Uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni z@vodreni prijatého feSeni wetn® vybrané varianty” odvodreni
tuzemniho planu). Koncepceie8i zavazné problémy Zivotniho piesti a véejného zdravi,
nema peshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadaékar pro Zzivotni
prostedi a véejné zdravi (nap pii ptirodnich katastrofach, fip havariich). RFirodni
charakteristika ani kulturniédictvi nejsou vyznamnzasazeny koncepci, veregem zajmu
jsou chragny a rozvijeny grodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detrg
urbanistického, architektonického a archeologickéédictvi a @itom je chragna krajina
jako podstatna slozka prestli Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. §fgavnim Gzemi
obce je nizSi hustota obyvatel, osidleni a nizkéamirbanizace. Nedochazi tegrateni
Zzadnych norem kvality Zivotniho préstli nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita
pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitglashodnoceni pedpokladanychisledki
navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa“
odavodreni uzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasid krajiny s uznavanym
statusem ochrany narodni, komunitarni nebo meazimanarovni.

h) stanovisko krajskeho (radu podle 8 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceniilige vyhodnoceni viiir na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko kédjskiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznych wodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceniilige vyhodnoceni viiir na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko kédjskiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

j) komplexni zdavodnéni_ prijatéeho reSeni \etné
vybrané varianty

Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke dni 1. srpna 2014 v sowag8b8 stavebniho zékona.
VSechna zast&na Uzemi jsou vymezena ve vykrese zaklad@iboeni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Gzemi obce je vymezeno celkéraastainych tzemi. V skterych
piipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které sbaza ve volné kraji) je zastaynym
Uzemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni poggiinkalezi do nezastamého uzemi,
neba’ nesphuji podminky 8§ 58 stavebniho zakona, aby mohlyzajzeny do zast&mého
Gzemi. V rkolika pfipadech zasahuje do zastagho Uzemi plocha zeuilska. Dle § 58,
odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnittravilanu vypustit ze zast&wého Uzemi zivodu
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jejich nenavraceni do ornégy, pog. jejich negiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky
zahrnuté do ploch zeftélskych jsou pevazr intenzivreé vyuzivané, nap jako trvaly travni
porost.

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl mnmgiovat, jsou vyjageny v koncepci rozvoje
Gzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&jni krajiny. Na to detaitji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouaif, pipustného, podméme
piipustného, nefpustného vyuziti a podminek prostorového wggani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovemmuhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zasad aucfbzvoje, kterym se ma spravni Uzemi obce ubirat a
kterych se nemdpoklada, Zze by nefty byt béhem ZzZivotnosti Uzemniho planu vyr&zn
ménény. Uzemni plan chce dosahnout takového vyvojeykby prinesl ,rozumny* rozvoj
v mezich moznosti Uzemi, odpovidajici velikosti y@namu sidel ve strukite osidleni a
orientovany na zachovani hodnot Gzemi, zejménandétid prosedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pesto z hlediska ifrodniho prostdi dole fungujici krajiny. To odrazi také
pozadavky na zohledni veaejnych prostranstvi detre verejné zeled, jejich provazani
s dalSimi prvky v nezastawém Uzemi a jeho ochran#&ed negativnhim fisobenim v Uzemi,
které v mnoha ifpadech sge k nenapravitelnym poSkozenintinpdy. To vSe by rlo
vychazet z podminek v Uzemi zejména dopravnich tedgfu, vodoteéi a vodnich ploch,
zentdelského mdniho fondu, lesnich pozerinknelesni zelehatd. Snahou je poukazat na
selsky rozum, se kterym by &g navrhované zasmy, piipadre zmeny Uzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvateletd\Naavazuje pozadavek rguustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by naruSilgainosti a hodnoty Gzemi. To neznamena, Ze by se
Gzemni plan nemohl &nit, ale vSechny tyto zémy by se nily odrazet oddchto zakladnich
premis a Bhem pdizovani zn¢n by se milo zvazit a nélezit odivodnit, zda jsou
piipravované zrny v souladu sémito pozadavky. Déle uUzemni plan odkazuje na
respektovani @itého zivota a stylu zivota, jehoZz definice koresghgjici s pedstavou
zpracovatele v podkapitole ,Pouzivané pojmy ptelyiuzemniho planu“. Na jednu stranu je
snahou zpracovatele zachovani venkovského chamakizemi (viz definice poji) na
druhou stranu je nutno si &domit odklon od tradniho doprovodného prvku Zivota na
venkow, kterym byla po staleti zemklskd produkce &etrg chovu hospodékych zviat.
DalSim voditkem $ vyvoji Uzemi je uéité posouzeni postaveni sidel ve stritosidleni
véetng posouzeni postaveni ostatnich sidel a solitédoiclit. Rozvoj sidel v navaznosti na
zasta¥né Uzemi v logicky ztlodnitelnych smrech a lokalithich odpovida obecnym
poZadavim na rozvoj sidel v cel€eské republice, vychazejici jednak zitér tradice a
historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jédmaspektujici hodnoty Uzemi, nejen
architektonické a urbanistické, ale takiérqdni Wetné obecné ochranyipody a krajiny a
obecné ochranytgly. Jednou z hlavnich zasad a pozadamk Uzemni plan je vytvi
podminky pro moZznost stabilizacedpo trvale bydlicich obyvatel, pépjejich rist. Kvalitni
GUzemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen staatelnych plochach, ale také
v zastagném Uzemi, je jednim zZgdpoklad pro splni této zdsady. Stejntak zasada
vytvorit piedpoklady k rozvoji zagstnanosti. Uzemni plan ibe vytvdit piedpoklady pro
splreni ®chto zasad, ale jejich vlastni realizace je na s$ayeb uZzivatelich Gzemi.
Samozejne, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké&v@et pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skumasti, Ze zavisi také na zachovani, ocliran
rozvoji hodnot Uzemi aifvétiveho klidného prosedi wetné pohody bydleni. Vyvoj azemi
musi pokr&ovat v celkovém rozvoji pro&tdi, zejména navazat na kvalitni stranky vyvoje
dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachowv&ech pednosti a filezitosti Zivota v
sidle, nadéle je rozvijet a fmvat o r. KonkrétrgjSi zdsady se tykaji utkZitych i
problematickych témat — regulace skladek, spalotédiren odpad a podobnych vyuZziti
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Gzemi, podpora cestovniho ruchu vychazejici z hodreemi. Oblast regulace skladek,
spaloven, nadmistnich (najxrajského vyznamu¥itdiren odpad a podobnych vyuziti Gzemi
je na jednu stranu velmi problematickou zalezitostizemi, ale sawasré je nutno si
uvédomit, Ze v gkterych Uzemich je jejich umésti nezbytné. Proto pokud se takovy zam
objevi, n¢l by podléhat Siroké obecnéiegé diskuzi a projednani, protoZe jeho dopady jsou
zcela utite¢ nadmistni. V fpact spravniho Uzemi obce fqapokladame, Ze Zadny
z takovychto zamra neni znam, ani zapracovan v zadné z dostupnychekainci uzemre
planovacich dokumentadli GUzemré planovacich podklag a proto jsou tato vyuZiti
v Uzemnim planu vylatena.

Limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z ¥eSeni tzemniho planu (vystupni limity)

Jednim z hlavnich limit je Uzemni systém ekologické stability. Jehanadireni je
v nasledujicim textu této kapitoly debdreni uspdadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozetnkpred
negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivihad zakonné limity) nesmi tuto hranici
prekraiit, a stejr tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
vliva, které i vyuziti této plochy budou vznikat.

DalSi vystupni limit zaji€uje ochranu pozenik staveb a Zé&eni fed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prviést zajiuje, abycasti ploch, které budou zasazeny
negativnimi vlivy, nemdly charakter chramého venkovniho prostoru ani ch&éaého
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v Uzéwyli diive negativni vliv (nap ze
stavajici trafostanice, ale také z nové trafostnidera bude umista div nez ostatni
vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto ategi vlivy. Nag. v zastavitelné ploSe
bude umistna prvni trafostanice, pak musi nasledné umisibdinného domu byt tak, aby
nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravniredpisy stanovené limity). Druh#ast je
opakem, tzn., v Uzemi jefigle vyuZiti, které je chr@&mo pravnimi pedpisy a nasledné
vyuziti, které s seboutmasSi negativni vlivy, nesmi toto chgdre vyuziti zasahnout nad
pravnimi gedpisy stanovené limity. Napje v Uzemi jiz umish rodinny dim, nesmi
nasledg umig’ovana trafostanice tentdugh zasahnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi
piedpisy stanovené limity.

Pro vyuziti ploch byl vytveen specialni limit, ktery konkretizuje ochranueg
negativnimi vlivy na oblast dopravy. Tento limitréhi plochy, které vyZaduji ochranied
hlukem ¢i prachem z dopravy zejméndep pgedpokladanou zvySenou hygienickouézatu
silnic. V pripac, Ze by byly tyto limity pekrateny, musi byt fistoupeno k realizaci
piislusnych opaeni (ktera budou stanovena v navazujidiaenich) zajigujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chragném venkovnim prostordi chrartném venkovnim
prostoru staveb.

Obdobré jako pedchozi limit byl pro vyuZiti ploch vyteen specialni limit, ktery
konkretizuje ochranu fed negativnimi vlivy ze sportu. Tento limit chraplochy, které
vyZaduji ochranu zejméndqa hlukem. V pipact, Ze by byly tyto limity pekroieny, musi
byt pristoupeno k realizaci ifslusSnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujicich
fizenich) zajiBujicich dodrzeni hygienickych lindithluku v chragném venkovnim prostoru
¢i chrareném venkovnim prostoru staveb.

Zasady jsou nasledrpromitnuty do cil rozvoje Uzemi, tj. tam, kam chce Uzemi absp
Hlavnimi cili je rozvoj obce Roudna, ktera se nathablizkosti nésta Sobslavi, zachovani,
ochrana a podpora hodnot, ochrana nez&séno Uzemi, zachovani prostupnosti Uzemi,
zachovani viejnych prostranstvi, nabidnout moznosti rozvojetamlsy a podporovat
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cestovni ruch. Dali navazujici problematikou jsmanoty Gzemi a jejich ochranResené
GUzemi je protkdnoradou hodnot. Uvedené hodnoty Uzemi je nutno v mé@ximmie
zohlednit a utviit podminky pro jejich ochranu a zohleahh v podrobgjSich dokumentacich
a navazujicicltizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbighéststruktury jako celku,
ale téz jednotlivych budov a dalSich proétofo zaji§uji mimo jinych také nap stanovené
podminky pro vyuZiti ploch a podminky vyuziti GzeMinavaznosti na doplijici praizkumy

a rozbory a zadani jsou potvrzeny hodnoty Uzenthrosena jejich ochrana (viz podkapitoly
vyrokové¢asti koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi)¢&o# se zpracovatel spolu se
zastupci samospravy domniva, ESeni Uzemniho planu dostat& zohlediuje hodnoty
Uzemi a umaiuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je znovutnau uplatiovat
individualne v ramci spravniho uvazentiglusného organu.

}) 1. oduvodnéni usporadani sidel

Sidla Roudna a Janov

Sidlo Roudna lezi na hlavnich dopravnich tazicmifsiim i Zelezninim), a proto Ize
jeho rozvojovy potencial povaZzovat za velmi doba vychodnim okraji sidla prochazi
silnice I/3 (obchvat sidla) a zelezni tra’ ¢. 220, ktera protina sidlo v jizdasti. Nejblizsi
Zeleznéni zastavka se nachazi na jihu sidla Roudna. Siaitmv leZzi nedaleko hlavnich
dopravnich tah a jeho rozvojovy potencial je proto také velmi dobZapad® od sidla
prochazi Zelezuini tra’ ¢. 220 a silnice 1/3 (obchvat sidla Roudna), najaiapojena silnice
[1l. tridy prochazejici Janovem.

Na vycho@ spravniho Uzemi obce (vychadad sidla Janov), resp. &shém sousedstvi,
jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury proisgéni dalnice D3 a IV. tranzitniho
Zeleznéniho koridoru, které by #hy odleltit silni¢ni i Zeleznéni dopra¥ na stavajicich
trasach. Jizh od obce se nachaziésto Solsslav (cca 5 km), kde nalezneme zakladni
ob¢anskou vybavenost, sevémak lezi nésto Tabor (15 km), kde nalezneme Sirsfatskou
vybavenost. Rozvoj sidel je navrzen a vymezen ov@lsti, aby odpovidal stavajici velikosti
a primérenému istu gedpokladanému v dlouhod&bim ¢asovém horizontu. Rozvoj v sidle
Roudna je navrZzen jednak s ohledem na stavajicfadnp omezeni v Uzemi a jednak
s pihlédnutim k blizkosti korytaeky Luznice, kterd ohroZzuje Uzemi obce svym romntive
Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost ,sidlav maximalni nie vyuzit
zasta¥ného Uzemi.

ReSené Uzemi je protkansadou hodnot. Uvedené hodnoty Gzemi poZadujeme
v maximalni mie respektovat a utvid podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jedngith budov a dalSich prostorTo zaji§uji
mimo jinych také naip stanovené podminky pro vyuziti ploch a podminkyaiti Gzemi.

Navrh musel reagovat na limitujici skénesti dané jednodud@seno stavem, tj. stav
sidla, usptadani a rozloha ploch dle jednotlivychtgphi vyuZziti a v neposledniact take
pozadavky datenych orgad.

Urbanisticka koncepce je orientovana na zachiost@vajicich hodnot Uzemi frdzem
na urbanistické a architektonické hodnoty sidelaghavani jejich atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu.

U ploch, které jsou vyznamné, pgopuritym zpisobem nejednoziiaé ¢i sloZité
vzhledem Kk jejich podrol#simu feSeni ¢etrg uspdadani uvnit plochy, byla stanovena
Uzemni studie jako podminka jejich vyuziti, jedeéoszastavitelné plochy Z8 (B-12, B-13,
Bm-14, VP-1) a Z9 (B-9). Uzemni studie byl feSit zejména dopravni a technickou

94



infrastrukturu, parcelaci a wipact potreby téZz umishi staveb na pozemku, stavebni &nili
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni, vstupyedaqgtlivé pozemky a ity a problémy,
které jsou pro tu kterou lokalitu rozhoduijici.dth pro pdizeni tzemnich studii je stanovena
do Sesti let od vydani tzemniho planu.

Bylo nutno na sidlo nahlizet jako na celek, dok&kdbubit jednotlivé zajmy a zamyslet
se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsouezemy s maximalnim zohlegmim vSech
zajmi v Uzemi. VSechny plochy navazuji anebo jsou v &kiuts jiZz realizovanou zastavbou,
dotv&i organismus sidel, zachovéavaji jejich kompaktnasumo#uji jejich koncepni
dlouhodoby #st.

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné pyobiidleni. DalSi rozvoj bydleni neni
vylouceny, ale vzhledem ke stavajici gegpokladané poptavce po bydleni, je navrhovany
rozvoj dle ndzoru zpracovatele dostatge Pro rozvoj podnikani a daShnosti je vieSeném
Gzemi navrzena plocha vyroby a skladovani na jibbeg Roudné. DalSi rozvoj vyroby a
skladovani se népdpoklada a navrzena plocha je tedy dosteie

Urbanisticka koncepce — Roudna a Janov

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tfémi Uzemi. Uspadani sidel je
vymezeno celkem jagns ohledem na historicky vyvoj, ktera se nachaedjlizkosti nésta
Soleslav (cca 5 km) a #sta Tabor (cca 15 km).

Roudna

Charakter sidla Roudna se z historického hlediskanohém zmnil (jak je vidét
v porovnani s mapami stabilniho katastru z roku8)8RredevSim se z#mila velikost sidla.
Pavodni zastavba se nachazi v seveatsiti sidla v okoli kaptky az k dneSnimu obecnimu
Gfadu. Z historickych map je také patrné korkg&y LuZnice. Postuginse sidlo rorstalo od
puvodni zastavby na severu jihozapadningrem a jiznim srrem (podél stavajici silnice).
Na jihovycho@d a zapad sidla gibyly také hospod&ké arealy. V saiasné dob je rozvoj
sidla limitovan trasami silnice Ifitly a Zeleznini trati a korytemieky Luznice (¢etns
zaplavoveho uzemi).

V sidle se nachazi také zakladnéahska vybavenost. Jedna se o obetand @ obchod se
smiSenym zbozim v centru sidla. Dale jsou na jillagl restaurace s ubytovanim a v letni
sezO® jsou oteveny také dva autokempy na zapasidla, ve kterych se nachazi také
restaurace. Na jihozapadidla se nachazi fotbalové&dk a Histe na tenis. V letni sezérize
pro aktivni odpoinek vyuzit také vodni plochu piskovny ke koupdrato nabidka aktivniho
odpaiinku obyvatel je dostated vzhledem k velikosti obce a proto se nenavrldgksi
rozvoj. Umig’ovani dalSich sportowiSa cttskych HiSt' je umozino uvnit ploch s jinym
zpisobem vyuziti zejména kgnych prostranstvi.

Na severu sidla se nach&dstirna odpadnich vod vymezend jako plocha teclknick
infrastruktury. Na jihovychodl sidla se nachazi rozlehly hospisky areal, ktery je
v sowasné dob vyuzZivany jak k zerdélskému hospodeni, tak k jinym detim. Mensi
hospodésky areal se nachazi na severu sidla a na &&dth je stale vyuzivany vyrobni
areal. Arealy na zapada severu sidla jsou vyuzZivané k jinyreeliim nez zerddélskému
hospodéeni. VSechny tyto plochy je vhodné odclonit zeleejména ochrannou a izotd.

V souvislosti sdmito plochami jsou navrzeny maximalni hranice negéth viivi — viz
vystupni limity VL2, které poZadujeme respektovByto hranice jsou vedeny zejména po
hranicich ploch, ve kterych i#e negativni vliv vznikat, proto, aby séedeSlo zasazeni
zejména pozemk které jsou chramy pravnimi pedpisy (nap pred negativnimi vlivy
hluku.
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Zapadr od sidla se nachazi samostatna lokalita (u Mdavdera je vyuzivana jak
k rekreaci, tak k trvalému bydleni. Zdéstava zachovan seasny stav.

V sidle jsou vymezeny pro bydleni plochy bydlerigr& jsou vymezeny &astech sidla
S no¥jSi vystavbou zejména na jihu, ktera se jiz svyrarakterem blizi gstskému stylu
bydleni. Tyto plochy si zachovavaji moznost dopWystavbu na zahradach a v k tomu
vhodnych prolukédch. \gthto plochach je hlavnim vyuzitim bydleni, kter@@pkovano vice
¢i mére vhodnym jinym vyuzitim. Na tyto plochy navazujdjek plochy zelehsoukromé a z
jihozapadu plochy smiSené obytné.€ehto plochach je navic oprottgaichazejicim umozZna
rekreace, a to rekreace individualni. Na severakgpavazuje plocha bydleni v bytovych
domech. Na jihozapadnim okraji sidla je vymezerahd olBanské vybaveni — sport. Na
zapad na plochy smiSené navazuje plocha vyroby a skkupktera je vymezena také na
severu sidla v mistbyvalého mlynského dvora. V mistech autokérbgly vymezeny plochy
rekreace — hromadné. Na zapad od sidlarelaubeky Luznice byly vymezeny zejména plochy
rekreace — individualni (s menSim rozvojem), oj&ldirplochy bydleni na miststavajicich
objekii ¢i staveb pro bydleni. V lokatitu Morava vzhledem k miseni vyuziti bydleni a
rekreace byla vymezena plocha smiSena obytna. Masjdla jsou vymezeny jéSplochy
ob¢anského vybaveni v mistech stavajicich pernzian plochy vyroby a skladovani —
zenedélska vyroba s rozvojovou plochou stejného vyuzWijejich blizkosti jsou také
vymezeny plochy bydleni v bytovych domech a jihdwa jedna plocha rekreace —
individualni a plocha zel€érsoukromé a vyhrazené.

Jak jiz bylofe¢eno, sidlem Roudna prochazi silnice 1/3 (obchwdiayia Zelezrini trat ¢.
220. Prostor mezémito dopravnimi tepnami je vyuzivan zejména pro &ditstvi, ale zC4sti
také pro bydleni a rekreaci. Jsou zde vymezenyhpltydleni s mensSim rozvojem (lokalita
za viaduktem, v mist peSiho propojeni s Janovem a podél komunikace ilitlyt13528
v misg podjezdu pod silnici 1/3). Na severu tohoto Uz¢solu vymezeny plochy rekreace —
individualni. Na jihu tohoto Uzemi byla vymezenaghia rezerv, a to pro bydleni. Jeji vyuZziti
bude mozné poipvedeni silnice Liidy do Ill. t#idy, které nastane po zprov&mnn dalnice
D3.

Na severovychadspravniho uzemi byla vymezena plocha slanelektrarny, ktera je
piebirdna z fvodni tzema planovaci dokumentace.

Na sever od sidla podékeky Luznice byla vymezena plocha rekreace — poldytov
v krajing.
Pavodni sméry rozvoje z izemniho planu obce a jehocmmaistaly v mnoha fipadech

zachovany. Jednéa se zejména o rozvoj bydleni nagjpad a severu sidla a mensi dapin
zastavby na jihu sidla v Roudné.

Vzhledem k rozvijejicimu sefipnéstskému stylu Zivota i ve venkovskych sidlech jsoué
zastavitelné plochy vymezeny zejména jako plochyidyi.

Janov

Naproti tomu charakter sidla Janov se z historiockBlediska piliS nezngnil. Pavodns
sidlo tvadil zejména kostel sefhitovem, ktery je dominantnim mistem v sidle i kr&jkolem
kterého bylo #kolik staveni ¥etrg navesniho prostoru. dolik samostatnych staveni se
nachazelo seve¢nod kostela. Postupettasu dochazelo k rozvoji sidla severnimésm od
kostela a doSlo k propojeni zastavby u kostela asmostatnou zastavbou. MenSi rozvoj
zéstavby probihal takeé jizrod kostela. Dodnedigtal zachovan navesni prostor u kostela.

V jadru sidla okolo kostela sv. Jana Nepomuckéhy faymezeny plochy otanského
vybaveni — kostel, ibitov, které obklopuji plochy wejného prostranstvi. Z vychodu a dale
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jes€ na severovychod na¢nnavazuji plochy bydleni, které byly vymezeny vgioou
puvodni historické zastavby. Tyto plochy pak pdakia na zapad a jihozapad &mem
k Roudné, které fedstavuji hlavni rozvojovy stn celé obce. Tyto plochy daplji jest
plochy smiSeni obytné, které jsou vymezeny vénksivalé Skoly, hostince a fary.

Také v Jano¥ vychazel dalSi rozvoj sidla z tzemniho planu adgeho zmin, pavodni
smeéry rozvoje Aistaly v mnoha fipadech zachovany. Jedna se zejména o rozvoj byaden
jihozapad a zapad sidla - plochy bydleni, na jihovych®daz vychod sidla a mensi
rozvojové plochy na severu sidla. iégy prostor nachazejici se v centru sidla Janov je
doplrén now navrzenym viejnym prostranstvim v souvislosti s rozvojem bydlea zapael

Na zapad sidla se nachazi takétské Histe. Tato nabidka aktivniho odfiaku obyvatel
je dostatena vzhledem k velikosti obce a proto se nenavrlugki rozvoj. Umisovani
dalSich sportovi§ a dtskych Hist' je umozino uvnit ploch s jinym zgsobem vyuZiti
zejmeéna viejnych prostranstvi.

Ostatni lokality

V jihovychodni ¢asti spravniho Uzemi obce se nachazi solitérnilitakdNa Kubelce*.
V této lokalig zistava zachovana obytna funkce deéplo soukromou zeleni. DalSi rozvoj
bydleni se v této lokalitnenavrhuje.

V obci se nachazi stavajici monofdnk plochy pro hromadnou i individualni rekreaci.
Na zapad sidla se nachazi dva autokempy slouzici k seZdrmmhadné rekreaci. Zapagn
severozapadna severd od sidla, podékeky LuZnice, se nachazi objekty individualni
rekreace. MenSi rozvoj individualni rekreace jerdam severozapadrod sidla. Krajina v
feSeném Uzemi neni ugwbena k dlouhodefEimu pobytu. Celé Gzemi je vSak atraktivni pro
aktivni zpisoby rekreace, jako je¢§i turistika a cykloturistika. DalSi rekrgd vyuzivani
krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace piSi a cyklisty.

zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kulacovatel dosp k zawru, Ze je mozno
rozvijet rektery ze zjsohi vyuziti Uzemi zejména amou charakteru nezastaeého, pop i
zasta¥ného Uzemi. Tyto plochy jsou souh¥rpopsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokaasti. V
prvnim sloupci tabulky je ozteni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované&hgiadle
zpisobu vyuZiti, ze kterych se zastavitelna plocha&dskl Ne vzdy musi byt sgasti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha diesapu vyuziti. Typickym fikladem jsou plochy pro
bydleni umigsiné v symbiéze s plochamiienych prostranstvi. Druhy sloupec obsahuje wmiist
plochy. Ve tetim je navrhovany #igob vyuziti. V dalSim sloupci jsou zakladni podryimko
vyuziti plochy. V poslednich dvou sloupcich jéamo, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, Uzemni studieregulaniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty byly vyuZityploch, které jsou vyznamné, gopritym
zpasobem nejednoztaé ¢i slozité vzhledem k jejich podroggimu feSeni vetrg uspdadani
uvnitt plochy.

Samozejme, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraki&aigt pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuiesti, Ze zavisi také na zachovani, ocliran
rozvoji hodnot Uzemi a fjwetiveho klidného progedi Wetrg pohody bydleni. Proto
nejvyznamgjSi nové zastavitelné plochy byly vymezovany s déie na ucelené a efektivni
obhospodi&vani zemdelského mdniho fondu. MenSi zastavitelné plochy dopl casto
stavajici zastavbudi primo vyphuji stavebni proluky. Uspadani sidla pak ovliuji vétsi a
rozsahlejSi zastavitelné plochyerii jsou zejména zastavitelné plochy v zapatisti sidla
Janov. Pro plochy, které jsou vyznamné, ipaitym zpisobem nejednoztiaé ¢i slozité
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vzhledem Kk jejich podrol#simu feSeni wetrg uspdadani uvnit plochy, byla stanovena
Uzemni studie jako podminka jejich vyuZiti. Snatmpracovatele bylo vymezit rozvojové
plochy tak, aby byly napojitelné na navazujici dopi skelet, séttechnické infrastruktury a
aby navazovaly na zastmé Uzemi.

plochy pirestavby
Plochy grestavby nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

vymezeni systému sidleni zelén

V sidle Roudna neni jasiwymezeny historicky centralni ¥ggny prostor se zeleni, ktery by
slouzil k setkavani obyvatel. Mezi zakladni prvizg Izahrnout na severu sidla zelolem
pamatniku ottem I. sv. valky, zele v okoli pozarni nadrze v centru sidla neboizele jihu
sidla u sbrného dvora. K dalSim prikn zeler pati dale rozlehlé soukromé zahrady v sidle.
Tyto zahrady (zahrnuté zejména do ploch bydlenerkavské) tvi postupny pechod do
volné krajiny, ktery je nutno zohlednit ifipnovém vyuziti a zejména nové vystaviNa
zapadnim okraji sidla Ize do systému sidleni 2e#airnout piskovnu itehlou zeleni. Za
souwast systému sidelni zetem Roudné je nutno také povaZovat zetlprovazejici liniové
stavby dopravni infrastruktury — stavajici Zelémhidrdhy a silnice 1/3 stejrjako lesni porost
navazujici na sportovni areal, ktery je dnes vyarzspiSe jako les s rekteafunkci.

Kostru sidelni zelenv sidle Janov tvd verejné prostranstvi — navesni prostor v centru sidla
u kostela a zeteseverg od kostela. Mezi vyznamné prvky zelgmati dale rozlehlé soukromeée
zahrady v sidledetng zahumenich prostar Tyto zahrady a humna (zahrnuté zejména do ploch
bydleni) tvdi postupny pechod do volné krajiny, ktery je nutno zohledrptiinovém vyuziti a
zejména nové vystagb Cilem navrZzenéhoeSeni je vytvieni nového centralniho prostoru,
resp. takové posileni a ro&Eii stavajiciho prostoru &@aajiciho mezi byvalou Skolou a
budovou fary a poktajici zapada smerem do rozvojové plochy, ktery by odrazel navrzeny
rozvoj pro bydleni. V souvislosti s ndwnavrzenou vystavbou pro bydleni vznikne iieyeé
prostranstvi v neptSi zastavitelné ploSe. JehtegnéreSeni Wi aZz podrob#si dokumentace.
Solitérni lokalita na jihu spravniho Uzemi obcezgsazena do volné krajiny a zahrada
souvisejici s obytnou funkci postuppirechazi do okolniirody.

Pojeti zeled je zavislé na zsobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem jéedpostini
pavodnich druki odpovidajicim firodnim podmink&dm. Doprovodna zelee bude uplabvat
zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych \abdiwik.

Ozelerni sneérem do voIné krajiny by gho umoZznit postupnyiechod sidlo - krajina a omezit
negiznivé vlivy ,oteweného prostranstvi® (napzmirréni powtrnostnich podminek). Nezadouci
je, aby nap na oplocenou zahradiiqmo navazovalo pole &né k intenzivni zealélské ¢innosti.
Vhodnym grechodem mezi sidlem a krajinou je zejmégkolika metrovy pruh trvalého travniho
porostu, sad navazuijici na obytné a hosiéabudovy nebo vysadbaré&eych porosi. Tento
podpirny argument by g napomaoci faktické realizaci tohoto poZzadavku.

]) 2. oduvodnéni veirejné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je v sasné do& stabilizovana. Sawasnou kostru
silni¢ni dopravy tvéi silnice 1/3, 111/13528 srr Myslkovice, komunikace sén Doubi (byvala
hlavni silnice), komunikace odpojujici se néz&vatce u obecnihoifadu vedouci zapadn
smérem k mostu pro ¢i a cyklisty do Skalice a z ni se odpojujici korkaoe smérem
k lokalit¢ u Hasika pokraujici dale do Klenovic, komunikace odhgici u ,Lily* a pokraujici
kolem zemddélského arealu az do Janova.
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Tato kostra sildini dopravy zaji€uje obsluhu Uzemi a napojeni na sousedni spraeniiyz
pop. téZ umo#uje tranzit ve srru sever — jih. Silnice I/3 je hlavni sitmi dopravni trasou ve
smeru sever jih Praha €eské Budjovice. V sodasné dob probiha zkuSebni provoz saihé
dalnice D3, kterd na vych&adniji spravni tzemi obce. Naslédoude silnice 1/3 fefazena do
silnic Il. téidy s ozn&enim 11/603. Tim vSak jeji vyznam zcela nepomijiaalale astava jednou
z hlavnich spojnic. Na silnici I/3 navazuje &em do sidla Janov silnice 111/13528 pokuaci
piemosénim dalnice D3 dale sfrem na Myslkovice. Z hlavni silnice I/3 se na jibidla
Roudna nedaleko Zelezniho gejezdu odpojuje byvala hlavni silnice protinajiciuénou od
jihu k severu a pokeajici podél feky Luznice sevegn mimo spravni Uzemi obce. Z této
komunikace se nedaleko obecnittadu odpojuje komunikace zdji§ici obsluhu celé z&padni
¢asti sidla Roudné. Tato komunikace vede zapadma hranici spravniho tzemi obce ackon
u mostu pro i a cyklisty vedoucimu strem do Skalice. Znovu z této komunikace se
odpojuje jizre komunikace vedouci do lesniho komplexu do spréavaiemi obce Klenovice.
Posledni komunikaci kostry sitmi dopravy je komunikace odpojujici se ze silni@eu Lily,
pokratujici kolem zemdélského arealu az do Janova.

Kostra silnéni dopravy je dopkna mistnimi a &lovymi komunikacemi, které jsou
zahrnuty do ploch s jinym #Zgobem vyuziti. VSechny silnicaigtavaji z hlediska koncepce
neznenény s tim, Ze je mozno je dle peby rozSiovat a upravovat v rdmci podminek pro
vyuziti jednotlivych ploch.

Zastavitelné plochy je vest8ing piipadi mozné pipojit ze stavajicich komunikaci. AvSak
vzhledem Kasto stistnym pon&ram v Uzemi je nutno prokazat, Ze budou &mnpodminky
napojeni na pozemni komunikaceetré rozhledovych porra a Wetrg minimalni Sfe
verejného prostranstvi dle § 22 vyhlagkyp01/2006 Sb., ve #ni poza;jsich gedpigi. Uzemni
plan umoduje v rekterych plochach realizaci novych komunikaci tk&vych parametrech
v souladu s fislusnymi normami dlet/odu vzniku komunikace, a takéSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidjm@ea gardze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zgob vyuZiti a s nim bezprostie souvisejici dopokiujeme iesit jako
soutast stavby, pap umistit na pozemku stavby.

Dulezitym pozadavkem je nutnost zajistit na danémrektaim pozemku minimatndwve
parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tatminpinka se nevztahuje naremou
ob¢anskou infrastrukturu formy napdomu s pé&ovatelskou sluzbou, senior domu. K tomuto
opateni bylo pistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktefingsl extrémni zvySeni
dojizd’ky obyvatel mimo sidlo a to nejenom za praci. Protaovych stavebnich pozetie
mozno pedpokladat minimakh dvé osobni auta, ktera budou uspokojovatiginy obyvatel
domu, resp. bytové jednotky. Cilem je minimalizoyairkovanici odstavovani vozidel na
vefejnych prostranstvichdetns ulicnich prostai.

Redeni dopravni infrastruktury vychazi z poZadavka ochranu stavajicich cest
umoZziujicich bezpény prichod krajinou wetrg propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a unmge jejich zkvaliiovani.
NavrZzena koncepce umage také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avgakpovolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyma zohlednit omezeéjsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a skladw fipad, Ze by dodchto ploch bylo
umistno takové vyuziti, které by zvySovalo intenzitu gy a z ni plynouci negativni vlivy
nad gipustnou miru, je nutno toto vyuZiti podminitt@yenim dopravniho napojeni zejména
mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni.

Koncepce Zeleztini dopravy vychazi ze sdasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a sotasnych pdeb obce dostajici. Jelikoz se vSak jedna o jednu z hlavnich
Zeleznénich trati vCeské republic&. 220 BeneSov u Prahyceské Budjovice a vzhledem
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k pozadavikm na stéle se zvysujici kvalitu a rychlost alésptavnich Zelezgnich taft, je

v budoucnu p&itano s pesunutim Zeleztini drahy do koridoru protinajiciho spravni Gzemi
obce na vychodv soulthu s dalnici D3. Tim dojde k ,opugii“ stavajiciho draznihalesa a
Zeleznéniho nédrazi. V tuto chvili nejsou znamyegné zarry majitele, tudiz je kémto
stavbam a pozenikn pristupovano jako ke stavajicim plocham dopravniastiuktury —
Zeleznéni.

technicka infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u tech@ickfrastruktury ochranit dost&tey
prostor pro umighi staveb a Z&eni v Uzemi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou pro obec Roudichogava sotasny stav, kdy
obyvatelé v Roudné i Jan®ysou napojeni na vodovodni'sZasobovani vodou z vodarenské
soustavy je vyhovujici i pro fpadny naiist spoteby, nap. v disledku vystavby
v zastavitelnych plochach, ktery je moZm®Sit napojenim na stavajidy. V gipad potreby
je mozno realizovat dalSi napojeni na dalkovy vediovOstatni lokality jsou zasobovany
z individualnich zdraj a jejich napojeni na hlavni vodovodad se nefedpoklada.

likvidace odpadnich vod

Souasny stav likvidace odpadnich vod je vyhovujicidl®iRoudna méa vybudovanou
splaskovou kanalizaci, ktera je svedena na ceinté@tirnu odpadnich vod na severu sidla
s dostaténou kapacitou. V obci se nachazeji také daiivproducenti odpadnich vod. Rat
mezi ré ¢tyii ubytovaci z&izeni v Roudné (dva hotely na jihu sidla a dvalartgpy na zapad
sidla), na zadpadRoudné vyrobni areal a hospégldy areal na severu Roudné, iktgsou
napojeni na splaskovou kanalizaci a odpadni vooly jgsledé svedeny na centraldistirnu.
Zemedélsky aredl na jihu Roudné mi@Senocistni odpadnich vod individu&in V Janoy
probiha |. etapa vystavby splaskové kanalizace majgZena dostavba kanalipa sit se
zakortenim nacistirné odpadnich vod v Roudné. Do doby vybudovani spla&Skanalizace
jsou odpadni vody odasti obyvatel feciStovany v septicich a vypowsly do desové
kanalizace, zbyl&ast obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokyotkgch, odkud se
vyvazeji.

V solitérnich lokalitach sefpdpoklada individualniisténi. Odpadni vody od rekredijsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a nastedryvazeny nacistirnu odpadnich vod
v Solgslavi.

De&oveé vody je nutno v maximalni ieizasakovat.
zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrmy. Je vyhovujici i pro ifpadny naiist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spdeby v zastavitelnych plochach. Yipact poteby je mozno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochéach, napv plochach bydleni, vyroby a skladovani, techéick
infrastruktury.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem neni navrZzena, aleeamiasobovani plynem v budoucnu
nevyluwiuje.

nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady vychazi ze&asmého stavu a negalpoklada zadné zasadni
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zmeny. Na jihu Roudné se nachaziésty duir, ktery bude zachovan. DalSi technické zazemi
pro obec je umozmo jako gipustné v plochach vyroby a skladovani.

Svoz pevného domovniho odpadu je Zay@&n svozem mimeeSené Uzemi. Nebezipy a
velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimélivakrat réné formou svozu.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladadpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyfitiirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci zaéizeni ani neni
mozné umishi tchto stavelgi zarizeni.

V podrobréjsim dokumentacicheSicich detailji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul@ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinygdsenim umighim shromadovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hagbasty, papir, sklo).

obé¢anské vybaveni (veéejna infrastruktura )

Koncepce zohletlje stavajici umighi jednotlivych drubi ob¢anského vybaveni gatiho
do veejné infrastruktury zejména obecnih#éadu, hasiské zbrojnice, sportovniho aredlu,
kostela, bitova. Nekteré z &chto olianskych vybaveni jsou v souladu s podrobnosti Ugemn
planu vymezeny jako samostatné plochyamskeho vybaveni (budova obecniliadii), pop.
plochy olganského vybaveni —ihitov, kostel (kostel serhitovem) nebo plochy @anského
vybaveni — sport (sportovni areatetrt zazemi). Naopak ostatni moznosticamského
vybaveni jsou saiésti ploch sjinym zjsobem vyuZiti a jejich existence je déet
v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Protouze c¢asto dochazet k prolinani s jinym
vyuzitim v uzemi. Vzhledem k navrhovanému rozvojikapaci¥ stavajicihno otanského
vybaveni se ndpdpoklada masiwsi rozvoj olkanského vybaveni gatiho do véejné
infrastruktury.

veirejna prostranstvi

Systém véejnych prostranstvi je Uzce spjat se systémenrsizielert (viz také podkapitola
systéemu sidelni zel&h Verejna prostranstvi jsou reprezentovana zejména ahoichgejnych
prostranstvi, plochami zele- vaejna. Ostatni \ejna prostranstvi jsou sésti ploch s jinym
vyuzitim, nap. ploch dopravni infrastruktury.

Obdobré jako u olkanského vybaveni jsouckterd véejna prostranstvi v souladu
s podrobnosti Uzemniho planu vymezeny jako samméstptochy véejnych prostranstvi.
Naopak ostatni Wejna prostranstvi jsou s&sti ploch s jinym zjsobem vyuZiti a jejich
existence je oSina v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Protézmcasto dochazet k
prolinani s jinym vyuZitim v Gzemi.

JelikozZ je dlouhodabuvazovan masiwisi rozvoj zejména bydleni, je nutno reagovat na
tuto skuténost také v koncepci yenych prostranstvi. Vzhledem k historickému vyvaji
stavajici dokumentaci neni systénteyaych prostranstvi uspokojujici. Snahou zpracdeate
bylo reagovat zejména na rozsahly rozvoj v Jan8amozejmé pozemkova drzba je jednou z
hlavnich pekazek. Proto je navrhovano vyteai ,\&tSiho" veejného prostoru s vyuZzitim
stavajici plochy mezi farou a byvalou Skolou anjejozstenim zapadnim s¥rem do rozvojové
lokality. Na tento novy centralni prostor pak nayjazmavrhovany v@jny prostor, ktery by g
kopirovat hlavni dopravni skelet v lokalitDileZitou roli pak pini a klo by i nadale plnit
propojeni pro §Si a cyklisty vedouci od kostela v Jad@meérem na zapad, pod silnici 1/3 a
stavajici Zeleznici s vydstim na byvalou hlavni silnici. Toto propojeni takaZni bezpény
pohyb a moznost dochazky za sluzbami — obetaud, (sportem — sportovni areal, nakup —
smiSené zbozi za obecnitadem.

Pokud se tyka samotné Roudné, nenachazi se zdskytypistoricky navesni prostor.
Kaplicku na severu sidla je mozno doplnit pkogmensi zeleni. ¥Si veejny prostor se nachazi
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snad jen u pozarni nadrze. Jinak jsodeyg prostranstvi reprezentovana spiSe liniovymi
uli¢nimi prostorygemuz také odpovidaji vymezené plochy.

Nova veejna prostranstvi Ize také unawat v ostatnich plochach s jinymigobem vyuziti
zejména zastavitelnych plochach pro bydleni, kdsnayn bude odpovidat velikosti a faiiam
konkrétni plochy. Stefhjako u systému sidelni zeteje nutno zachovat a zkvaldvat hlavni
prvky systému a vhodnje propojit s aktivnim odpginkem obyvatel. B uplatiovani zelea
zejména na \ejnych prostranstvich je nutnofepinostiovat gedevsim pvodni druhy rostlin
odpovidajici pirodnim podminkam.

j) 3. oduvodnéni usporadani krajiny

Usparadani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na zachovani stavaicétavu a jeho
postupné zlepSovani. Us@aani krajiny vychazi z historického ugg@dani uzemi, kdy svou
roli sehravd umighi samotnych sidel, na které logicky navazuji &énéiirodk blizké
ekosystémy a tim mérprirodns stabilni plochy, které jsou zewflsky intenzivreé vyuzivané.

NejstabilrgjSi ¢asti krajiny jsou jihozapadni a jihovychod¥dst spravniho Uzemi obce,
kde se nachazi lesni plochy. DalSi stabilni prwekachazi podél zapadni a severozapadni
hranice spravniho Uzemi obce v po&ldeky LuZnice ¥etné brehovych partii a dalSich
piirodk blizkych ekosystém Vodni plochy jsou hogadoplreny o litoralni pasmo. Hodnotné
jsou téz i veskeré remizky, mensi lesiky a ekologieyznamné plochy po celém spravnim
Gzemi obce. V ostatniafastech Ize realizovat opahi vedouci k posileni ekologické stability
véetre rozcleni velkych zerddélskych ploch.

Co se tye zobrazovani nap menSich vodnich ploch vdiitku Gzemniho planu, ve
vyhlaSce 501/2006 Sh. ke stavebnimu zakonu je med® Gzemnim planem se Gzethehi
na plochy, které se giplédnutim k @elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu vymezuji zpravidla o rozlozeit$i nez 2 000 fn Je nutno zéfaznit, 7e pi tvorbs
GUzemniho planu je nutno nez&mvat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadnémpauk
ztotoznit s druhy pozenik Proto mensi vodni plochy, byedené v katastru pozemiako
druh pozemku ,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vyaezobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodi&gké (s vodohospotkekou funkci), ale jsou seéasti jiné funkni plochy (nap
zentdelské, smiSené nezastaého Uzemi, ejné prostranstvi, iprodni, lesni), v jejiz
podminkach pro vyuZziti neni pifgma existence stavajicich vodnich ploatets jejich
adrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazpoyze informativé v koordin&nim
vykrese. Ani vtomto fipact se nejednd o samostatnou plochu s viastnimi pdcmmin
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSed ploch vodnich a vodohospdsiaych,
které jsou druhem plochy s rozdilnymuspbem vyuziti dle vyhlaskg¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordigaim vykrese nazvany ,vodni plocha — informativni
jev“. Stejnym zgisobem jsou zobrazeny ,pouze” v koordinam vykrese také drobné vodni
toky (,vodni tok — informativni jev*), které jsounpk sowdasti ploch s jinym zisobem
vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smy&bordin&niho vykresu, kdy koordirkai
vykres zahrnuje mimo jinychatezita omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZziti Gzem

Pro zvySeni ekologické stability jefeSeném Uzemi navrZzena soustava prvkemniho
systému ekologické stability, které bylimzajistit alespa zakladni prostupnost a fukrkost
azemi.

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na zlepSetirqani kvality spravniho tzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnéésti a obnovuéth ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemadélskou ¢innosti), ale jsou wezité pro zlepSeni a
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funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidakéastanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym Zgobem vyu?Ziti.

Nemér dialezité bude v budoucnu zachovavat a dodrzovatdmagilynuly prechod a
vazbu sidel na krajinu, znovu vysazovat liniovoleze obnovovat dalSitfrodni prvky jako
jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérniatny, kterécasto doprovazeli dité stavebni
prvky nejen v zastamém Uzemi, ale také ve volné krajimapod.

Ve volné krajik je dilezité zachovani prostupnosti prachodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a gichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii jing i na jeji rekreani
vyuziti. Ukolem tohoto Uzemniho planu je nepodpatosnizovani pirchodnosti krajiny,
které je zfisobovano ruSivymi krajinnymi prvky (napzwtSovanim hof, odstraiovanim
tradicnich ¢lenicich prvki a cest a budovanim velkych oplocenych &etfopravni stavby).
Podobné rusSivé prvky naruSuji prostorové a tumkvztahy v krajid a petvdeji tak
specificky charakter krajiny. NaruSeni tradich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zisobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uZelat (lidé i Ziva@ichové),
to ma za dsledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitpsdi rekredniho vyuzivani.
V krajiné je proto mozné umfevat pouze d&asné ruSivé prvky jako napdoiasné
oplocenky pi vysadl lesa nebo d@sné ohrazeni pro pastvu dobytka {najermou
elektrickych ohradnik nebo jednoduchychieMénych ohrazeni).

Krajina v feSeném Uzemi je hodnocena jako pom kvalitni. Celé Uzemi je takeé
atraktivni pro aktivni zfisoby rekreace, jako jee§i turistika a cykloturistika. DalSi rekred
vyuZzivani krajiny je proto vhodné orientovat na kokace pro gSi a cyklisty a dalSi vyuZziti
pozemnich komunikaci.

V feSeném Uzemi se nachazi intenzivni &igské vyuziti krajiny, kteréfini krajinu
mére ekologicky stabilni. Tyto ménstabilni¢asti krajiny se nachazi zejména ve vychodni
polovire spravniho Uzemi obce. Wchto plochach bylo navrzeno jejictieggileni formou
navrhu lokalnich biokoriddr a interakni prvki, které by mily umoznit lepSi ekologickou
stabilitu a migraci Zivéichi. Navrhované&eSeni nadaleipdpoklada a zachovava z&lske
vyuziti krajiny, avSak umatuje zvySeni ekologické stability.

V feSeném Uzemi ani v jeh@&shé blizkosti se nenachazi zadné uGzemi, které by
vyZzadovalo okamzité a bezpodminéieSeni zasadmevyhovujiciho stavu. Samegng, ze
v Uzemi je vyraz& co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatiiskedku velkého
zcelovani zerdélskych pozemis. Napraveni tohoto stavu je néjezitejSi a prvdady ukol
pii vyuZziti krajiny alespa ve forn® realizace prvik tzemniho systému ekologické stability.
Celek je mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem hiodnot Uzemi je zakazano
Vv nezastasném uUzemi umi%vat vyrobny elektrické energiecetns vyroben tepla, nap
vétrné elektrarny, slurdai elektrarny, bioplynové stanice apod. minfelpranou navrhovanou
plochu v severntasti spravniho Uzemi, ktera jecena pouze pro umésti slun€ni elektrarny.
Ve volné krajiR jsou umozany zneny druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdeni vodnich
ploch, ale vzdy za spini k tomu uvedenych podminek. R@é¥nje umozgno za dodrzeni
zadkonnych podminek umésti polnich hnojis a komunitni kompostovani. Komunitni
kompostovani definuje 8§ 10a odst. 1 zakénd 85/2001 Sb., ve Zni pozajSich gedpisi.
Komunitnim kompostovanim se rozumi systémrska shromafovani rostlinnych zbyik z
adrzby zeled a zahrad na Uzemi obce, jejich Uprava a naslguhaéavani na zeleny kompost.
Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly korge@sim rostlinnych zbytk V Zadném
piipact se nejedna o skladky zejména domovniho odpadanal&eho jiného.

Koncepce usp@dani krajiny vychazi také z nejrgsich zkuSenosti upkadvani
Gzemnich plah a rozhodovani v Gzemi. Zejména @oté organy uvitaji, kdyZz tuzemni plan
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zdirazni své priority vztahujici se k och&é&anezastatného Uzemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno adaznit, Ze zastavovani, zaplocovanit’ Iskryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci uspdani krajiny a tudiz néjpustné. Samotna ustanoveni
jsou natolik vymluvna, Ze se lIzé&ipozhodovani v Uzemi ceni¢inné opkit. Tyto priority jsou
nasledg promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivydogh.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich lidhife Uzemni systém ekologické stability. Nejednaose
samostatnou plochu igkryvné plochyci prekryvné vyuziti), ale o limitujici skutaost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezuje $tarem k zohledéni jednotlivych prvk
Uzemniho systému ekologické stability. To znaméegpokud jde nap lokalni biokoridor pes
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydhehiyly. Jen P jejich vyuZziti (tam, kde vede
biokoridor) musi byt zohle@na skuténost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidaf¥avané
¢innosti, nap. u biokoridoru nesmi ohrozit jeh@al (prostupnost Uzemi), tj. musi umoZznit migraci
mezi biocentry. V praxi tato skutgost znamen4, Ze na tutast Uzemi, kde se'stava biokoridor s
bydlenim, bude pohlizendigrgji z hlediska ochranyifrody a krajiny a Zeipkazdéem zarru v
tomto Uzemi budeifslusny dateny organ chranit prvky tzemniho systému ekologat&bility a
jejich funkci v rem. V Zadném fipadt neplati, Ze se n&dhto pozemcich nic nesmi a musstat
napospas svému osudu. Sarfeps se zde mize odehravat stavajici vyuziti (bydleni, kosenj luk
orani a sklizeni na polich, hosptetd v lesich), které je v souladu s pravnibeidpisy a dalSimi
dokumenty, ale kazda uvaZzovan&manmusi jiz respektovat zvySené pozadavky na tytempky
¢i jejich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochamifippdnimi a smiSenymi nezastaeho Uzemi
vymezenymi mimo prvky izemniho systému ekologitabikty tvoii kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvk izemniho systému ekologické stability navazuj@oiadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastaého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastatio Uzemi jsou téz
zarazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené inter&ki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné@haranit ped jejich znéenim.

V reSeném Uzemi prébly komplexni pozemkové Upravy, jejichz gésti bylo ifeSeni
prvka tzemniho systéemu ekologické stabilityi eSeni Uzemniho planu vyplynudgsténé
Upravy prostorovéhdeseni prvik USES, kam se promitlotgdevdim zapracovani privk
vyplyvajicich z navaznosti na lokalni Uzemni systéakologické stability v sousednich
spravnich tzemich. Uzemni systém ekologické stalsiéi sklada veSeném Gzemi z jednoho
regionalniho biokoridoru, do kterého je vloZzenodlwk biocentrum, dalSich dvou lokéalnich
biocenter, iti lokalnich biokoridol a dvaceti deviti interakich prvki.

Pri rozckleni prviki Gzemni ekologické stability (dale jen ,USES*) nm#ni a nefunkni
byla pouZzita oficidlni metodika Ministerstva prostmi rozvoj, ktera ve vzorovéntikladu
rozdtluje USES na stav (furki prvky) a navrh (nefurtai prvky). Vytvaeni USES je
verejnym zajmem, plan USES je podkladem pro Gzemni.pNefunkni prvky a jejich
realizaci je teba povaZzovat za k&né prosgdné opaeni (fj. pro funknost USES je tyto
prvky nutné now zalozZit ve vymezenych plochach) na rozdil od prilinkénich, kde k
ochrarg post&uji dostaténe presrt vymezené podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti (tj. zachovani stavu). Z hlediskaemzivni zemidélské cinnosti, byla
postupemcasu mensi pole zcelena do velkychilabyly zaorany gectly mezi poli a byla
poruSena ekologicka stabilita Uzemi. Je tedpd vytvdit minimélni tzemni podminky pro
pieziti Skaly organisiin a jejich spoléenstev pirozere se vyskytujicich v daném Gzemi.
V Uuzemnim planu je proto navrZzena obnova této lhabiizemi formou navrZzenych
biokoridori a biocenter, ktera maji, doghim jiz funkinich (existujicich) prvk, zajistit
chykgjici prostupnost Uzemi a tim fuiost Uzemniho systému ekologické stability.
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V piipact prvka navrzenych k zaloZeni je chima Uzemni rezerva pro jejich budouci
realizaci. Nelze fpustit takovou zrénu ve vyuziti izemi, ktera budouci realizaci znemioz
nebo vyraza ztizi.

Kostru ekologické stability twd ekologicky vyznamné segmenty, které maji stadgiliz
funkci na krajinu. Do nich p#tvSechny prvky izemniho systému ekologické stgtalidalSi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsourazeny do ploch smiSenych nezasteho
Gzemi, ploch vodnich a vodohosptsldch a lesnich (ndp predly v polich, rybniky,
vodotee) zejména objevujici, respigoklujici plochy zemdelské. Cely systém je dafvan
interakcnimi prvky.

DalSi odivodreni prvki systému je mozno najit vySe vimbdréni ploch girodnich a
ploch smiSenych nezastasého Uzemi.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejménaalovych, které navazuji na hlavni cestnisilzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nupuadporovat zachovani doprovodné zélen
pop. doplreni a respektovani moznosti jejich Gprav (hamzsteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat &tay@piny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochachilBzité je také zachovani zahumenich cesisiypi na
zemedélské a lesni pozemky. VSechny cestySipy, elové a mistni komunikace je nutno
udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. dutno zachovavat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocedifmymi trvalymi piekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse. Spravnim uUzemim obce prochazi¢silra Zelezrini koridory dopravni
infrastruktury, resp. jej mijeji w$né blizkosti, které by mohly vytiib neprostupnou bariéru
v krajiné. Pro tyto stavby plati podminky pro jejich reatizaz hlediska zachovani

s

prostupnosti, jak z hlediska v@lZijicich Zivaicha, tak lidské populace.

protierozni opatfeni a ochrana gfed povodrémi

Na zdpadnim a severozapadnim okfaefeného Uzemi se nachazi korkg&y LuZnice.
Blizkost tohoto vodniho toku u zastaého Uzemi ohroZuje svym rozlivenskolik staveb
nachazejicich se v jeho blizkosti. Jedna se zejmérekreani objekty na behu LuZnice a
severozapadni okraj sidla Roudna. V souladu s kmhgeotipovodovych opaiteni na tzemi
Jihateského kraje nejsou navrzena Zzadnda protiphowd opateni. Zaplavované objekty je
podle této koncepce mozné ochranit hrazkou, k& gasténé realizovana. Monofurdni
plochy pro protierozni op&ni a ochranu ipd povodimi nejsou navrzena. V zasadach
Uzemniho rozvoje je uvedeno ob&arplatiovat pasivni ochranui@d povodimi, mezi ¢z
pati nagiklad plochy pasivniho rozlivu. Vzhledem k tomu, giélo lezZi v blizkostieky a
¢asto je zastavba az na sanighyeky, nenachazi se zde dostaterozlehlé prostory, kde by
se tato pasivni protipovéidva opaiteni dala realizovat. Ani ,Koncepce protipovimdych
opateni“ pro obec Roudnou nenavrhuje Zadna konkréutigmvodiova opaiteni. Realizace
téchto konkrétgjSich opaiteni v Uzemi je jiz pro Uzemni platilE detailniho charakteru, a
proto je ponechana jako moznoESit tuto problematiku v podminkach pro vyuZziti
jednotlivych ploch. Tim je zaji8ha mozZnost jejich umigti a realizace v Uzemi napv
podol# mezi, remizk, vodnich ploch apod., které byiy podpdit zdrZzeni vody v krajié a
omezit rychly odtok de®vych vod. Proto protierozni ofgahi a ochranuipd povodsmi je
moznoieSit v ramci ploch s rozdilnym é@pobem vyuZiti.

Z hlediska ochrany obcetrqd givalovymi desti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zmgisob hospod@&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
GUzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zékonaigazkm na spravné unié/ani vhodnych
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kultur, vhodny zfisob obdlavani a snizeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalithdch. Zdiraziujeme také dlezitost zatraviéni brehovych pas vodnich tok.

rekreace

Krajina vieSeném Uzemi je vyuzivana k dlouhogéimu pobytu formou rekreace (chaty
podélieky Luznice, autokemp u piskovnytsky stanovy tabor, lokalita za trati na severu
sidla) a proto bylo vymezeno vice diutloch rekreace. RekreacergSenaiemi druhy ploch
a to plochy rekreace — individualni (charakterlgticstavbami pro rodinnou rekreaci na
oplocenych pozemcich s mozZnosti deépindalSimi stavbami a #aenimi), rekreace —
hromadna (jedna se o stavajici rekrdaarealy, campy, aiské stanové tabory apod.
s moznosti kvalitativnich zlepSeni), rekreace —ypmla v krajirt (charakteristick4 stavbami
pro rodinnou rekreaci bez oploceni obklopenych egnlesnimi pozemky anebo pozemky
zemedélského mdniho fondu).

Plochy rekreace — individualni se nachazi pde&ly LuZnice a v solitérni lokatitna
severu sidla nad Zelezni trati. Plochy rekreace hromadné odpovidaginty aredlm a to
autokempu u piskovny a letnimgtskému taboru. Do ploch rekreace — pobytova v haji
byly zarazeny tycasti Uzemi, kde se nachazi rekrdachaty, které nemaji mimo pozemku
pod stavbou jiné vlastni pozemkyjgadré je nemaji samostatrohrazené, oplocent jinak
vymezene.

Cilem Uzemniho planu je dale nerdasat do nezast&mého Uzemi vymezené plochy
rekreace, a totajiz stavajici anebo navrhované¢etns umig’ovani novych staveb pro
rodinnou rekreaci, zaplocovani pozemépod. Celé Uzemi je vSak atraktivni pro aktivni
zpisoby rekreace, jako jesgi turistika a cykloturistika. Celé spravni Uzerh€e je protkano
fadou komunikaci jak proépi, tak pro cyklisty, proto je dalSi rekeed vyuzivani krajiny
vhodné orientovat na komunikace préSpa cyklisty a dalSi zejména mistni &elové
komunikace.

dobyvéni loZisek nerostnych surovin

Plocha &zby nerosi ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezedalobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nepta.

dalSi opafeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijany

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowasti
piedchozich kapitol. Blezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefibh stabilnich
Casti Wetrg téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stapile pro jeji funknost
jsou nezbytné. Je dopa@eno odkryt a revitalizovat zatruémeé UGseky vodnich tak
s vytvaenim devitych krehovych porost odpovidajici druhové skladby, pokud je toto
smysluplné.

]) 4. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuZziti

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dost&ate Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s

piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezaner akceptovat jako ifjatelny

a kdy jiz nikoli, musi najit fislusné datené organy a povolujici organéSinou stavebni
Gfad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky vyuziti ploched& v mnoha
piipadech obsahujiffkladné moznosti vyuziti a to'giz pripustného, nefpustného, pap

podmirgn¢ pripustného. Pokud se objevi z&nnktery neni vyjmenovan we¢hto gipadech
ani neni mozno hoiadit k Zddnému vyuZziti, musfiplusny dad tento zamr fadre posoudit
se zohled&nim, ke kterému vyuZziti ma nejblize a zejména a&l& jsouladwi rozporu s
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hlavnim vyuzitim a hodnotami tzemi. Snahou je paakaa selsky rozum, se kterym by se
mély navrhované zammy, pripadré zmeny Uzemniho pldnu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.

Plochy bydleni - B

Plochy bydleni zastupujigpodni historickou zastavbu a zastavbu navazujiejn{éna
kolem byvalé hlavni silnice) v sidle Roudna i@y@aZujici¢ast zastavby sidla Janov. Jejich
podminky pro vyuZiti se sodusti na vyuZziti jak stavajicich budov tategdstavuji rozvojové
plochy. Jedna se o plochy, kde dochazi k prolirdmileni s dalSimiinnostmi zejména
drobnym zemdélstvim, nerusici vyrobou a sluzbami. A zde budené@uspravni uvazeni
piislusného tadu. Podminky vyuZiti plochy jsou nastaveny tak; o mozno pokréovat
Vv uréitém stylu zZivota s moznostmi podnikani &ité zengdelske cinnosti. Jednodud@ceno,
nap. do rozvojovych ploch budouiphazet stavebnici @stého panelakoveho bydleni, ale je
nutno si uédomit, Ze pichazeji na vesnici, kde budou musekteré své pozadavky na

pohodu bydleni fizpasobit svému okoli.

Snahou Uzemniho planu je nabidnout viasimiklostatenou Sfi moznosti vyuziti. Nesmi
se vSak v zadnémiipadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je ieyAzné wtSing
bydleni. V jednotlivych fipadech bude zéleZzet na posouzeni stavebridmujzda jiz toto
rozsieni nepekrai inosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZziti ploahhodnoty Gzemi.

Mimo umig’ovani rodinnych doriy které je mozno doplnit zahradami, je umagrjak jiz
je vySe uvedeno SirSi f@pob vyuziti, zejména v poddbomezeného ptu chovu
hospodéskych zvfat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod. zejména pro samozasshitel
piipadré dalSi podnikatelskéinnost nap. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{nap
prodej potravin a drobného zbozi, kKiystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby). Jak jiz je vySe uvedeno podmipky vyuzit ploch Gzemni plan nabizi po
splreni urkitych podminek dalSi SirSi moznosti vyuziti (truinlg tesarny, klempstvi,
pneuservis atd., omezeny chov hospskigch zviat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce
apod.). Toto vyuziti je nutno posuzovat jednetipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi. Bvodem této ¥& je snaha skloubitipdstavy o misty dosud tr&dim
venkovském stylu Zivota (spojeni Srpdou, chov zvat, Estovani rostlin) a poZzadavky na
pohodu bydleni v kvalitnim prastdi bez vyrazé ruSivych elemerit Druhym divodem je
nabidnout moznosti vyuZiti pro velké stavebni cellpodolé zentdélskych usedlosti, jejichz
prvotni (el byl postupem doby vyrazmpotlaien, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinéni
jednotlivych vyuziti provazi vSechny tyto plochyedini se vSak v Zzadnémiad zapominat
na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni. To newpje jejich vyuZiti pouze pro bydleniiiP
vyuZziti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména ochranu hodnatogdk zcela
striktné je negipustné nap ubytovani (mimo ubytovani jako dabvou funkci v rdmci
rodinnych doni) a to zejména s ohledem na zkuSenosti posledaichidznymi pochybnymi
ubytovnami a naslednému ruSeni okoli. Stéak je v &chto plochach néfpustna vystavba
staveb pro rodinnou rekreaci.

Bydleni v dnesni dabpiedstavuje mnoho moZznosti realizace jednotlivycheitaNova
zastavba vSak bohuzel ponejvice nerespektuje hpdimemi ani zakladni poZzadavky a
piedstavy budoucich uZivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se
dodatene prilepuji nizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby Kilen, dilem, sklef
apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemjgpkymi neproniknutelnymi ploty, pép
se vysazuji napthuje. Tyto stavby a nasledné Uprawg@bi velmi rusi¢ zejména ve vztahu
k okolni zastavé. Proto je nejenom stanoveno, Ze nové stavby nasgiektovat vySkovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vyitgtivyraznou pohledovou dominantu v Uzemi a Ze vySka
zastavby musi odpovidat stavajicim rodinnym domokoli atd. Ale v podminkach
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prostoroveho usgadani je také uvedeno dopdeni, aby byly zvoleny @ité jednotici prvky,
které z noveé zastavby vytkiaurbanisticky i architektonicky kvalitni prostddeni podminkou
kopirovani ¢i inspirace v historické zastaubale cilem je najit takovy jednotici vyraz,
abychom mohli jednou novodobou zastavbu vamké mezi hodnoty a nejenom se
negativré vyjadiovat o sidelni kasi. Sami@jme, Ze jednim z hlavnich doprovodnych pivk
musi byt zelg a zakomponovéani do okolni krajiny stegnostgnim pivodnich druld rostlin.

Plochy bydleni — v bytovych domech - Bb

Snahou je umoznit klidné bydleni s moznosti daglmerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu a bez ruSicich funkci, které byézavaly své okoli a negatignovliviiovaly hlavni
vyuZziti ttchto ploch, tj. bydleni. Jak naztge charakteristika ploch a jejich hlavni vyuZitierym
je bydleni v kvalitnim progedi, umo#ujici neruSeny a bezfey pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, orientuji se tyto plochy na t¢eté bydleni nistského charakteru, které se
zcela odklani od chovu zet a podobnyclEinnosti. Jedna se o bydleni v bytovych domech
v klidném acistém progedi. V jednotlivych fipadech bude zaleZet na posouzeni stavebniho
Gradu, zda fipustné vyuZziti naekrati inosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti pjoeh
hodnoty Uzemi.

V plochach je umozma vyuziti podnikatelskdinnost charakteru drobné, rramerusSici
vyroba a sluzby charakteru drobné (haprodej potravin a drobného zboZzi, Kmjstvi,
kadenictvi), ktera dopluje bydleni v bytovych domech. Toto vyuZiti je nutposuzovat
jednotlivé pii jeho povolovani s ohledem na konkrétni podminkyzemi. Divodem této §é
je snaha umoznit alespazdkladni moznosti obzivy obyvateh byti, ale sodasré jasré
uptednostnit bydleni.

V plochach je umozmo vyuziti pro podnikatelskotinnost nap. neruSici vyroba a sluzby
charakteru drobné (napprodej potravin a drobného zboZi, Eoejstvi, kadenictvi), ktera
dopliuje bydleni v bytovych domech. Naopak se ®@@&pos chovem hospottkych zviat.
Kancelde jsou pipustné, neltbse u nich vyrazné negativni ovlém bydleni netekava. Naopak
se nedekava a ani nejpousti olktanské vybaveni,detnt ubytovani, znovu mimoifpustné.
Nepipustné jsou mimo jinych také nové stavby bytovyldmi, ¢i hromadné garaze atd.
Naproti tomu je umozmo budovat jednotlivé garaze, odstavna a parkastacii pro paeby
vyvolané pipustnym zjgsobem vyuZiti.

VysSkova hladina #etné rekonstrukci stavajicich bytovych démmusi odpovidatadow
jejich stavajici vysce. To znamena, Ze je moznalabat podkrovi, ale nastavbyr&du vice
nez jednotek poschodi jsou jiz za hranigppstnosti.

Celkova vySka zastavby butidow odpovidat stavajici zastavbytovych dond.

Plochy smiSené obytné - SO

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v centru Satiav, kde se misi zejména bydleni a
ob¢anské vybaveni a plochy v zapadiasti Roudné, kde dochazi jednak k miSeni bydleni
s funkci rekreace a jednak s prolinanim s podniatea ¢innosti.

Snahou Uzemniho planu je znovu nabidnout viastmi#tostatenou Sfi moznosti vyuziti.
Nesmi se v3ak v zadnéntipadt zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je feyazné
vétsine bydleni. V jednotlivych fipadech bude zalezet na posouzeni stavebii#uuzda jiz
toto rozsfeni nepekrati Unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZziti ploeh hodnoty
Gzemi.

Jelikoz se jednd oipvaZzujici zastavbu rodinnych danma s w¥domim venkovského
prostedi je bydleni mozno doplnit omezenym chovem ho&jségich zvfat, ale pouze pro
samozasobitelstvi - kén kravy, kozy, ovce apod. Stejriak oltanské vybaveni sfuje
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k urcitému charakteru, ze kterého Ize odvozovat mozmbgiustnosti witého zansru (nag.
podnikatelsk&innost charakteru drobngag. neruSici vyroba a sluzby (rfaprodej potravin

a drobného zbozi, kregvstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikura,
pediktra, rehabiliteni sluzby, pekestvi), obchodniginnosti do velikosti 500 fmprodejni
plochy, hostinsk&innost, stravovani). V plochach v Jadopak vzhledem ke stavajicim
budovam je také umo#Zno vyuziti pro penzion. Naopak pouze v plochachoudé Ize
umis’ovat stavby pro rodinnou rekreaci.

Jak jiz je vySe nazmano podminky pro vyuZit ploch nabizeji po $pih uritych
podminek dalSi SirSi moznosti vyuziti (truhlarngsdrny, klemgstvi, pneuservis atd.). Tyto
¢innosti je vSak nutno posoudit individuahmzhledem k podminkam v GUzemi. Sad@mé je
respektovani stavajicich povolenych provoz

Stejre jako u ploch bydleni je moZzné v dneSni &olmnoho moZnosti realizace
jednotlivych staveb. Nova zastavba vSak bohuzekpire nerespektuje hodnoty Gzemi ani
z&kladni pozadavky ar@dstavy budoucich uZivateh ¢asto ani neriize. Postavi se stavba
hlavni a kolem ni se dod&te prilepuji rizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)iistavby
kulen, dilem, sklep apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkgokymi
neproniknutelnymi ploty, pdpse vysazuji napthuje. Tyto stavby a nasledné Upravigqbi
velmi rusiv zejména ve vztahu k okolni zastaviiProto je nejenom stanoveno, Zze nové
stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolnitaadsy a nesmi vyti@t vyraznou
pohledovou dominantu v Uzemi a Ze vySka zastavbgi mdpovidat stavajicim rodinnym
domi v okoli atd.

Plochy okéanského vybaveni - OV

Jedna se o plochy, ve kteryckepazuje vyuZziti sluzeb, ubytovani, kulturyjeme spravy,
administrativa, obchodni prodej, stravovani apodeai rozhodujici, zdarevlada obanské
vybaveni véejného charakteru pgéti do veéejné infrastruktury¢i komekniho charakteru.
Hlavnim vyuzitim &chto ploch je oBanské vybaveni, ale podminky pro vyuziti ploch
nabizeji dalSi moznosti vyuZziti, které se snaZjogat na pedpokladané pozadavky majiiel
Dale je umoZ#na cela Skala vyuziti, které jsou calmskym vybavenim — vyuziti pro
vzklavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni slyzkyituru, ges dtska Hist¢ az ke
stavbdm a zdézeni pro &lovychovu a sport, pdpveejnou zelé. Za ugitych podminek Ize
v odivodniném gipadt pripustit bydleni (nap byt zamdstnance, majitele) pouze jako
doplréni stavajiciho vyuziti. Naopak zas&de negipustné samostatné vyuziti pouze pro
bydleni, rekreacti stavby a z#izeni, které by byly vimém rozporu s hlavnim vyuzitim a
piinaSely by do Uzemi n&meiené negativni vlivy. Tuto néjnéienost je nutno posoudit
v konkrétnich pipadech.

Plochy ok¥anského vybaveni — sport - OVs

Jednéa se o plochy, na kterych zasapifevazuje funkni vyuziti pro ¢lovychovu, sport a
détské Histe, véetrng s nimi bezprogedre souvisejicich staveb, iaeni, ¢innosti a sluzeb.
Hlavnim vyuzitim &chto ploch je zajighi podminek pro fimérené umisini, dostupnost a
vyuzivani staveb a #aeni za Gelem zajistni aktivniho trdveni volnéhdasu pedevsim
obyvatel obce (zejména se zgenim na sport) a zaji&ti podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich &elem. Tyto plochy by #y byt vhodré doplrény verejnou zeleni aifpadre
dalSim souvisejicim vyuzitim, naphterstvenim. Vymezeningthto ploch je vyzdvizen jejich
vyznam. Ostatni moznosti vyuZiti pro damské vybaveni sportovniho charakteru uimoge
Gzemni plan jako ifjpustné anebo podndm piipustné v plochach jiného &gobu vyuziti
(zejména plochach bydleni). Nggdaji v Gvahu stavby pro bydleni a pro rodinrekreaci.
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Plochy ok¥anského vybaveni — fbitov, kostel - OVh

V dalSim gipact se jedn& o plochy, které j@soharakterizuje jeji vyuZiti dasténe také
piedukuje jeji regulativy. Elpustné jsou vlastnlogicka vyuZziti souvisejici se stavajicim
pietnim, klidovym a liturgickym vyuzitim. Jedn& se plochy, na kterych zcela zasadn
pievazuje stavajici vyuzitichitova, kostela. Hlavnim vyuzitim ploch je zajisit podminek pro
piimérené uzivani ibitova a cirkevnich stavelietns souvisejicich a okolnich ploch v souladu
s jejich elem. Nepipadaji v uvahu napstavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy rekreace - RE

Pro tyto plochy jsou charakteristické stavby pralinoou rekreaci na oplocenych
pozemcich s moznosti dophi dalSimi stavbami a Baenimi, které jsou vyuzivané zejména
pro letni vikendové pobyty. Tomu odpovidaji takensivené regulativy, které umagi nejen
rekonstrukce, roz&ni a doplani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, até tamiséni
zcela novych staveb pro rodinnou rekreaci, avfakize pod podminkou, Ze Zny
dokortené stavbyi zatizeni nepekrosi 60 nf, pokud jiz stavajici stavbargsahuje tuto
vymeru, nelze ji dale plognrozsiovat. Tschto 60 ni bylo stanoveno jako hodnota, ktera je
dle ndzoru zpracovatele doatfici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rato rekreaci
a nepekradi jeSe urcitou obec® uznavanou fipustnou mez. Podminky pro vyuZiti plochy
dale také umallji stavby a z#zeni dopravni a technické infrastruktury souvideji
bezprostedre s rekreaci. Stefntak je charakteristické oploceni soukromych pozgmk
vyuziti pro zahrady. Naopak stéjijipko u ostatnich ploch rekreace neni cilem a taaiz
piipustné pemenéni na funkci bydleni. Déle je ndpustné ubytovani, obchodginnosti atd.

Plochy rekreace hromadna — REh

Jedna se o @dvstavajici plochy — areal kempu Pohoda a areal ke@non. V plochach
rekreace — hromadna je umeénn umig'ovani dalSich staveb aizzeni zejména pro rekreaci.
Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiti podminek pro hromadnou rekreaci v kvalitnim,
klidném a cistém prostedi respektujicim pt hodnoty GUzemi s moznosti kvalitativnich
zlepSeni. Jedna se o stavajici plochy, resp. pogemakkterych jsou umigty typické stavby
a pro tento typ rekreace (rfagchaty, stavby pro socialni izzeni) a z&zeni souvisejici
s rekreaci (nap shroma#’ovaci mista proiitdény komunalni odpad, il$t¢), které jsou
vyuzivany pedevsSim pro letni pobyty. Jak tdaiuji podminky pro vyuZiti ploch je
umozreno umig'ovani dalSich staveb souvisejicich s hromadnoueaekra rekonstrukce
stavajicich staveb a idaeni. Podminky pro vyuziti plochy dale také umgf stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury souvidefiezprosedre s rekreaci. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym figobem vyuziti dale umaaji rekonstrukci stavajicich staveb
a zd&izeni souvisejicich s rekreaci naghroma#’ovaci mista prortdény komunalni odpadi
moznosti sportovniho vyuZiti, ale vzdy &me vyznamu plochy rekreace a pouze pro vyZziti
samotnych rekreafit Neni tim zamysSleno samostatné sportéyi&m se budou sjiZt
zékaznici ze Sirokého okoli.

Ucelem této plochy je zkvatibvat a rozvijet vyuziti pro rekreaci. Jedna se aripy, na
kterych zasadh prevaZzuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaciivqek (nag. rekrea&ni
aredly, stravovani, sport, odfioek a dalSi sluzby spojené s rekreaci). Hlavnimzitim této
plochy je zaji&ni podminek pro rekreaci v kvalitnim, klidném d&stém prostedi
respektujicim plé hodnoty Uzemi s moznosti kvalitativnich zlepS&eidna se o stavajici
plochu, resp. pozemky, na kterych jsou usmgttypické stavby pro obsluhu a fungovani
aredlu pro rekreaci a dalSi souvisejici pozemkienTie zachovat tuto plochuetns jejiho
klidového umisini. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym tgobem vyuziti umaiuji
rekonstrukci stavajicich staveb pro rekreaci aediaav z&zeni souvisejicich s rekreaci nap
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shroma#’ovaci mista prortdény komunalni odpadi moznosti sportovniho vyuziti, ale vzdy
ameérné ploSe rekreace a pouze pro vyZiti samotnych rekie®ale je umoz&éno olkanské
vybaveni slouzici hromadné rekreaci zejména s hawyuzitim bezprosedre spojené a
souvisejici, nap stravovani, hostinsk&innost, prodej smiSeného zboZigjqovny
sportovniho vybaveni a dalSi obdobné sluzby. Zdaijao zdiraznit, Ze cilem je udrzet areal
jako celek a umoznit kvalitativni zlepSovani nejgaytovani, ale také nabizenych sluzeb. Lze
umisg’ovat stavby a Z#&eni utené krekregnim &elim v uzaweném arealu formou
hromadné rekreace - najemni rekrdachaty do 40 m a dalsi doplkové objekty
bezprostedrt souvisejici s rekreaci (napergoly, sklad na fiadi, sklad naigvo) do 25
zasta¥né plochy a do 5 m vySky, nepodsklepené, neobsahuljiytné, pobytové ani jiné
obdobné mistnosti, hygienickaizzeni ani vytapni, a liste, ktera nesnizuji kvalitu prastdi,
jsou slgitelna s letni rekreaci vifpock a slouzi pouzed@lim hlavniho vyuZiti této plochy
bez moznosti vlastniho zazemi, ale s moznosti epioa terénnich Gpravidmenit lokalitu
na bydlenti individuélni rekreaci neni v Zadnémipact cilem.

Plochy rekreace — pobytova v krajiré - REp

V téchto plochach se prolind vyuziti pro rodinou rekreafunkcemi krajiny, satasré
zde neni ani zpochybna nutnost respektovani a podpora ekologické gtabigemi,ci jeho
vyuziti pro vedeni liniovych stavebi umistovani dalSich staveb a itzeni, ale vzdy
s pihlédnutim k hlavnimu vyuziti. Jedna se o stavbgy prdinnou rekreaci, které vyrostly
V nezastaném Uzemi a jsou jim také okupovany. V&Sire pripadi a c¢asto v lepSim
piipadt je majetko¥ se stavbou provazan pouze pozemek pod ni. Okoh@pky jsou nejen
souasti nezastamého Uzemi, ale také jsou vedeny wSwe piipadi jako lesni pozemky.
Proto tyto plochy rekreace umaji urcité rozsfeni stavajicich staveb, ale jiz nedovoluji
doplreni dalSimi stavbamii zatizenimi a oplocovéani. Jak @@ziuji podminky pro vyuZiti
plochy je mozna rekonstrukce stavajicich stavebalazngény dokortené stavbyi zafizeni
pouze na vlastnim pozemku a pouze pod podminkomnmgey dokoréené stavbyi zarizeni
negrekrasi 60 nf, pokud jiZ stavajici stavbaigsahuje tuto vy#ru, nelze ji dale plogn
rozSfovat. Techto 60 M bylo stanoveno jako hodnota, kterd je dle nézqracovatele
dosta&ujici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro ratt rekreaci a népkradi jesg
uréitou obecr uznavanou fpustnou mez. Podminé piipustné a neafpustné vyuZziti naopak
odpovida plocham v nezastaém Uzemi. Proto jsou také za&itith podminek fpustnaci
podmirgné pripustna tizna vyuziti, kterd &Sinou Gzce souvisiifimno se samotnym vyuzitim
volné krajiny a vlasth ptimo zaji¥'uji jejich dlouhodobou udrzitelnost. A to @7 se jedna o
stabilizujici prvky v krajig (nag. vodni plochy a toky), tak protierozni ofeti, zalesovani,
komunikace. VSechna vyuZiti ploch se musi orierttovaa jeho hlavni vyuZziti (tj. rekreaci
v krajing, ktera je vSak ohleduplnd ke svému okoli, ktemnaerioritré rekreg&ni funkci).
Nepovoluji se Zadné noveé stavby pro rodinou rekr@axminky pro vyuziti plochy dale také
umozAiuji stavby a z#éizeni dopravni a technické infrastruktury souvidefiezprosedre
s rekreaci. Rpustné a podméme pripustné stavby a #iaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim (napvéeliny musi byt weliny a nikoli pobytové mistnosti a
stejre tak myslivecka zazeni). Zastadha Uzemi jsou vymezena pouze na jednotlivych
stavebnich parcelach vedenych v katastru nemokitost

Plochy veaejnych prostranstvi - VP

Plochy véejnych prostranstvi se nachazi v Roudné na jina sidkoli dtského Histe, v
okoli hastske zbrojnice s pozarni nadrzi a dale v ndvazmasiatopenou piskovnu. V sidle
Janov je vymezen hlavni kggny prostor okolo Kostela sv. Jana z Nepomukii &ijf¥ovatce
hlavni silnice a mistni komunikace na severu sid&Si pozemky viejnych prostranstvi jsou
obsazeny v plochach s jinym tgmbem vyuzitim. Nové navrhované plochy pak doprbvaz
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rozvojové plochy zejména pro bydleni. Hlavniiejaé prostranstvi v Jandvby melo
vzniknout v navaznosti na jiz vybudovangské Hist¢ mezi budovou fary a byvalou Skolou.
Plochy véejnych prostranstvi musiigtat bezpodmireé verejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé pedzahradky) a slouzitt@devsim svému hlavnimu vyuZziti. Teprve pak mohdu by
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodgtd tplochy prostoro¥ délit. V pripact
dopravni infrastruktury se jednéd o nezbytné stalagizeni, které umaiilji zejména hlavni
vyuziti nag. také okolnich ploch. V zadnéntipact se nejedna o zpe¥mé parkovaci plochy
pro soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi Kazdjistit na vlastnim pozemku resp.
v ramci gislusného funéniho vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruigtysak se znovu
jedna pedevsim o vedeni, ktera byéla (pokud je mozno) byt umisvana pod zem. Pokud je
mozno, nély by se vSechny nové stavby aizani zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvhkamotného bydleri jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umaiji détska Histe. Nelze umistit vtéto ploSe nap
trafostanici.

Plochy zeler - soukroméa a vyhrazena - Zsv

Jednd se o pozemkytginou soukromé zelénzejména zahrad, které jsou natolik
vyznamneé, Ze je vhodné je vymezit jako samostalmehp a tim zdraznit jejich vyznamnost
a souwasré také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjet&nost, Zze nemusi byt
verejné pristupné, coz jeasto zdrazreno oplocenim. Hlavnim vyuzitimé¢hto ploch je
zachovani nebo vyt¥eni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi bytigej verejna
piistupnost. Tyto plochy ve &8ine pripadi sousedi fimo s plochami pro bydleni.
V podminké&ch vyuZiti ploch najdete vyuZiti typicl@o soukromé zaplocené zahrady a
moznost umighi tomu odpovidajicich staveb afiz&ni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozasobitelské vyuZiti jako jsou hagkleniky, bazény, panist, stavby pro néadi.
Zasad® se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani dreéhitdoprovodrt. Zde bude na
povolujicim organu afsluSnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude jest
piipustny a kdy jiz svym vyznameniigkrati nazngenou miru.

Plochy dopravni infrastruktury - silni éni - DIs

Plochy dopravni infrastruktury — siémi zahrnuji ve spravnim Uzemi obce zejména pozemky
silnic a vyznamné mistni ac€lové komunikace propojujici sidla ve spravnim C(zeirce
navzajemci sidla s jinymi sidly mimo spravni Uzemi obce, v8etre souvisejicich staveb a
zdizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména idei®ré vyznamné mistni acélové
komunikace jsou z#ereny do ploch jiného zjsobu vyuZziti, nap plochy zemidelske, pro
bydleni. Podminky pro vyuzité¢hto ploch maji zajistit hlawnumiseni dopravnich staveltetre
staveb a Zdzeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Uzedowasre vSak musi byt dbano,
aby tyto stavby ndpnérerg sami nebranily prostupnosti v zemi a to jak dikle ochrany
prirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnyghidskych¢innosti, nap zengdélstvi.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni - DIz

Plochy dopravni infrastruktury Zelezni zahrnuji ve spravnim uUzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dalSi souvisejici stavby #Hzeai. Jak znovu nazev napovida, jedna se o
Zeleznéni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podmiglayiti ploch. Stej#éjako u ploch
dopravni infrastruktury — siléni maji podminky pro vyuZiti zajistit hlagrumistni dopravnich
staveb vetre staveb a zé&zeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost lz&uawasre vsak musi
byt dbano, aby tyto stavby napérert sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak disla
ochrany pirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotny&hidskych ¢innosti, nap zengdélstvi.
JelikoZz Zeleznice detre nadrazi ma ieci jenom odliSny charakter, jsodigustné v mist
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Zeleznéni stanice, nap détska Histe, obchodni prodej, hostinskénnost, ubytovani a stravovani
a kancel#e, stavby pro dopravu, resp. podaminpripustné bydleni v podékbytu zamdstnance
¢i ndjemniho bytu v ramci stavajicich draznich budov

Plochy technické infrastruktury - Ti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji takové @wky, stavby a Z&eni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch grinzpisobem vyuZziti. Plochy dopatujeme
odclonit zeleni pro jejich vhodisi zasazeni do krajiny a zmémi pripadného negativniho
vhiméni. Podminky vyuZiti éthto ploch maji zajistit hlawn umistni staveb technické
infrastruktury wetrg staveb a Z#zeni souvisejicich a stasré ochranit Uzemi do doby jejich
realizace. Ostatni technicka infrastruktura jematiardo ploch jiného Zgobu vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Tyto plochy jsou vymezeny v mésprimyslovych provo#, které ¥tSinou redstavuji
wvice ruSici provozy“. Podminky vyuziti ploch umngi umigovani okkanského vybaveni
zejména takového, které neni vhodné {papi @gipustné) umitovat zejména v plochach pro
bydleni gipustné jsou tedy (n&pstavby a zidzeni slouzici jako zazemi pr&nnosti
souvisejici se spravou obce (hapilny, gardZze, odstavna a parkovaci stani pracrdbe
techniku, sbrny duir), ochranu obyvatelstva (naphaséska zbrojnice, sklady civilni
ochrany), souvisejici dopravni a technicka infrdgtira, obchodnéinnosti atd. Dale je také
piipustné doprovazet vyrobni provozy kanéetdi. Pro plochy vyroby a skladovani je
doporikenym a Zadoucim dafljicim prvkem zelg zejména izoléni, kterd by nila nejen
zmimovat negativni vlivy, ale také pohledozprijemnit danou lokalitu. V&hto plochach
nepgredpokladaji provozy zedélské prvovyroby v podab chovu hospodékych zvfat, a
s tim souvisejici skladovani prodtktivociSné vyroby, pipravu a skladovani krmiv a steliva.
Jelikoz vSak nejsou tyt&@nnosti uvedeny ani jako ngpustné, je nutno tyto provozy posoudit
individualre s gihlédnutim k podminkdm v Gzemi a vhodnosti konkiainzangru. DalSi
moznosti vyuZiti se orientuji na SirSi mozZnosti pi&dtelskécinnosti. Podmiéné pripustné
vyuziti “obsluzna z@izeni a stavby proefi znamenda, Ze napmaze se #dit v této ploSe
zavodni jidelna, dale téz awé formy bydleni v rdmci plochy a souvisejici syrzem
v ploSe, nap byt spravce, majitele, sluzebni byt. Pro plochyroby a skladovani je
doporkenym a Zadoucim dafljicim prvkem zelg zejména izoléni, kterd by nila nejen
zmimovat negativni vlivy, ale také pohledogprijemnit danou lokalitu. Nefpadaji v Gvahu
stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy vyroby a skladovani — zedélska vyroba - VSz

Plochy vyroby a skladovani — z&ddlska vyroba jsou vymezeny zejména ve stavajicich
zemedelskych arealech. Jedna se plochy, které se orierduzensdelskou prvovyrobu v podab
chovu hospodékych zwvfat, stim souvisejici skladovani produlgivociSné vyroby, fipravu a
skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizmu Upravu produlit rostlinné vyroby. DalSi
moznosti vyuZiti se orientuji na SirSi moznosti rpkatelské cinnosti, kterd musi respektovat
samotné sidlo a dalSi podminky v Uzemi zejménavgsikipni limity. Ripadny vyrazny naést
dopravy je nutndeSit s ohledem naimhod dopravy plochami, kde hlavnim vyuZitim je leydl
Pro vSechny plochy je stanovena maximalni hranggativnich vlivi, ktera ma zajistit ochranu
okolnich ploch zejménadh, ve kterych je hlavnim vyuzitim bydlenied negativnimi viivy z
vyuziti ploch. Vymezené plochy vyroby a skladovisou dle zpracovatele dostgici. Pro tyto
plochy neni navrzen dalSi rozvoj. Ngstnym vyuZitim“skladovanim odpad (vcetr¢
nebezpénych odpad), nebezpénych latek, vyrobk a pripravki, nebezpénych chemickych
latek apod.“ je mySleno pro &ely tohoto Uzemniho planu, Ze je Hgostné tyto latky
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skladovat jako hlavnicinnost podnikani anebo jako jednu ZleFitych slozek tohoto
podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skkado¥chto latek jako nutné soasti
piipustného, pap podmirné pripustného vyuziti, tzn., jefipustné skladovat nebezpe
latky nag. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez manipudaaskladéni ©chto latek pro
jeho provoz neobejdete, al€éalem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnugnhito
latkami. Pro plochy je dopotanym a Zadoucim dapljicim prvkem zel# zejména izoléni,
ktera by n¢la nejen zmitovat negativni vlivy, ale také pohledogprijemnit danou lokalitu.
V plochach vyroby a skladovani je umeéan umis’ovani oldanského vybaveni zejména
takového, které neni vhodné (opni @Fipustné) umitovat zejména v plochach pro bydleni
piipustné jsou tedy (n&pstavby a zézeni slouzici jako zazemi putinnosti souvisejici se
spravou obce (na@pdilny, garaze, odstavna a parkovaci stani prardbchniku, sérny
dvir), ochranu obyvatelstva (napghastska zbrojnice, sklady civilni ochrany). Nggadaji v
Gvahu stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy zenédélské - ZE

Plochy zemidélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména nacdélském midnim
fondu tvdeném v ieSeném Uzemi zejména pozemky &atisky obhospod@vanymi.
Neznamena to, Ze s#asti tchto ploch nejsou dalSi prvky v krajinnag. mensi a
nevyznamné vodni plochy, vodni toky,remizky, &elové pozemni komunikace. Znamen&
to, Zze vé&chto plochach fevlada zerddelské vyuziti, ale satasrg neni ani zpochylkima
nutnost respektovani a podpora ekologické stabilingmi, ¢i jeho vyuzZiti pro vedeni
liniovych staveldi umistovani dalSich staveb aizzeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu
vyuziti a utité mire ,selského rozumu®. Proto jsou také zaitych podminek fipustnéci
podmirgné pripustna #izna vyuziti, kterd nesouvisitipmo se samotnym zemklstvim, ale
ne@imo vlasti zaji¥’uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A td az se jedna o stabilizujici
prvky v krajine (vodni plochy a toky, i@dly mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opateni, zalesovani, komunikace. VSechna vyuZiti ploch 2Zestskych se musi orientovat
na jeho hlavni vyuziti (tj. zaji&i podminek pro ze&délstvi) a zvySovani ekologické
stability krajiny. Zngény druhi pozemk musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesovat uprosted pole (nap z divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze),
nentlo by toto zaleséni uprosted zengdélské pidy byt povoleno. Stefntak pgipustné a
podmirgn¢ piipustné stavby a #aeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., ¥eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&nak myslivecka
zarizeni. To Ze saiésti ploch zerdelskych jsou také napvodni plochyi toky neznamena,
Ze jsou tyto prvky pagny, ¢i dokonce znemozmo jejich vyuZivani, udrZovani a
rekonstrukce.

Plochy zemdélské jsou vymezeny v nezastaém, ale také v zastavem uGzemi.
Duvodem je skuténost, Ze intenziwh zentdélsky vyuzivané pozemky jsou uvhit
intravildnu, avSak nesfliji podminky 8§ 58 stavebniho zakona pro zahrnutielastagného
Gzemi, tj. nebyly navraceny do ornédy nebo byly navraceny do ornédy, ale nefiléhaji k
intravilanu. Proto stanovené podminky pro vyuZitich zengdélskych plati pro tento Zjsob
vyuZziti jak v nezastasném Uzemi, tak v zastavem Uzemi.

Nepipustné je umivani staveb, &eni a jinych opaééni pro zerédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodégstvi a €Zzbu nerost, které nejsou povoleny Wipustném nebo podnén pripustném
VyuZziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebmékona &innou od 1. 1. 2013, kter4 do 8
18 odst. 5 dopuje posledni &u, ktera umoiuje Uzemg planovaci dokumentaci vyslavn
vylowit v nezastasném Uzemi umi®vani staveb, ¥&eni a jinych op#eni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzbledk hodnotam Gzemi a ochrany krajiny a
samotnémueSeni Uzemniho planu vylluvedené zawrry. Samotn&eSeni Uzemniho planu
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umoziuje umistni tchto staveb vjinych plochach dle tgpbu vyuZziti, které odpovidaji
uspdéadani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladuisacilkoly tzemniho planovani. Mimo to
neékteré z &chto zandra je mozno povolit s odkazem n&gustné a podmémeé pripustné vyuziti
také v plochach nachazejicich se v nezastan Uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navéiznaskoncepci usgadani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doptmy body, které by &y jednozn&né ochranit volnou
krajinu pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyrobezklcké energie, umisvani
riznych staveb a t&eni, které tauz skryt ¢i zcela oteverg budou slouZit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupiovani volné krajiny.

Plochy lesni - LE a plochy vodni a vodohospodéké - VV

Obdobné podminky, jaké plati pro plochy 2effiské, plati také pro plochy lesni a plochy
vodni a vodohospodigké.

Plochy smisené nezast&mého Gzemi - SNU a plochyifrodni - PR

Tyto plochy zastupuji cenné plochy z hlediska egimloé stability Uzemi, ochranyipody
a krajiny a fungovani krajiny jako celku.

U ploch girodnich se jedna vipvazné wtSiné o biocentra izemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny z&alem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmipky vyuZiti ploch wetrg hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a vedikdiotopm) trvalou existenci firozeného
¢i pozmeneného, avsakifrock blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle gdlinych
biocenter (resp. typu stanowkt vcetre cile dosazeni relati¢énpiirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
souwasre za spleni podminek umoznit nezbymutné stavby a #&eni, které je f@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasré ale musi
byt vzato v ivahu mozné posSkozeni plochy &ipgik, Ze neni jinA moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

V piipact ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jednad zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezasta¢ho Uzemi jsou vymezeny z&iem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiuji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avsak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytki&z oddlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v krajia Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro itiypioch
a hlavni @el wvyuZziti, kterym je podpora migrace organismmezibiocentry a
zprostedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzigjnvyuzivané plochy. VyuZiti by o
smerovat k jejich funknosti, aby napomonhly stabilizaci krajiny a migrawézi jednotlivymi
stabilnimi¢astmi tzemi.

Nepripustné je umidvani staveb, Z&eni a jinych op@éni pro zerddélstvi, lesnictvi,
vodni hospodé&tvi a €Zbu nerost, které nejsou povoleny wipustném nebo podnine
piipustném vyuZziti. Toto ustanoveni reaguje na noséwebniho zakonaimnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 dopje posledni &u, ktera umo#tuje GUzemn planovaci
dokumentaci vyslovhvylowit v nezastatném uzemi umiovani staveb, Z&eni a jinych
opateni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel tétoZzmoeti vyuzil a vzhledem
k hodnotdm Gzemi a ochrany krajiny a samotnée®eni uzemniho planu vylkibuvedené
zanery. Samotn&eSeni Uzemniho planu uminge umiséni téchto staveb v jinych plochach
dle zpisobu vyuZiti, které odpovidaji us@oani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu
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scili a ukoly uzemniho planovani. Mimo te&které z &chto zangra je mozno povolit
s odkazem na ifpustné a podmémé piipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezastagném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvéiznaskoncepci usgé@dani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doptmy body, které by &y jednozn&né ochranit volnou
krajinu pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyrobezktické energie, umisvani
raiznych staveb a t&eni, které tauz skryt ¢i zcela oteverg budou slouZzit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupiovani volné krajiny.

Plochy slunéni elektrarny — SIUE

Plocha ma slouZit pouze a jen pro ugrisslunéni elektrarny. VSechna dalSi vyuZziti jsou
negipustna.

j) 5. pouzivané pojmy pro &ely uzemniho planu

Samozasobitelstvim je mysSlenazha spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdrabeze, kralik ¢i dalSich domacich zk4t.

Za venkovsky charakter Uzemi je mozno peely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter Uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by my respektovat svym architektonickym a urbanistiokypojetim
hodnoty Uzemi, ®ly by navazovat na své bezpi@sini okoli a byt citli¢ zasazené do
organismu sidla. Jéeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zbgta nevytvéet
negirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovskwarakter nové zastavby
rodinnych doni lze vytvait v podol# samostath stojicich rodinnych doi¢i dvojdomi,
zasazenych do soukromé zelehktera pirozere prejde do zelet vefejnych venkovskych
prostranstvi. Nejedna se v Zadnéiipad o zastavbu ti@nou radovymi domy &ky
pozemk do 12 nxi vicepodlaznimi objekty.

Pojem _venkovsky Zivotni styl a préstii nelze jednoziaé nadefinovat, jako ostain
mnoho souslovi, které politika tzemniho rozvajeizemr planovaci dokumentaceetn:
zasad Uzemniho rozvoj@sto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmyiméters konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétnvyjmenovanych hodnoteSeného Uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuZziti ploch. DalSi aplikaogmp venkovského Zivotniho stylu a
prostedi v naslednycltizenich je na spravnim uvazeniigusného organu. Tyto obecn
pouzivané pojmy vychazi aanych aspekt, které jsou dovoditelné ze samotnétedeni
Guzemniho planu, a souhfnazn&uji, co si Ize, nap pod pojmem venkovsky zivot v dané
oblasti¢i dalSi souslovi, fedstavit.

Stejre jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné&ygsa@ rozhodovani o z&gnach
vyuziti tzemi, nap chranit venkovsky raz sidel, bez dalSihdespni ¢i zdavodreni, tak i
GUzemni plan¢i podrobréjSi dokumentace tyto pojmyfimeérere konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot Gz&uokud tedy Gzemni plan nagtanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a ptesti, musi fisluSny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho Gvaze, zda danyé&dbude jedt povazovat za souladny s timto
pojmemci nikoli. Stejré jako je problematickéipdem odmitnout dity zamer vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a Uzemi, do kterého je &dmasazen, tak nelze v kon¢apm
dokumentu pedvidat a vystihnout vSechny z&mwy, které do Uzemi mohouipt. A pak je
praw na odbornostiiislusného fadu, jak se k danému problému postavi a k jakértezita
odavodrenému zavru dosggje.

Vyjmenovanymi hodnotami je nazten nap. typ staveb a architektonicky smktery je
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podporovan, chr&m a vyzdviZzen¢i s Zivotem na venkavneodmysliteld souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochkaajny, kterA ma zachovat dity
raz dané oblasti a Uzce navazuje na urbanistickaltsru sidla.

Za mestsky charakter Uzemi je mozno préely tohoto Uzemniho planu povaZovat
charakter uzemi s vySSi hustotou zastavby, bezokddsikych (zemidélsky orientovanych)
funkci, s pestrou skladbou funkci a vybavenostitmttie i nadmistniho vyznamu (zejména
verejné infrastruktury) uspokojujici pety nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatellside
spadovém uzemi, ostatniho denniho obyvatelstvana@estvnika a turisti.

Uzemi s archeologickymi nélezy je prostor, kde byigentifikovany jakékoliv
archeologické nalezy movit& nemovité povahy a rowd prostor, kde je mozné vzhledem
k ptirodnim podminkdm¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy soksu
pravatpodobnosti &ekavat. Uzemi s archeologickymi nélezy rozliSujeizemi ctyii
kategorie:

|. kategorie — Uzemi s pozitign prokdzanym vyskytem archeologickych ndlez
(zpravidla sem spadaji intravilany historickychedjd

Il. kategorie — Uzemi, namZ dosud nebyl pozitinprokazan vyskyt archeologickych
nale, ale utité indicie mu nassdcui,

lll. kategorie — Uzemi, naémz nebyl dosud rozpoznan a pozitivprokdzan vyskyt
archeologickych praména ani tomu nenasucuji Zadné indicie, aleipdn®tne
Uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzitdlovekem a existuje
pravdpodobnost vyskytu archeologickych nalez

IV. kategorie — Uzemi, naémz neni realna pra¥godobnost vyskytu archeologickych
nalez.

PristteSek pro dobytek — otgané z&éizeni chranici dobytekied powtrnostnimi vlivy
zejména ped pfivanem, degm, srthem. Tyto pistteSky musi splovat pozadavky prvni
véty a v zadném ifpadc nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobgtawistnosti,
hygienicka z#izeni, vytapni, neslouzi k ustajeni Zai.

Senik — prostor @eni pro skladovani sena. V podminkach vyuZ#kterych ploch je
mozno pipustit mimo jinych také mysliveckd #iaeni a to: - napajedla afzzeni pro
piikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky, seniky s krmelcem, semito vysokou), -
pozorovani a lov at%e (nap. posedy, kazatelny), - dalSi mysliveckdizani (nap. pro chov
— voliéry pro baZanty, koroptve, kotce). Vzhledemsokivislostem vyplyvajicim z textu je
mozno pipustit ,klasické* malé seniky, které je mozno rzle kazdém katastralnim tuzemi
v republice, o #&kolika malo metrechétvereinich. Tyto seniky slouzi pouze @snému
nekolikamésicnimu uskladani sena pro &ely zakrmovani z&e v zimnim obdobi. Tomu také
odpovida velikost tohoto Eaeni. Znovu, jako jiz po &kolikaté zdiraziujeme, ze se
v Zzadném fpadt nesmi jednat o senik s obytnymi mistnostngenik pro zerdelské &ely
¢i snad tento senikedlowe zantnovat za stavby a ¥aeni, které nekoresponduji s obvyklym
vyuzivanim krajiny a mysliveckotinnosti ve prosgch zwre.

V podminkéach vyuziti &kterych ploch je mozno fjpustit mimo jinych také
myslivecka z#zeni a to: - napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou)pzopovani a lov z&e (nag. posedy,
kazatelny), - dalSi myslivecka izzeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce). Vzhledem k souvislostem vyplyvajicim z tex¢ mozno fipustit ,klasické” malé
seniky, které je mozno nalézt v kazdém katastralaimemi v republice, o&kolika malo
metrech¢tverainich. Tyto seniky slouzi pouze @snému #kolikamésiécnimu uskladani

117



sena pro &ely zakrmovani z&e v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost toho
zd‘izeni. Znovu, jako jiz podkolikaté zdiraziujeme, Ze se v Zadnénipadt nesmi jednat o
senik s obytnymi mistnostrdii senik pro zerdélské (Eely ¢i snad tento senikcélow
zanenovat za stavby a Haeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanimjiky a
mysliveckowinnosti ve prosfch zwie.

V¢elin bez pobytovych mistnosti — obdéhako u seniku se jedna o typické stavby a
zaizeni slouzici pouze a jen pro chovek Tyto stavby, zZdzeni a objekty nesmi mit
v Zzadném Hpadt Zzadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zagnéytové mistnosti,
piipojky energii, vody, socialni aeni atd. Jedna $&st¢ 0 moznost zasSeni Ui a ulozeni
nezbytného §elarského néadi.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemniho planu = vystupni limity.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intarmzyuZiti stavebniho pozemku pin
odpovida vyhlasce 500fippha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize dp@sian jako
pojem. Soudet zastatnych ploch vSech budov a vSech dalSich zastmh ploch na
pozemku. Za zastamé plochy na pozemku se povaZzuji zejména plochygmdich staveb (i
kdyZ jsou pekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidglesréné vjezdy do garazi a
na odstavna stani.

Pokud je v této souvislosti ve vyroku uvedeno dapeni, neni samo o sélxavazné,
slouZi pouze pro vystleni nazoru zpracovatele a orientaci investoawniho organu, Ze je
tu riziko konfliktu s urbanistickou koncepci, podrkédmi vyuZiti Gzemi nebo ochranou
hodnot.

Pokud bude nedopateny zamir shledan jako ifjpustny, musi mit ipslusny tdad pro
tento swij krok jasné argumenty a toto své spravni uvazemrt zdivodnit Wetn
skute&nosti, které ho k tomuto z&w vedly, a to zejména s ohledem na skubst, pré se
domniva, Ze zaem neni v rozporu s hodnotami Uzemi, s hlavnim wmuwiplochy,
urbanistickou koncepci apod.

k) vyhodnoceni &elného vyuziti zasta¥ného uzemi
a vyhodnoceni poteby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Zze zastmé Uzemi je &elné vyuzivano. VSechny neévvymezené
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavuzemi nebo jsou vymezeny uvnit
zasta¥ného Uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu Uibempianu je maximalizovat
vyuziti zastagného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych plochozseor sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikostégpokladanému vyvoji obyvatel a petham
obce. Rozvoj bydleni se opira o fakta, kterymi jpoevazri tésna blizkost r&st (rozvojova
osa) a atraktivni klidné venkovské a¥inpsstské bydleni fevazi v nové zastawy coz
dokladuje také velky zajem o dalSi vystavbu v tébmi v poslednich letech. Zastavitelné
plochy Ize dobe napojit na dopravni a technickou infrastrukti®adminky pro vyuZiti ploch
jsou navrzeny tak, aby zastae Uzemi mohlo byt hospodéra dosta&n¢ vyuzivano a zarove
byla snaha zajistit ochranu hodnot Uzemi. Hlavavapje sn&ovan do sidla Janov, kde je
vzhledem k jejich velikosti stanovena podminka Eu®ymezeni zastavitelnych ploch cti
zasadu navaznosti na stavajici zasi@vizemi s cilem zamezit nezadouci suburbanizaci.
PIrénim Gzemniho planu dojde ke zlepSeni moZnostildalgizvoje obce v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit a tim budou vytemy podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj uUzemi, ktery bude v souladu s ppgcitrvale udrzitelného rozvoje.
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Vymezenim rozvojovych ploch tzn. nabidkou ploch pgdleni, sefeSené Uzemi stava
konkurenceschopnym Uzemim ve vztahu k sousedninmoli@bec Roudnd ma realizovanu
centralni ¢istirnu odpadnich vod. Obec lezi ve vyhodné polszelobrym dopravnim
napojenim a vazbou naésto Solslav a na soussti tabor, Sezimovo Usti, Plana nad
Luznici s vySSi okanskou vybavenosti a nabidkou pracovniiglejitosti.

ReSeni navrhu Gzemniho planu navazuje iedeni stavajici Gzeman planovaci
dokumentace. Rozvoj bydleni se opird o skubsti uvedené nizecetre dobré obanské
vybavenosti v misgta atraktivni klidné bydleni v zachovalé krgjiroz dokladuje také zajem
o dalSi vystavbu v této obci v poslednich letecmoBstvi zastavitelnych ploch odpovida
aktuélnim pozadavkn na rozvojové za#my s gimérenou rezervou @&asovym vyhledem
platnosti Uzemniho planu. Tyto zém lze vhod® umistit ve vymezenych zastavitelnych
plochach. NavrhovanymeSenim by rflo byt dosazeno rovnovéahy peby a nabidky, kdy
nabidka musiifméierg pirevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich let:

Stav obyvatel ve vybraném Uzemi - ¢asova rada

Uzemi obec [1]

Roudna
Pocet | vtom podle v tom ve véku Index
obyvatel k| muzi | Zzeny [0 az| 15 65a | stafi
31.12. 14 | az | vice let
let | 64
let

1991 493] 247 246 96] 318 79
1992 485] 243| 242] 96] 306 83
1993 496] 246] 250 104] 305 87
1994 491] 246] 245 99| 307 85
1995 482] 244] 238 90| 306 86
1996 515] 259| 256] 101| 329 85
1997 525| 266] 259] 93| 345 87
1998 525| 265| 260] 87| 352 86
1999 530 270 260 76| 367 87
2000 542 275] 267 77| 375 90
2001 521 265| 256] 72| 357 92
2002 513] 267] 246] 66| 365 82
2003 510 266] 244] 56| 366 88
2004 510] 268| 242] 63| 362 85
2005 511] 272] 239] 60| 366 85
2006 526] 284] 242] 62| 381 83
2007 522| 278| 244] 63| 378 81
2008 529] 280] 249] 60| 391 78
2009 519] 276] 243] 58| 383 78
2010 526] 281] 245 65| 384 77
2011 534] 285] 249| 71| 384 79
2012 535| 285| 250/ 78| 369 88
2013 529| 285| 244] 76| 363 90
Poznamky:

[1] nepfepocitané udaje, tzemi v hranicich bé&zného roku
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Vyvoj obyvatel v poslednich desetiletich byl prarivy, kdy na péatku devadesatych let
dochéazelo k nastu, tento narst se vSak postuprzastavil a dokonce dochéazelo k ubytku
obyvatel. V poslednich letech &pdochazi k ufitému ustaleni obyvatel. Zamem obce je
vyuzit atraktivni polohy a pok&avat v postupném navySovani ¢gho trvale bydlicich
obyvatel. Proto obectpravuje na nej§tsi zastavitelnou plochu Uzemni studii, aby byla
schopna nabidnout zejména mistnim obyuatemoznost vystavby a tim zabranit jejich
odchodu do sousednich sidel. S ohledemiadpokladany vyvoj obyvatel a poZzadéwk na
rozvoj bydleni v novych rodinnych domech je reajpdtieba v horizontu 10 let cca 80
rodinnych doni. Vzhledem k charakteru sidla je moZnaipat ptimérné s velikosti jednoho
stavebniho pozemku pro jeden rodinnjmdcca 1 100 f(viz také pipravovana Gzemni
studie) a s&Si 70 % rezervou pro vymezeni zastavitelnych pldalto rezervu je mozno
odavodnit vybornym dopravnim napojenim sidla.

Proto vypa@et poteby ploch je 1100 x 80 x 1,7 = 149 606 mastavitelnych ploch pro
bydleni.

Navrh Uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochso poydleni s vyrmirou
cca 180 000 f Toto feSeni Ize povaZovat za odpovidajitégpokladanému vyvoji sidla a
pottebam obce. Do této vyry je nutno také zagist vaejna prostranstvidetns ulicnich
proston, které nejsou v tuto chvili konkrétrvymezovany. Vymezovany jsou pouze plochy
pro bydleni, jejichZz saiésti vSak budou také budouciie@a prostranstvidetre ulicnich
prostofi a dalSi pipadna vyuZziti jako ndp verejna zeld, détska Kisté apod., kterd sice
navysi vynéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o¢sklbydleni nebudou
vyuzivdna. Vyuziti zast&mého Uzemi je omezeno jeho stavajici intenzitou aZnosti
doplréni zastavby uvnitzasta¥ného Uzemi jsou omezené.

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani navazujstdajici aredly a také svou velikosti
odpovidaji stavajicim plocham, kdy umozrippdny rozvoj.

) vycéet zdalezitosti nadmistniho vyznamu, kterée
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s adrodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistnihoaym, které nejsotedeny v zasadach
Gzemniho rozvoje Jikkeského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovanéhoreseni na zemdélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych wkledki navrhovanéhaeSeni na zeddelsky
pudni fond a pozemky gené pro pléni funkci lesa (vSechny vy#ry jsou uvedeny v ha).

120



zasazeni staveb|a
vyhodnocené  |zaizeni
navrhované reSeni uskuténénych V&
druh pozemku dle katastru zabor ZPF V| tfida ochrany tfida ochrany/vyméra v’pfede§lych Ucelem zlepSeni
oznaceni vyméra celkovy zabor| Zzastavéném UPD(pouze pﬁdnl' arodnosti
plochy plochy ZPF . . pozemky zafazené
tzemt do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahrada] PUPFL ! I i v v ! I i v v
B-2 1,3739 1,3441 0,0000 0,0000 1,0818 NE
B-3 0,1881 0,1881 0,1881 0,0000 76701 0,1881 0,0949 NE
B-4 0,2008 0,0913 0,0913 0,0000 76701 0,0913 NE
B-5 0,4709 0,1660 | 0,2325 0,3985 0,3984 72901 76701 | 0,0217 0,3768 0,3984 NE
B-6 0,0711 0,0711 0,0711 0,0000 76701 0,0711 0,0711 NE
B-8 0,0771 0,0771 0,0771 0,0771 72901 72914 0,0266 0,0505 NE
B-9 2,1749 2,1749 2,1749 0,0000 72904 | 72914 1,5079| 0,6670 2,1749 ANO - 0,8488
B-10 0,8381 0,3560 0,3480 0,7040 0,7040 72904 0,7040 0,7041 NE
B-11 1,9624 1,3642 0,3614 1,7256 0,0000 72904 | 75201 0,5504 | 1,1752 1,4263 NE
B-12 2,4185 2,4185 2,4185 0,0000 72901 72914 72110] 76701 | 0,8276 0,1101 | 1,1199 0,3609 ANO - 2,3883
B-13 1,0184 1,0184 1,0184 0,0000 72901 729141 72110] 76701 | 0,5590 0,4097 | 0,0206 0,0291 NE
B-14 1,6748 1,4279 0,0388 1,4667 0,0000 72904 | 72914 1,1804 | 0,2863 1,2738 ANO - 0,6776
B-15 2,7878 0,4229 1,2107 | 1,1144 2,7480 1,1276 75201 2,7480 1,5277 NE
B-16 1,4919 0,7512 0,7117 1,4629 1,4629 75201 1,4629 0,3370 NE
B-17 0,3407 0,3407 0,3407 0,3407 72904 | 75201 76701 0,0627 ] 0,0437 0,2343 NE
73716 0,2772
B-7 0,8087 0,8087 0,8087 0,2148 72914 | 72112 75014 0,1406 | 0,1356 0.2553 0,8086
REi-1 0,1010 0,0438 | 0,0572 0,1010 0,0000 76701 0,1010 0,1010 NE
REi-2 0,1302 0,1302 0,1302 0,0000 72112 0,1302 0,1302 NE
REi-3 0,6312 0,6312 0,6312 0,6312 72112 | 76701 0,2561 0,3751 0,6312
REi-5 0,2263 0,2263 0,2263 0,0000 76701 0,2263 0,2263 NE
VP-1 1,0960 0,3104 0,1272 0,4376 0,0000 72901 72914 | 72110] 76701 | 0,0802 0,2384 | 0,0526 0,0664 ANO - 0,4386
Zsv-1 0,0728 0,0728 0,0728 0,0728 72901 72914 0,0204 0,0524 NE
VSz-1 2,2654 2,1096 2,1096 0,0000 72901 72914 | 751111 76701 | 1,3017 0,3099 [ 0,1769 0,3211 2,1096 ANO - 1,3349
DIz-C-E551| 6,2036 3,0711 0,0230 3,0711 0,0000 72901 73716 | 2,3535 0,7176 ANO - 0,2744
72901 1,5543
SIuE-1 3,3120 3,3042 3,3042 0,0000 75011 73716 0.3234 1,4265 3,3042 ANO - 0,1307
CELKE 31,9366 19,3501 2,9332 |3,4952 | 1,3671 25,7785 5,0295 7,0684 | 4,0054| 7,6947 | 1,7617 5,2483 13,0969




Celkem zébory dle druhu pozemku:

- orna mda 28,8594 ha
- trvaly travni porost 5,1284 ha
- zahrada 3,4952 ha

- pozemky ukené pro funkci lesa 4,0495 ha

Celkem zébor @dniho fondu je 46,7252 ha.
Celkem zabor ze#aklskeho mdniho fondu je 37,4830 ha.

vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
VyuZiti plochy Vyméra plochy | Celkovy zabor ZPF v pfedeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)

plochy bydleni 17,8981 15,6945 9,8986 5,7959
plochy rekreace - individualni 1,0887 1,0887 1,0887 0,0000
plochy verejnych prostranstvi 1,0960 0,4376 0,0000 0,4376
plochy zelené - soukromé a vyhrazené 0,0728 0,0728 0,0000 0,0728
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 2,2654 2,1096 2,1096 0,0000
plochy dopravni infratstruktury - Zelezniéni 6,2036 3,0711 0,0000 3,0711
plochy sluneéni elektrarny 3,3120 3,3042 3,3042 0,0000
celkem 31,9366 25,7785 16,4011 9,3774

Je nutno ppomenout, Ze se jedriasto o vyisleni celé plochy, ale fakticky dojde k zaboru
minimalnimu (nap plochy pro umisni dopravni infrastruktury). Vifpadt koridora dopravni
infrastruktury se jedna o visleni celého koridoru. Vzhledem ktomu, Ze doposahi
zpracovana detailni a katréd dokumentace, resp. jeji podobagst&né v rozporu s koridorem
vymezenym v zasadach uzemniho rozvoje, byl poneg&iodidor, ktery ochrani dostaiey
prostor pro umighi staveb a Z&eni v Gzemi a umozni timto Uzemimigirod. Dle no¥
vydaného metodického dopdéani Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstvi&oiiho
prostedi ,Vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na ze&délsky padni
fond v zemnim planu® se sice zobrazuje v graficasti cely koridor, ale v textové&asti se
zdarazni, Ze vypeet zaboru je nutno provést s ohledem redpoklddanou imérnou Stku
komunikace (Vetns z&ezi a nasfl) a délkou osy komunikace.

koridor DIz-C-E551a

Jedna se o IV. tranzitni Zelezni koridor s prordnou $fi. Zabor zemadélské pdy ve
vymezené ploSe dopravni infrastruktury — Zel&zinse pedpokladé cca 3 ha, avSak vzhledem
k projektové dokumentaci je mozndegdpokladat budouci navySeni, avSak mimo stavajici
plochu.

m) 1. Udaje o uskute&nénych investicich do midy za (elem zlepSeni jidni Urodnosti
(melioraéni a zavlahova z#izeni apod.) a o jejich gedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou uskéweny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolg meliora&nich z&izeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zadbofi padniho fondu. Melioréeni za&izeni jsou zasazena v minimalni moznéfemi
vymezenymi zastavitelnymi plochami a to plochamillepi — ngéstské B-9, B-12, B-13, B-
14, REi-4, Vs-1, SIuE-1, DIz-C-E551a. V navazujiciézenich je proto nutno zasazeni
melioranich zdizeni zohlednit. V souladu s vystupnimi limity ¥gad doteni a moznosti
narusSeni meliorovanych ploch, je nutniieg zahajenim z&fru provést Upravu drenazniho
sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho ¢lurdti nebo ovliveini zamokenim
navazujicich ploch.
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m) 2. Udaje o arealech a objektech staveb zafuélské prvovyroby a zengdélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni

V jihovychodni ¢asti sidla Roudnd se nachazi hospskia areal, ktery je #asti
vyuzivany pro zeruelské hospodi@ni a zasti pro jiné dely Tento areél je Zazen do
plochy vyroby a skladovani - zendlstvi s dostatiné Sirokymi moznostmi vyuziti. DalSi
rozvoj arealu se navrhuje v navaznosti na staveyiaziti jiznim sngrem.

m) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ¥eSeni ve srovnani_s jinym moznyn¥eSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemdélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chrarénych obecnych zajni

Pfi vymezovani ploch byla zohledima skuténost, Ze se obe@di velikost® mezi &tSi
obce a vzhledem k této skutesti byly také navrZzeny odpovidajici plochy prawgj obce.
NavrhovanéieSeni kladlo draz na zachovani klidného venkovského pgealit v kulturni
krajiné s dobrou dopravni obsluznosti diky silnici prviidy 1/3, ktera prochazi sidlem
Roudna a na niz navazuje’ slalSich komunikaci. Silnice 1/3 zaji§e propojeni obce s
nedalekymi misty Solgslav, Pland nad LuZnici a dale do Tabora. Snahocacapatele bylo
vymezit dostaténé prostory pro rozvoj jednotlivych &gohi vyuZziti v Uzemi odpovidajici
amerné velikosti a vyznamu obce ve strulduosidleni a sa@asre zejména u ploch, kde
hlavnim vyuzitim je bydleni a s nimi souvisejiciehchovat kompaktnost jednotlivych sidel.

......

vyhodnocena ve stavajici Uze#nrplanovaci dokumentaci. i€birany jsou plochy na
jihozdpad Roudné, wtSina ploch v Janav V Jano¥ je rozSfena zastavitelna plocha na
zapad a vychod sidla, také plocha pro sluivé elektrarnu. Dle zasad Uzemniho rozvoje
kraje je zpesrén koridor pro IV. tranzitni Zelezéi koridor.

bydleni - vSechny vymezené zastavitelné plochy ngvana zastaxné Uzemi a logicky
reaguji na vhodné siry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletiéro nejetSi
zastavitelnou plochu (Z8 a Z9) v sidle Janov nadapidla byla uloZzena podminka uzemni
studie, kterd uklada prékeni lokality zejména z hlediska dopravni a techmick
infrastrukturu ¥etn® dopravniho napojeni lokality, ¥&na prostranstvi, parcelaci a tipac
potreby téZ umighi staveb na pozemku, stavebni &nilicéru, tvar staveb zejména stavby
hlavni a vstupy na jednotlivé pozemkyet$ina navrid byla grevzata z pvodniho tzemniho
planu sidelniho utvarutetns jeho znen.

verejna prostranstvi — vejna prostranstvi Uzce souviseji s ioavrhovanou zastavbou,
pro které by mily vytvorit potrebné klidové zazemi.

vyroba a skladovani — je navrZzena na jim$eného Uzemi. Jeji rozvoj navazuje na
stavajici areal ze#délského arealu vtomto prostoru a reaguje na realsitwaci, kdy
casté&ne jsou jiz pozemky v tomto prostoru vyuzivany prongegélskoucinnost.

dopravni infrastruktura — plochy pro dopravni isfrakturu jsou vymezeny na
vychodnim okraji spravniho Uzemi Roudna. Jedna I8& tvanzitni Zelezrini koridor, ktery
je vieSeném Uzemi ¥gsrén dle zasad Uzemniho rozvojeétha nespojitymi plochami DIz-
C-E551a.

Zabory zemdélského midniho fondu I. #tidy ochrany nastanou v plochach bydleni — B-5,

B-8, B-12, B-13, SIuE-1, DI-C-E551a, zabory Hidy nastanou v plochach B-9, B-10, B-11,
B-14, B-17.

Ostatni navrhované plochy se nachazeji na é¢mi@ralitnich zemidélskych pidach
s niz8imi tidami ochrany.
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m) 4. piedpokladany zabor PUPFL

NavrhovanymieSenim dojde k zaboru pozefnurcenych pro plani funkci lesa v plose
Z3 lokalita Pastvigt Jedna se o plochu, kterd byla jiz vyhodnocenadsowhlasena ve
stavajici platné uzemrplanovaci dokumentaci. Vzdalenosti 50 m od okesga neni zasazen

Zadny zanyr.
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n) rozhodnuti o namitkach wetné jejich odavodnéni

navrh rozhodnuti o namitkach uplatn

énych k navrhu tzemniho planu Roudna dle § 52 staveb

niho zakona

podatel namitky

namitka

rozhodnuti o namitce v ¢éetné oduvodn éni

Dipl. Ing. Daniele
Frignani

- pozaduje, aby pozemek §. 310 k. 0. Roudna byhamitce senevyhovuje — Pozemek p¢. 310 k. U. Roudna né

zahrnut do zastavitelného Uzemi, fipadré
piekvalifikovan na pozemek stavebni

aplné zrni namitky je sotasti doklad o paizovani

Luznici je zahradou k budévbyvalé fary. Jak podotyka deny
organ z hlediska ochrany zeddlského mdniho fondu, je jiz

navrhu Uzemniho planu pro fegné projednani vymezen dost
ploch pro bydleni a je tudiZz nemoZné prokazat raitmymezen
dalSich ploch pro bydleni. Proto je v tuto chvitizemek vymeze
jako plocha zeleh— soukroma a vyhrazenéimz je také spkn
poZzadavek déeného organu.

d

ek
|

Ing. Jana Radovska

-fddl rodinnym domem¢. p. 4 vJanoy je
v Uzemnim planu navrZzeno iené prostranstv

S timto nesouhlasim. Vigodnim Gzemnim planu $a neni tudiz zcela vyléané je z#adit alespd z¢asti do ploch
jednalo o ostatni plochu. V stasné dob Zzadam obegbydleni stav.
0 odkupcasti pozeml 461/1 a 462/1. Pokud bugde

obec s odkupem souhlasit, Zzadam oémm druhu

pozemku na zahradu afaaeni v Uzemnim planu do

plochy bydleni.
- Parcela. 310 v Jano¥je v izemnim planu uvede

jako plocha obanského vybaveni. Jedna se o farskg

zahradu, kterou v s¢éasné dob cirkev evadi ng
soukromého maijitele afipom zde mohlo byt krasn
sportovni kiste.

- VOzemnim pldnu neni pano s moznos
vybudovani obecni kompostarny, ktera by fungo
jako vyrobni subjekt a ktera by mohla obci ii$é
znané naklady na likvidaci zeleného odpadu. Na

4

- namitce se¢astatné vyhovuje — Uvedené a dle namitky zobrazg
¢asti pozemiq jsou dle aktualniho stavu v Uzemi uzivany jakez

N%hamitce se vyhovuje- Pozemek je zahradou tic souvisly celel
Navazujici budovou byvalé fary a je vymezen jstéwajici ploch
lzelert soukromé a vyhrazené. Toto vyuziti odpovida prawuziti
&ahrad.

ti
/algamitce se vyhovuje— Koncepce technicke infrastruktury
spakladani s odpady stanovuije, cituji: ,koncepceladdni s odpad

2né
el
|

O

¥ychazi ze satasného stavu a niglpoklada Zadné zasadnieny"




99 se hovi, Ze ,vieSeném Uzemi nejsou vymeze
plochy pro kompostarny“. Na str. 101 je pak uveds
Ze ,rovreZ je umozgno umiséni polnich hnojis a
komunitni kompostovani“. Komunitni kompostov
mi bylo vyswtleno tak, Ze se jedna o plochu, K
mohou olané vozit zeleny odpad, ale nic seég
nevyrabi a ani se nic z toho neprodava.

- V Uzemnim planu jsem nenasSla Zadné plochy
nichz by se p&italo s vybudovanim sporto¥ispro
mladez, a to ani v Roudné a ani v Jandvemyslim
ted samozejm¢ plochu fotbalového ifiste v Roudné
kterd ovSem neni mladezi veélpiistupna. Je krasn
Ze jsme v obouastech vybudovali dska Histe, ale
nijak se neéesi, kde se ty @i budou sportové
vyZivat, aZ vyrostou.

- U pozemku p¢. 312 v Jano¥ (park ged farou, viz
piilohac. 2) se v izemnim planu have predkupnim
pravu. Nejak jsem ale nepochopila jak a hlavkdy

v sowasné dob tento pozemek vipvodu z cirkve n
soukromého vlastnika a obce zaditédupni pravg
nenarokovala.

h'é‘pozemku v Uzemi takovyto z&mv prislusnych plochach umistit.

cdgle téZ stanovuje, cituji: ,zachovat stavajici swmi shkErného
cdoora, dalSi technické zazemi pro obec uminandle podmine
vyuziti jednotlivych ploch”. Koncepce nakladani dpady tudiz
apifimo nestanovuje plochu pro vybudovani obecni kordpog, ale
suuwasrt odkazuje na podminky vyuziti jednotlivych ploche
Rterych stanovené podminky uniofi vyuZiti pro technicko
infrastrukturu veéejného charakteru (viz napplochy technicks
infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochgyroby al
skladovani — zemuélska vyroba). Technickou infrastruktur
verejného charakteru e byt i obecni kompostarna. AvS
konkrétni podoba detré jejiho zamdieni je otazkou vlastnih
zameru, ktery bude posuzovan v navazujicickizenich &
podrobrjSich dokumentacich, coZz nelze v zadnéniipgukt
pregliimat v izemnim planu.

- namitce se vyhovuje— Znovu je nutné podotknout, Ze v rar
podminek vyuziti &kterych ploch jsou umoZny sportovist
raizného charakteru, takZze je pouze ndi vnvestora a maijitel

- namitce se vyhovuje- Fredkupni pravo lze uplatnit az po nak

nemovitosti. V sokasné dob je navrh tzemniho planu teprve
azi projednavani a nelze jej tudiz pouzit jakoktad pro uplatani

)pfedkupniho prava.

aplné zrni namitky je sotasti doklad o paizovani

by to pedkupni pravo o zafungovat, kdy? jet]éinnosti Uzemniho planu a zapsartegkupniho prava v katasfru
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Sprava Zelezémi
dopravni cesty, s. 0.

Predlozeny navrh nezohlédie Uzemni narokynamitce se nevyhovuj — Navrh tzemniho planu Roudna verze
pripravované stavby Modernizace trati Veseli fawni veaejné projednani je zpracovan v souladu se stave

LuZnici — Tabor, lI¢ast, Usek Veseli n. Luznici — Doukdkonem. Ten mimo jinych stanovuje v 8§ 36, Ze 2asemmnihqg
u Tabora, 2. etapa Stthav — Doubi, ktera je sdéistij rozvoje jsou zavazné pro fimovani a vydavani tzemnich ptan

modernizace V. tranzitniho Zelezniho koridoryUvadna stavba je feSena Wasadach Uzemniho rozve

(TZK), a pro kterou je vZUR Jikeského krajeJinateského kraje ve 2ni prvni aktualizace vymezenim koridgru

vymezen koridor J@jré prosgsné stavby. SZD(Zelezntni dopravy ozngenym D3, resp. D3/2, usek Doubi 1

pro
bnim

ad

uplatiovala pozadavek na UGpravu UP jiz v ranheiznici — Sobslav. Uzemni plan Roudné tento koridor respektuje a

spol&éného jednani o navrhu. Tento poZadavek|toyl vymezenou plochou dopravni infrastruktury — Zeini.
navic zahrnut do stanoviska Ministerstva doprakp jKonkrétre v severni poloviéi spravniho Gzemi plocha ozead
dotteného organu statni spravy. SZDC pozadou2laC-E551 zcela respektuje koridor vymezeny v dash
Gpravu Uzemniho planu dle situace stavby. Pro apt@emniho rozvoje Jilkeského kraje ve zni prvni aktualizace
byly zpracovateli poskytnuty podklady v elektroréckaopak plocha vymezena v jizni polavispravnino Uzemi obq
podok&. Zarovei bylo pozadovano, aby Uprava UP hylanaena v navrhu Gzemniho planu verze pro spagednani DIz
projednana s projektantem (Metroprojekt a. |&€)ES551b byla vypusha proto, aby byla zachovana navaznos
Upozornujeme, Ze naS pozadavek nebyl ze stranuysedni spravni Gzemi, tj. spravni Uzemi obce Rdygie.
paiizovatele zadnym Zobem vyptadan. V navrhuV tzemnim planu Myslkovice je koridor pro undist uvedeng
piedlozeném v ramciizeni o UP byla proti navrhistavby zpesren tak, ze jej nelze vymezit ve spravnim Gzemi ¢

.l
e

t na

3

bce

projednavaném ve spolem jednani vypudta plochaRoudné. Skuinosti Zistava, Zze vydané uzemni rozhodnuti je mimo

Z24 (DIz-C-E551b) — dopravni infrastruktura. Tgtoridor vymezeny v Zdsadach Gzemniho rozvoje céibloého krajs
Uprava je vrozporu se ZUR jiteského krajeve zréni prvni aktualizace a proto ani Gzemni plan dBententa
uvedenou plochu pozadujeme v UP zachokatidor dale, mimo koridor vymezenyAasadach tzemniho rozve
V Uzemnim planu obce Roudna pozadujeme zachdweteského kraje ve 2ni prvni aktualizace, roz#ti Z hlediskg
koridor pro modernizaci IV. TZK v rozsahu dle pkito| ustanoveni stavebniho zakona je tudiZ nutno nejppvavit koridor

Gzemni rozhodnuti vydaného dne 29. 1. 2008 §q9d v zasadach Uzemniho rozvoje a teprve nasledizemnim planu.

14656/07/H Mestskym dadem Sokslav, odboremTim vSak neni ddéeno platné Uzemni rozhodnuti, thje mimo
vystavby a regionalniho rozvoje v pravni moci od 39koridor vymezeny v Uzemnplanovaci dokumentaci a tudiz
2008 a zmanou Uzemniho rozhodnuti vydanou dne|Y8deni navazujicickizeni a naslednd moznost realizace &éandle
5. 2014 pod¢. j. MS/10894/2014 Mstskym dadem tohoto platného tzemniho rozhodnuti.

Sokeslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje.

D

ani

aplné zrni namitky je sotasti doklad o paizovani




Ceské drahy, a. s.

Navrhem plochy Z5 (plocha byjlerjsou
v sousedstvi déeny pozemky p¢. 682 a p&. 683 ve
vlastnictvi Ceskych drah. #pominame, ¢
v ochranném pasmu drahy lzizovat a provozova
stavby a jinécinnosti jen se souhlasem Drazn
Ufadu, v pipadre Ministerstva dopravyCR a se
souhlasem vlastnika pozetnkdrahy a vlastnik
sousednich pozenik

namitce se vyhovuj — Zastavitelna plocha je vymezena ve stav
proluce, kterd doglje stavajici zastavbu pro bydleni a vychaz
estavajicino  platného Uzemniho planu obce. Jelik@akv ve
istvajicim uzemnim planu obce jsou navrhované glpch bydlen
INgmezeny pouze na pozemcichtpl99/5 a 199/3 k. 0. Roudna n
LuZnici, bude taktéZz vymezena rozvojova plocha pralleni
v novém Uzemnim planu, tj. pouze na pozemcich p99/5 a 199/
K. U. Roudna nad Luznici. O pozemek 199/4 bude Zpr@a
vymezena rozvojova plocha bydleni ozmead B-5. Tim ner
dottena skuténost, Ze v navazujicicltizenich a podrok#sich

ebni
i ze

ad

=

uplné zrni namitky je sotasti doklad o pdizovani |dokumentacich musi byt respektovany pravigdpisy zejména
v oblasti ochrany wejného zdravi.
0) vyporadani pripominek
navrh vyhodnoceni p fipominek uplatn énych dle § 50 stavebniho zakona k navrhu tzemnihop  lanu Roudna
podatel p Fipominky pFipomink a navrh vyhodnoceni p Fipominky
1. | Sprava Zelezémi dopravn{upozorrni: pripomince se nevyhovuj — V navrhu Gzemniho planu
cesty - pro stavbu modernizace trati Veseli n bugtle'hpoiac!gvana uprzva kOFId;)I‘EI tht) ”f‘o‘?'em'.z“‘c !

Luznici — Tabor — jako s@ast modernizac rangl niho koridoru prove g[]ar’l pro oze,hao Uprgvanimo)
IV. tranzitniho Zelezrniho koridoru 9,” ((er ,\éymez;ny' v z:’:lska Va(.: vl'Jzen;nl ° rOZYOJZ ‘,ah mira
v useku v km 68,0 — 68,9 km je pro sta Bﬂpa ne IS r%z niJiz e ra;ﬁje mgusgpuhn}ezmpghne c: .
vymezen maly prostor. Pozadujeme na te'sra:nrllI (c)ln oLu vyémebzenef ov zgsa ach uzemniho rozvoje
koridoru upravit dle filoh a dalg @ 10 1 Vzhiedem K podrobnosti zasad.
konzultovat s projektantem Metroprojekt.

2. |CD pripominka: vzato na ¥domi

souhlasem Drazniho tadu,

- vochranném pasmu drah lzéizovat a
provozovat stavby a jin€innosti jen se
fipadré




Ministerstva dopravyCR a se souhlasem

vlastniki pozemk drahy a vlastnik
sousednich pozemk

upozorrgni:

- vsowasné dob probiha meziCD, as. a
SZDC, statni organizaci Uprava
majetkopravnich vztaihv Zelezninich stanicich

RSD pozadavek: pripomince se vyhovuje

- v grafické ¢asti vymezit ochranné sikimi| -  Ochranné pasmo dalnice nezasahuje do spravnihoi izem
pasmo dalnice D3 v souladu se zakomem obce Roudna.
¢. 13/19997 Sb.

- vS8irSich vztazich doplnit realizovanou Do vykresu SirSich vztah bude realizovana dalnice
dalnici D3 doplréna.

- plocha B-15 byla jiz zastifeSena ve zém¢ | -  Podminky vyuziti plochy budou dogmy tak, aby bylo
¢. 3 UP Roudna (plocha Bs 3.1.), navrh musi zietelné, Ze  povolovani stavebnich zami v plode
piné respektovat zm. 3 UP Roudna| a musi byt prokdzana eliminace negativniclislddi
podminky pro tuto plochu z ni vyplyvajici|(a z provozu blizkych dopravnich staveb.
zaslané dopisem j.: 6437- 10RSD-311 ze
dne 20. 5. 2010 - vizoha

- plocha SIUE-1 bylaeSena ve zimé ¢. 4
(jako plocha 4. 1), pro kterou plati podminka Ochranné pasmo silnice 1/3 je v navrhu zohéean
vznesené v ramci vyjéeni k navrhu znx. 4 Podminky vyuZiti plochy stanovuji nutnost vyuZito pr
UP Roudna dopisem j.: 6438-10RSD-311 napojeni lokality stavajicitkovatkoveé ¥tveé kiizovatky
ze dne 20. 5. 2010 - viifpha se silnici 1/3.

Jaroslav  Tresl, k. (- pozemek p.g. 225/3 z#éadit jako plochupiipomince se vyhovuj - V navrhu Uzemniho planu verze pro
Roudna, p¢. 225/3 pro bydleni verejné projednani je pozemek §.225/3 zahrnut do stavajicich

které je vymezeno ke dni 1. 8. 2014. Jedna sevaji&tiazahradt
navazujici na stavajici plochy, resp. objekty pyidni.

ploch pro bydleni a témn¢ tomu rozdeno také zastamé uzemi,

—

K navrhu tzemniho planu Roudna nebyly v zakoni laplatreny Zadné ipominky dle § 52 stavebniho zékona.



p) udaje o pattu listu odavodnéni Uzemniho planu a
poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) odvodnsni Uzemniho planu 29 (58)
Patet vykresi k €mu pipojené grafick&asti 3
+ koordin&ni vykres v ndtitku 1:5 000,
+ vykres SirSich vztahv meritku 1:50 000,
+ vykres gedpokladanych zabbdpidniho fondu v miitku 1:5000.
Pouceni :

Proti tzemnimu planu Roudna vydanému formou iepatobecné povahyelze podat
opravny prosedek (8 173 odst. 2 zakoka500/2004 Sb., spraviiad, ve zani pozajSich
piedpisi).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafick&¢ést oadivodreni Uzemniho planu

Lubos Tikal Eva Kropakova
mistostarosta obce starostka obce
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