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|. zména izemniho planu Roudna

Uzemni plan Roudné se méni takto:

€ V kapitole c) podkapitole c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se u zastavitelné plochy
Z17 prvnim sloupci na konec zavorky dopliuje text: ,, , VP-2)*.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se u zastavitelné plochy
717 ttetim sloupci na konec dopliuje text: ,, , vefejna prostranstvi‘.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch se na konec tabulky
vkladaji dva nové radky:

2

728 Roudna bydleni, |- Vv zastavitelné ploSe je mozno umistit| ANO NE
(B-20, VP-3) lokalita verejna maximaln¢ C¢tyfi stavby hlavni formou US
' severovych | prostranstvi | rodinného domu
odn¢ od - minimalni podil zelené v plose 70 %
zemedelsk - zachovat  dostate¢n¢  Siroké  verejné
¢ho aredlu prostranstvi umoznujici obsluhu uzemi
Jasanka severn¢ od vymezené plochy - Vviz
vymezend plocha VP-3
Z29 Roudna bydleni |- Vv zastavitelné ploSe je mozno umistit| ANO NE
(B-21) lokalita ma).(im,ailné pét staveb hlavnich formou US
mezi rodinného domu
zelezni¢ni - zachovat  dostatecn¢  Siroké  vefejné
trati a prostranstvi umoziujici obsluhu uzemi po
silnici I/3 vychodni strané
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
€ V kapitole c¢) podkapitola ¢) 3. vymezeni ploch ptestavby zni:
oznaceni umisténi | novy zpisob podminky pro vyuZiti plochy rozhodovani
plochy vyuziti 0 zménach
prestavby plochy podminéno*
(plochy dle
zpusobu
vyuziti)
P1 Roudna rekreace |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(REi-6) kemp individualni | pozemni komunikace

- minimalni velikost stavebniho pozemku
550 m® - na kazdém pozemku je moZno




oznaceni
plochy
prestavby

(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)

umisténi

novy zpusob
vyuziti

plochy

podminky pro vyuziti plochy

rozhodovani
0 zménach
podminéno*

umistit jednu stavbu hlavni formou stavby
pro rodinnou rekreaci

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho planu - RP

- u ploch pfestavby neni stanovena etapizace
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€ V kapitole k) je v prvni odrdZce prvni pododrazce vypu$tén text: ,— méstské
Vv rodinnych domech*.

€ V kapitole k) je v prvni odrazce druhé pododrazce vypustén text: ,— méstské
v rodinnych domech*.

€ V kapitole k) je doplnéna do prvni odrazky teti pododrazka ve znéni: ,,Z28 sklada se
z plochy bydleni B-20 a plochy vefejnych prostranstvi VP-3%.

€ V Kkapitole k) je dopInéna do prvni odrazky ¢tvrta pododrazka ve znéni: ,,Z29 sklada se
z plochy bydleni B-21.

€ V kapitole k) je do druhé odrazky druhého fadku doplnéna ¢arka za slovo parcelaci.

€ V kapitole k) tieti odrazka zni: ,,pro plochy Z8, Z9 - v uzemni studii je nutno prokazat
prostupnost uzemi smérem jak ke stavajici komunikaci vedouci smérem k autobusové
zastavce, tak napojeni na silnici III/13528%.

€ V kapitole k) je vloZzena nova ¢tvrtd odrazka, ktera zni: ,,pro plochu Z28 — v uzemni
studii je nutno prokazat nezasazeni zemi pro bydleni nadmérnymi negativnimi vlivy
ze sousednich ploch vyroby a skladovani, v izemni studii zachovat dostatecné Siroké
vetejné prostranstvi vymezené ve zmén¢ tizemniho planu®.

€ V kapitole k) je do posledni odrazky mezi slova ,,G¢innosti“ a ,,izemniho planu‘
doplnén text ve znéni: ,,zmény €. 3.

Pocet listd (Stran) zmény tzemniho planu

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény uzemniho planu 3

2(4)




ODUVODNENI

zmeéna €. 3
uzemniho planu
Roudna
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II. Obsah odivodnéni zmény uzemniho planu

v r

St odiivodnéni zmény izemniho planu obsahuje:

postup pri porizeni Uzemniho PIANU ...............ccoooiiiiiiii e 7

vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi............................. 7

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi 15

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 16

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpor................cccoooervnvnennnnnn 17

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi................coccooeiiiiiiiniincniieee 17
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 18
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............cccocoiiiiiiiiiiiiiii e 18
vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKkracenym POSTUPEI .............ccoooviiiiiiiieeiieiieee e 18
komplexni zdiivodnéni pFijatého ieSeni véetné vybrané varianty ................c.ccccoeiiniiiiinnicncnenen, 20

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

o] [T o O OO TSSO TPV TRPPPRO 23
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.................ccccocooiniiniiiiiiiici, 23
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.................ccoccooeiiiiiiiiiniincicece 24
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL...........eiuiiiiiiiiiiti ittt bbbttt nb bbb et n e ar b b ene s 24

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

Urcené Kk pInéni funKCi I8SA .............cccoiiiiiiiiii s 24
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.............c..ccocoviiiiiii, 26
VYPOFAdANT PHPOIINEK ...........cooiiiiiiiiii e 26

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odliivodnéni izemniho planu, obsahuje:

koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
schéma feSenych uzemi v métitku 1:10 000.



a) postup pri porizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako piislusného turadu. JelikoZz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feseni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Roudna na svém zasedani
nejen o potizeni zmény €. 3 izemniho planu Roudna (dale téz jen ,,zména‘), ale také o pouziti
zkracen¢ho postupu pofizovani zmény uzemniho planu. Dale zastupitelstvo uréilo starostku
obce Evu Kropackovou jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho pldnovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem
pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zakladeé porizovani

b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace

vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (déle téZ jen
»PUR* €1 ,,politika uzemniho rozvoje*) je zahrnuto spravni uzemi obce do Rozvojové osy
0S6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budg&jovice — hranice CR/Rakousko. Divodem
vymezeni osy jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to déalnice D3 a IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor (C-E551), u kterych se pocitd s vyznamnym atrakénim efektem.
Obé¢ stavby prochdzi tésné¢ po hranici spravniho uzemi obce. Sobéslav a Veseli nad LuZnici
jsou hlavnim zelezniénim uzlem. Tyto skute¢nosti dokladuji vyborné dopravni napojeni
spravniho izemi obce.

Pro samotnou obec, resp. rozvoj jejiho izemi by mohla mit tato skutecnost efekt v podobé
vetsi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostupnosti (zvétsi se 1 moznosti dojizd’ky za
praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvoje vétSich sidel vcetné krajského mésta vétsi
poptavky po bydleni v Cistém a klidném Zivotnim prostredi.

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem. Spravni uzemi obce se nachdzi v této specifické oblasti. Problematika
feSend zménou €. 4 vSak nemd pfimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou oblast.
Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu



respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych vuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelske, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny — zdiivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pady je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny véetné¢ zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména izemniho
planu reaguje na zmény v pravnich predpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro
plochy zejména v nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

15 predchdazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFeSenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vcetné navaznosti na sousedni
spravni izemi obci se zohlednénim Sir§ich tzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich - zména se
nedotyka;

18 podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména se nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospoddrné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveéného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zédkona — nové podminky vyuziti
ploch v nezastavéném uzemi — viz kapitola komplexni zdtivodnéni



- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni,

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni piedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
vcetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zdtvodnéni

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouct sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatitovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se nedotyka;

21 vymezit a chrdnit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména se nedotyka,;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — vV ramci podminek vyuZiti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch vCetné¢ moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména zemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovain dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné
predchazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je (napi. v plochach zemédélskych a
lesnich) pfipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro



Cloveka. Stejné tak je prostupnost Gzemi zajiSténa pro volné Zijici Zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména Uzemniho planu tuto problematiku
nemeni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu vizemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
pFirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech,; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych $kod — Zména vymezuje, resp. rozsifuje zastavitelnou plochu
Vv zaplavovém tzemi — ,,Zastavitelné plochy rekreace — individualni - REi* zasahuji do
zaplavového Uzemi. Jedna se o pozemky leZici v atraktivni rekreacni oblasti, kde je
vétSina stavajicich rekrea¢nich objektd v zaplavovém uzemi, nékteré znich lezi i
Vv aktivni z6né zaplavového uzemi. Bfehové partie feky LuZnice jsou dlouhodobé velmi
intenzivné vyuZivany pro rekreaci. V dotcené lokalité je atraktivita umocnéna jednak
blizkosti sidla Roudnéd a jednak zaplavenymi piskovnami poskytujicimi prostory pro
moznost dal§iho rekrea¢niho vyziti. Pozemek p. ¢. 534 se nachazi v proluce mezi
stavajici rekreaci a jiz vymezenou zastavitelnou plochou pro rekreaci. V souladu se
situaci v Gzemi je vymezena na ¢asti pozemku plocha vetejnych prostranstvi zajistujici
prostupnost smérem k dal§im rekrea¢nim objektim. Vzhledem k velikosti zastavitelné
plochy se ptedpokladd umisténi jedné stavby hlavni v podob¢ stavby pro rodinnou
rekreaci. Pozemek se nachdzi na samém okraji zaplavového tizemi, avSak vzhledem
k jeho poloze a obklopenosti stavajici rekreaci je jeho navrhované vyuziti
akceptovatelné. Jednd se tak o vyjimecny a odivodnitelny piipad vymezeni, resp.
rozsifeni zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi.
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- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinované¢ho umist'ovani vetejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména tzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smery;

- 28 zohlednovat potieby rozvoje tizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcéetné vefejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéni, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

- 29 venovat pozornost navaznosti riuznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetne doprovodné zelené — zména se nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména se nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména se nedotyka;

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

véetné vybrané varianty.

b) 2. vyvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad zemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek NejvysSiho
spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni
napojeni Klapy a zamér tizemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva —
Div¢i Kamen.
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Resené Gizemi se dotyka rozvojové osy OS6 republikového vyznamu Praha — Ceské

Budgjovice — hranice CR vymezené v ZUR.

Ze zésad vyplyvaji tyto zaméry:

e zamér D1 — pro umisténi koridoru dalnice D3 - je respektovan koridor ze stavajiciho
uzemniho planu — vystavéno — zkuSebni provoz

e zamér D3 — pro umisténi IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru — zpiesnéno zménou €.
2 izemniho planu dle 3. aktualizace zasad uzemniho rozvoje

e regionalni biocentrum RBC 698 Roudna — Vv platném tizemnim planu zpiesnéno dle
zasad uzemniho rozvoje,

e regionalni biokoridor RBK 457 Borek - Roudnd — v platném utzemnim planu
zptesnéno dle zasad uzemniho rozvoje.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény &. 3 respektuje priority tzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi
priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

-

{

-

vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zébory zeméd€lského pudniho fondu (déle také jen ,,ZPF*“) a negativni
zéasahy do pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feSeni, kterd zohledniuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény &. 3 respektuje priority uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajiSténi
hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméry, vcetné zaméri védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,

vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaftstvi a aktivit, které

S nimi souviseji;

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény &. 3 respektuje priority izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi
socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaiti podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,
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-

-

vyluCuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzité¢ a opusténé
arealy, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin€, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Resené tizemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.

ReSené uzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho
vyznamu.

Reseni uzemné& planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost
vyplyvajici z rozvojové oSy N-OS6 Praha — Ceské Budéjovice — hranice CR.

Spravni uzemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ¢&. 3 respektuje uptesiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany ptirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohledniuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ¢. 3 respektuje upiesiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

-

v

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazn€é naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pifiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

navrthu zmeény uzemniho pladnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot nebot’ zména uzemniho planu:

-

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veifejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;
respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi;
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Navrh zmény uzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina s piedpokladanou vys§i mirou urbanizace — ktera zasahuje na celé spravni tzemi
obce, jelikoz napriklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v zemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZzivani
zemédelského ptidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zeméd¢€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, ptfednostné ve vazb¢ na stavajici sidla a vymezené trasy;

- Vvzhledem K nartstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi;

— dbé na zajisténi prostupnosti krajiny vhodn¢ vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES;

- 0ba na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tizemi.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. Ve
zméné uzemniho planu neni problematika vystavby vétrnych ani fotovoltaickych elektraren
feSena.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti stdtu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné préva
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzadni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v

kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi Vv uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni dzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska verejné infrastruktury se neméni.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh zmény izemniho planu zohlednuje. Dle této
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studie se spravni izemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 26 — Taborsko-Sobéslavska Krajinna
oblast a v krajinnych typech:

- & 7 — rovinaty az plochy leso-zem&délsky krajinny typ — Uzemné planovaci
dokumentace vetné zmény €. 3 usmeériiuje rozvoj sidel (zastavitelné plochy) tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a
zarovenn aby byla minimalizovédna délka spoleénych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného tizemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny
vybihajicich ¢i se stavajici zadstavbou vlibec izemné nesouvisicich zastavitelnych ploch),
v nezastavéném Uzemi vytvaii uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to piedevSim v erozné
ohrozenych plochéch a na méné hodnotné zemédélské pide, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti;

- ¢ 12 — mimé& zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ - Uzemné planovaci
dokumentace vcetné zmény €. 3 usmériiuje rozvoj sidel (zastavitelné plochy) tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a
zérovenn aby byla minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného tizemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné¢ do volné krajiny
vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec uzemné nesouvisicich zastavitelnych ploch),
v nezastavéném Uzemi vytvaii uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predev§Sim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské ptidé a pro revitalizace vodnich
tokil a jejich povodi;

- & 13 — mirng zvinény az kopcovity leso-zem&d&lsky krajinny typ - Uzemné planovaci
dokumentace vcetné zmény €. 3 usmériiuje rozvoj sidel (zastavitelné plochy) tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a
zaroven aby byla minimalizovana délka spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného uzemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny
vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec izemné nesouvisicich zastavitelnych ploch),
v nezastavéném uzemi vytvari Uzemni podminky pro pestrou strukturu vyuZiti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevS§im v erozné
ohroZenych plochach a na méné€ hodnotné zemédélské pidé, pro revitalizace vodnich
tokti a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu vytvari podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni a upravy
zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, rekreaci) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Zména tesi ucelné vyuziti uzemi a prostorového uspofaddani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmil na rozvoji zemi. Za tim ucelem sleduje
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spolecensky a hospodatsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Zména ve vetfejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou
dotCeny. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce zlstava
zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného tzemi urCuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkdu. Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho planu dotéeny.

Pofadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSen¢ho izemi stanovovat. Stejné¢ tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vcetné nutnosti odstranovani jejich dusledk.
Navrhované feseni vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imZ vytvaii v uzemi podminky, které by mely napomoci feSeni disledkli ndhlych
hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i
jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostedki z verejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpeénych
latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala ur€enim asanacnich,
rekonstruk¢nich a rekultivacnich zésahti do izemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasaht
stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho préva.

ResSeni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdméri na zemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatfeni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerosti ani jinych
surovin zména nepocita. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlasSkou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni ptedpoklady pro uzemné
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planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného Gzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani
zmény uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7
II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim tadem. Ptilohou
odiivodnéni zmény je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu s vyzna¢enim zmeén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méftitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tykd. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospésna stavba, vetejné prospésné opatieni ¢i
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i ptfedkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto
ptipadé by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres S$irSich vztaht. Proto je graficka c¢ast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSenych uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano v métitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotcenvch
organi_podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o0
vysledcich tohoto vvyhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivu na zZivotni prostredi

JelikoZz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané ptfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni izemniho planu respektuje dulezité prvky z hlediska zivotniho prostfedi. V navrhu
zmény nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Gzemniho planu zasadné
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neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajml. Navrh zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetrejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi (blize
viz kapitola ,. komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetn¢ vybrané varianty* odivodnéni
zmény uzemniho planu). Koncepce netesi zavazné problémy zivotniho prostfedi a vetejného
zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii prirodnich katastrofach, pti havériich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k
ptekro€eni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni predpokladanych
disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa® odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce neméd dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznvch didvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni splnéni_pozZadavkii_ __obsaZenych
vV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm
postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:

1.

¢ast pozemku p. €. 662/1 vk. 4. Roudna nad LuZnici zatfadit do TI pro rozsifeni
sbérného dvora

e bylo umoznéno rozsifeni plochy TI
roz$ifeni - zarovnani zastavitelné plochy Z4 pro bydleni o ¢ast pozemku p. ¢. 663 v k.
u. Roudna nad Luznici

e pozemek p. €. 663 je jiz v platném tizemnim planu soucasti ploch pro bydleni a
proto neni nutno jeho zatazeni do zastavitelné plochy a jiz platny izemni plan
umoziuje jeho vyuziti, resp. vyuziti jeho ¢asti pro bydleni — neni zménou
feSeno

pozemky p. ¢. 418/12, 418/13, 418/14, 418/15, 418/16 v k. . Roudna nad Luznici
zaradit do ploch rekreace — individualni

e byla umoznéna vystavba pro individualni rekreaci

na pozemku p. ¢. 826 v k. 0. Roudna nad Luznici v zastavitelné plose Z8 piehodnotit
navrh vetejného prostranstvi na rozsifeni plochy bydleni B-12

¢ bylo umoznéno rozsiteni plochy B-12 pro bydleni o pozemek p. ¢. 826

pozemky ve stiedni ¢asti sidla mezi Zeleznici a hlavni silnici zejména p. ¢. 85/2 a 85/3
Vv k. 0. Roudné nad Luznici zatfadit do ploch bydleni

e byla umoznéna vystavba pro bydleni
provétfit novy rozvojovy smér pro bydleni severovychodné od stavajiciho

zemédélského arealu firmy Jasanka zejména na pozemku p. ¢. 904 umoznit vznik
ploch pro bydleni

e byla umoZnéna vystavba pro bydleni

provéfit rozsifeni zastavitelné plochy Z17 pro rekreaci zejména o pozemek p.¢. 534
¢ bylo umoZnéno rozsifeni plochy rekreace a doplnéna plocha vefejnych
prostranstvi
provéfit rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni Z1 dle provedeného déleni pozemk
¢ bylo umoznéno rozsifeni plochy pro bydleni dle provedeného d€leni pozemkd,

coz odpovida stavajicim vlastnickym vztahiim v izemi

provéfit vymezeni ploch pfirodnich, resp. lokdlniho biokridoru LBC 2 zejména p. €.
592, a zménu vyuziti odpovidajici situaci v izemi

e pozemek p. €. 592 je zahrnut do ploch zelen€ — soukroma a vyhrazena

10. provétit aktualizaci zastavéného iizemi

e bylo provéfeno vymezeni zastavéného izemi, nebyla zjisténa nutnost jeho
aktualizace
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e

komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné
vvybrané varianty

Navrzené fteseni vychadzi z platného uzemniho plénu vcetné¢ jeho zmén. Obsah zmény
uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1.

na ¢asti pozemku p. ¢. 662/1 v k. 4. Roudna nad LuZnici umoznit rozsiteni sbérného
dvora — dosavadni kapacity nejsou dostacujici, jedna se o logické navazani na stavajici
sbérny dvir na okraji sidla na pozemku evidovaném v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha jind plocha. RozSiteni probihd smérem od stdvajici zéstavby pro
bydleni.

umoznit rozsifeni - zarovnani zastavitelné plochy Z4 pro bydleni o ¢ast pozemku p. €.
663 v k. 0. Roudna nad Luznici - pozemek p. €. 663 je jiz v platném uzemnim planu
soucasti ploch pro bydleni a proto neni nutno jeho zafazeni do zastavitelné plochy a jiz
platny uzemni plan umoznuje jeho vyuziti, resp. vyuziti jeho ¢asti pro bydleni — neni
zménou feSeno

pozemky p. ¢. 418/12, 418/13, 418/14, 418/15, 418/16 v k. 4. Roudna nad Luznici
ptetfadit z ploch rekreace hromadné do ploch rekreace — individudlni — Jedna se o
severni casti stavajiciho oploceného kempu Pohoda. S ohledem na hospodéarné vyuziti
arealu se rozhodl majitel vyuzit ¢ast svého aredlu pro rozvoj individualni rekreace, po
které je v poslednich letech vyrazna poptavka. Naproti tomu ptvodni vyuziti pro
kempovani v poslednich je letech na ustupu. Jednd se o zménu druhu rekreacniho
vyuziti ve stfedu atraktivni rekreaéni oblasti u feky LuZnice a koupali$té Roudna.
Pozemky jsou sice uvniti (na samotném okraji) zaplavového tizemi, avsak jak je jiz
vySe uvedeno, jedna se o zménu vyuziti v rdmci stavajici rekreace a stavajiciho
oplocené¢ho arealu. Pozemky lezi mimo aktivni zonu zaplavového tizemi.

umoznit rozsifeni plochy pro bydleni B-12 0 pozemek p. ¢. 826 v k. . Roudna nad
Luznici, ktera je v platné uzemné planovaci dokumentaci vymezena jako rozvoj
vefejného prostranstvi — Zména vyuZiti se odehrdva uvnitf zastavitelné plochy
vymezeni v platné izemné planovaci dokumentaci. Ve své podstaté se upravuje uli¢ni
prostor. Zamérem je umoznit dostate¢nou hloubku stavebnich pozemku pifi zachovani
kvalitniho vetejného prostranstvi umoZiujici obsluhu celé dotéené lokality.

umoznit vystavbu pro bydleni na pozemcich ve stfedni ¢asti sidla mezi Zeleznici a
hlavni silnici zejména p. ¢. 85/2 a 85/3 v k. 0. Roudna nad Luznici — Jedna se o
vyplnéni stavebni proluky mezi stavajicim bydlenim uvnitt zastavéného tizemi. Jedna
se 0 vyuziti pozemkl mezi stavajici Zelezni¢ni trati a silnici I/3. V poslednich letech
probéhla ¢i probihd vystavba déalnice D3 a IV tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto
dvé nové stavby méni zasadnim zplisobem pomeéry v tizemi véetné dopravnich vztahd.
Jednim z hlavnich dopadii je kompletni odklonéni Zelezni¢ni dopravy na nové
vznikajici trat. Tim se otvird moznost vyuziti novych pozemkii, do té doby
ovlivnénych nejen ochrannym péasmem Zeleznice, ale také negativnimi vlivy
Z dopravnich staveb. Obdobné na silnici I/3 by mélo dojit k vyraznému piesunu
dopravy na nové vybudovanou délnici. Pro dotéenou lokalitu byla zpracovéna tizemni
studie, ktera slouzi jako podklad pro tuto pofizovanou zménu.

provétit novy rozvojovy smér pro bydleni severovychodné od stavajiciho
zemédé€lského aredlu firmy Jasanka zejména na pozemku p. ¢. 904 umoznit vznik

ploch pro bydleni — Jedna se o moznost vyuziti pozemkil v nové lokalité, ktera ma
Z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vyborné piedpoklady.
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10.

S ohledem na atraktivitu sidla véetn€ napojeni na silnici I/3, resp. dalnici D3 a blizkost
mést Sobéslavi a Tabora, potazmo i krajského mésta Ceské Bud&jovice, a postupnému
naplnovani zastavitelnych ploch, pfistoupil zpracovatel k vymezeni nové zastavitelné
plochy pro rozvoj bydleni. Tato plocha miiZze nastartovat rozvoj podél komunikace
vedouci vychodnim smérem na Janov. V poslednich letech dochazi v obci
k vyraznému rozvoji obCanského vybaveni (détska skupina, vystavba kulturniho
domu, rozvoj obchodu a sluzeb), ¢cimz jsou vytvofeny zakladni ptedpoklady pro dalsi
rozvoj sidel. Pro zastavitelnou plochu je stanovena podminka vyuziti v podob¢ izemni
studie. Ta by méla provéfit vztah k blizkému vyrobnimu aredlu véetné konkretizace
negativnich vlivil a pfipadnych opatifeni, ktera by minimalizovala stfety v tzemi.

provétit rozsiteni zastavitelné plochy Z17 pro rekreaci zejména o pozemek p.¢. 534 —
Biehové partie feky Luznice jsou dlouhodobé velmi intenzivné vyuzivany pro
rekreaci. V dotcené lokalité je atraktivita umocnéna jednak blizkosti sidla Roudna a
jednak zaplavenymi piskovnami poskytujicimi prostory pro moznost dal§iho
rekreacniho vyziti. Pozemek p. ¢. 534 se nachazi v proluce mezi stavajici rekreaci a jiz
vymezenou zastavitelnou plochou pro jeji rozvoj. V souladu se situaci v uzemi je
vymezena na ¢asti pozemku plocha vetejnych prostranstvi zajistujici prostupnost
smérem k dal$im rekreaénim objektim. Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy se
predpokladd umisténi jedné stavby hlavni v podobé stavby pro rodinnou rekreaci.
Pozemek se nachazi na samém okraji zaplavového Uzemi, av§ak vzhledem K jeho
poloze a obklopenosti stavajici rekreaci je jeho navrhované vyuziti akceptovatelné.
Jednad se tak o vyjimeény a odivodnitelny pifipad vymezeni, resp. rozSifeni
zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi.

provétit rozsiteni zastavitelné plochy pro bydleni Z1 dle provedeného déleni pozemki
— Pfi tvorbé uzemniho planu byla vymezena v severni ¢asti tehdy jednoho pozemku
zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni. Nasledné rozdéleni pozemkii oddélilo
pozemky piesahujici z plochy bydleni do plochy rekreace hromadné. Po zména
vlastnika je snahou pfislSnym pozemkiim zajistit shodné vyuziti, v tomto ptipad¢ pro
bydleni. Na to reaguje zména tizemniho planu a rozsifuje tak zastavitelnou plochu na
jizni hranici stavajicich pozemkovych parcel tak, aby odpovidalo stavajicim
vlastnickym vztahlim v Gzemi.

provéfit vymezeni ploch pfirodnich, resp. lokdlniho biokridoru LBC 2 zejména p. €.
592, a zménu vyuziti odpovidajici situaci v izemi - V lokalité na severozapad¢ sidla
Roudna dochazi v poslednich letech Kk intenzifikaci vyuziti pro bydleni v ramci
zastavéného Uzemi - vystavba novych rodinnych domu. S tim samoziejmé souvisi i
vyuziti okolnich pozemk, které zacinaji slouzit jako zdzemi novych rodinnych dom.
To je 1 pfipad pozemku p. €. 592, ktery sousedi s novym rodinnym domem ¢p. 321.
Lokalita je od pribreznich partii feky Luznice oddélena korytem malého vodniho toku,
ktery tak tvofi pfirozené¢ rozhrani mezi zastavénym a nezastavénym uzemim. Na
zéklad¢ téchto skuteCnosti zména uzemniho plénu upravuje vymezeni lokalniho
biocentra na vySe uvedenou hranici a umoZzfiuje na pozemku p. ¢. 592 vyuziti pro
zahradu. Rozloha lokalniho biocentra zlstava i po této drobné redukci dostateéné
velka. Funk¢nost biocentra neni dotCena.

provéfit aktualizaci zastavéného Uzemi - Bylo provéfeno vymezeni zastavéného
uzemi, nebyla zjisténa nutnost jeho aktualizace.
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j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi neni nutno aktualizovat. V izemi nedoSlo k takovym zménam, které by
vyzadovaly jeho aktualizaci.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se neméni. V tabulce zastavitelnych ploch je K zastavitelné plose
rekreace Z17 nové doplnén navrh vefejného prostranstvi, které zachovava prostupnost v

A4

uzemi. Jedna se o rozsiteni jiz vymezené navrhové plochy rekreace. Blizsi odivodnéni bod ¢.
7 v ivodu této kapitoly.

Na zavér tabulky zastavitelnych ploch jsou doplnény nové zastavitelné plochy pro bydleni. Blizsi
odtivodnéni body €. 5, 6 v tivodu této kapitoly.

Nové byla vymezena tabulka ploch piestavby. Tato potfeba byla vyvolana navrzenim c¢asti
hromadné rekreace jako piestavbu pro rekreaci individualni. Tento zamér lezi v zastavéném
uzemi a reaguje na ménici se potieby a slozeni rekreacnich turistti. Bliz§i odGvodnéni bod ¢. 3
VvV uvodu této kapitoly.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspotadani krajiny se neméni. V navaznosti a na odiivodnéni v bodé ¢. 9 v Givodu
této kapitoly bylo upraveno vymezeni lokdlniho biocentra.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se neméni.

j) 7. odiivodnéni vymezeni vefiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych

opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou izemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veirejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich c¢isel pozemki, nazvu katastrialniho tzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

J) 9. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.
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j) 10 odiivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v iizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V prvni odrazce je upraven nazev ploch bydleni tak, aby bezezbytku odpovidal nazvim
v kapitole f) a grafické ¢asti.

Dale byly doplnény podminky zpracovani uzemni studie pro nové navrzené zastavitelné
plochy Z28, resp. Z29. Jednim z hlavnich ukoli pro zastavitelnou plochu Z28 feseni
problematiky stietu pfipadného bydleni s negativnimi vlivy z blizkého vyrobniho arealu. Dale
je nutné reagovat na dostateCnou $ifi vefejného prostranstvi umoznujici obsluhu tzemi a
zajisténi dodrzeni podminky minimalniho podilu zelené.

Déle byly uptesnény podminky uzemni studie pro plochy Z8 a Z9, které by mély zejména
prokézat prostupnost uzemi a napojeni na silnici III. t¥idy.

Lhiita pro potfizeni Gizemnich studii byla prodlouzena ve vztahu k pofizované zméné ¢. 3.
Dtivodem je skutecnost, Ze pro stanovené plochy je prokazani podrobnéjsiho feSeni nutnosti
pro kvalitni zahdjeni vyuzivani ploch.

j) 12. odiivodnéni tidajii o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresi grafické ¢asti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a_vvyhodnoceni potiFeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je uUcelné¢ vyuzivano. V poslednich letech dochazi
k vyrazné intenzifikaci zastavéného tizemi. Postupné také dochazi k napliovani vymezenych
zastavitelnych ploch. Jsou postupné vytvafeny podminky pro jejich vyuziti - je pofizena
uzemni studie pro nejvétsi zastavitelnou plochu Z9, ve které se velmi pomalu zahajuje jeji
vyuziti. V ramci této zastavitelné plochy jiz je vyuzita plocha B-13. Obec pfipravuje vyuziti
svého pozemky v ploSe B-4. Je povolena zakladni technicka infrastruktura a je feSena
dopravni infrastruktura pro plochu B-1. Byla vymezena jedna nova zastavitelna plocha pro
potieby bydleni uvnitt zastavéného tzemi. Zménou tak dochazi k dotvoteni organismu sidla.
Dale doslo k tipravam zptisobu vyuziti né€kolika ploch s odkazem na jejich skutecny stav,
drobnému narovnani jedné zastavitelné plochy. Druha nové zastavitelnd plocha pro rozvoj
bydleni provéfuje novy rozvojovy smér sledujici vybudovanou zpevnénou komunikaci. Ve
blize viz ptedchozi kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni.

) vyclet zalezitosti nadmistniho vyvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni
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Zména Gzemniho planu neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni fesen v zasadach
uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regula¢niho plianu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

0) vvhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkei lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

. informace o
odhad vyméry ; . .
. . existenci informace
oznaceni souhrn i na zaboru, na které informace | infomace o staveb k odle
navrzené M tfida ochrany/vyméra bude provedena ; ; . . . P .
plochy / e vymery - 0 existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuZiti . rekultivace na . . .
koridoru zaboru (ha) "« x zavlah | odvodnéni | pozemku pfed | § 3 odst. 2
zemeédélskou - . .
adu erozni ¢innosti|  pism g
I II. 1. V. V. p vody
B-12 bydleni 0,1272 0,1272 0,0000 NE ANO NE NE
B-20 bydleni 0,4800 0,2808 [ 0,1992 0,0000 NE NE NE NE
B-21 bydleni 0,5344 0,5344 NE NE NE NE
B - celkem bydleni 1,1416 [0,0000] 0,2808 | 0,8608| 0,0000 | 0,0000
VP-2 vereine | 0,0195 0,0179 | 0,0016 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
VP - celkem | Y"1 00195 [0,0000] 0,0179 |0,0016| 0,0000 | 0,0000
prostranstvi
REi-1 rekreace 0,0328 0,0328 0,0000 NE NE NE NE
Rei - celkem | rekreace 0,0328 | 0,0000{ 0,0000 | 0,0000{ 0,0000 | 0,0328 0,0000
CELKEM 1,1939 (0,0000( 0,2987 | 0,8624| 0,0000 | 0,0328 0,0000

0)1. Zduvodnéni_ navrZeného ieSeni vcéetné vyhodnoceni dodrZeni
zasad plosSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych
v § 4 zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu*“); je-li navrh predkladan variantné, zdiivodnéni obsahuje
srovnani variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného
zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle §
4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢elského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich predpisii
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a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a povazuje navrzené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdtvodnéni, proc je piijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci zmény izemniho planu (zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné uzemné planovaci
dokumentaci. V navaznosti na feSeni platného tzemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Bylo
piistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni =zastavitelnych ploch na pozemcich
zemédeélského pidniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné narusit organizaci zeméd¢elského
pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v tzemi a sit’ zeméde€lskych
ucelovych komunikaci.

bydleni

Pro zastavitelnou plochu Z9 (B-12) byla v roce 2018 potizena tzemni studie, ktera pozemek
p. €. 826 zahrnovala do vetejné zelené lemujici obsluznou komunikaci na pozemku p. ¢. 825.
S odstupem c¢asu nedochazi v tomto segmentu zastavitelné plochy k vyuziti pro bydleni —
zatimni nedohoda vlastnikii pozemkii. Snahou zmény uzemniho planu je odblokovat vyuziti
uzemi. Proto navrhuje pietazeni pozemku p. ¢. 826 z vetejnych prostranstvi do ploch pro
bydleni a umoznéni jiného uspoiddani v Uzemi, napf. vyuziti pozemkl p. €. 826 a 827
soucasné. Doslo by tak k nabidce mensich pozemkd, které jsou vSak s ohledem na stavajici
cenové trendy postupem casu preferovangjs$i. Pfipadny zamér vyuziti pozemkl by bylo
vhodné provétit novou izemni studii.

Nova zastavitelna plocha Z28 (B-20) — V poslednich letech dochazi k vyrazné intenzifikaci
zastavéného uzemi. Je pofizeni vySe zminéna Gizemni studie pro nejvétsi zastavitelnou plochu
79, ve které se velmi pomalu zahajuje jeji vyuziti. Proto také urcity impuls pro vyuziti — viz
pfechozi odstavec. V ramci této zastavitelné plochy byla vyuzita plocha B-13. Obec
ptipravuje vyuziti svého pozemky v plose B-4. Je povolena zékladni technické infrastruktura
a je feSena dopravni infrastruktura pro plochu B-1. Ztohoto divodu obec pfistoupila
k provéfeni moznosti nového rozvojového sméru — severovychodné od zemédélského arealu
Jasanka. Bliz je tato lokalita popsana v kapitole j) bod 6. Z hlediska obhospodafovani
zemé&deélského piidniho fondu se dotcené tizemi nachéazi ¢aste¢né na primérnych produkénich
pudach, casteéné vSak na nadprimérné produkénich pidach. Tato skutecnost je vsak
vyvéazena vybornou dostupnosti stavajici dopravni a technické infrastruktury, ktera tak
zajistuje bezproblémovou obsluhu Gzemi. Je sice vstupovano do nového bloku zemédé€lské
pudy, je vSak v tomto ptipadé vyuzito jeho okrajové ¢asti v rohu bloku. Dotéeny pozemek je
ze dvou stran obklopen ufelovymi komunikacemi. Pro vyuZiti plochy je podminkou
zpracovani uzemni studie, ktera by méla ve vétSi podrobnosti prokazat moznosti vyuziti
plochy vcetné piipadnych stfeti s okolnimi vyuZzitimi zejména vyrobniho a zeméd¢lského
aredlu. S touto vymezenou plochou bydleni souvisi plocha vefejného prostranstvi VP-2, ktera
zajistuje prostupnost uzemi severnim smérem. Jeho umisténi vychazi z pozemku, na kterém
je stavajici tcelova komunikace.

Nova zastavitelna plocha Z29 (B-21) V roce 2021 byl zpracovan navrh moznosti zastavéni
pro bydleni uvniti zastavéného uzemi - stavebni proluka silnice /3 z vychodu, stavajici
zeleznice ze zapadu, z jihu a severu stavajici zastavba pro bydleni. Touto intenzifikaci
zastavéného tizemi dojde K vyuziti stavebni proluky. Pfedpoklada se vystavba na mensich
stavebnich pozemcich kolem 500 m? Pozemky jsou z hlediska obhospodafovéani
zemédé€lského pudniho fondu hite ptistupné, Vv ptipadé pozemku p. €. 85/3 se jedna o vyuziti
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zahrady. Cela lokalita se nachazi na primérnych produkénich ptidach.
rekreace

Poslednim navrhovanym ziborem zemédélskych pozemki je rozSifeni zastavitelné plochy
rekreace v blizkosti piskovny a kempu Pohoda zapadné od sidla Roudna. V tomto ptipad¢ se
sice jednda o pozemek evidovany v Katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, ale
zemédélsky neni pozemek dlouhodobé vyuzivany. Z hlediska vyuziti Gzemi se jedna o
proluku mezi stavajici zastavbou a jiz vymezenou zastavitelnou plochou pro rozvoj rekreace.
Z tohoto divodu neni naruSena organizace zeméd¢lského puidniho fondu a z hlediska kvality
se pohybujeme na nejhorsich ptidach velmi malo produkénich.

Na zakladé vySe uvedeného zdiivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cilt a ukolti izemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pii respektovani zdkona o ochran¢ zeméd¢lské pady.

Navrh neni pfedkladan variantné. Pro navrhovana feseni neexistuji varianty.
0) 2. predpoklidany zidbor PUPFL

Navrhovanym fesenim nedojde k zdboru pozemki urc¢enych pro plnéni funkei lesa.

W e

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiuvodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

g) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni :

Proti zmén¢ €. 3 tizemniho planu Roudna vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdg&jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Eva Kropackova Lubos Tikal
starostka obce mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 3 izemniho planu Roudnd

OBEC Roudna

zmena €. 3 uzemniho planu Roudna

text s vyznatenim zmén

Text s vyzna¢enim zmén provedenych v rdmci zmény €. 3 dzemniho pldnu Roudnd je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtautym-cervenympismen.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 3 izemniho planu Roudna se tyka pouze nékterych ¢lanka
textu uzemniho pldnu Roudn4, je text s vyznaCenim zmén publikovan pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanki textu izemniho planu
Roudn4, jakoz i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu dzemniho planu Roudnd, zlstdvaji
beze zmény.



oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio |
plochy plochy zménach E
lochy dle Vuzemi | °g,
(I;pﬁszbu podn:klne %
vyuziti) no¥)
zejména VL3, VL4
Z13 Janov — bydleni |- dopravni napojeni fesit ze silnice I1I/13528, NE NE
(B-16) vychod popf. ostatnich komunikaci
- zohlednit interak¢ni prvek IP 23
- zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality
jako celku vcetné dostateCné Sitky
vefejného prostranstvi
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
714 Janov — bydleni |- dopravni napojeni feSit ze stdvajicich NE NE
(B-17) sever komunikac{
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
715 Janov — bydleni |- dopravni napojeni fesit ze silnice I11/13528 NE NE
(B-7) sever - zohlednit investice do pidy — odvodnéni
- respektovat a zachovat bezejmenny vodni tok
- zohlednit vystupni limity (viz kapitole b))
zejména VL3, VL4
716 Roudnd — vyroba a |- dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni NE NE
(VSz-1) jih skladovani | komunikace
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL2, VL3, VL4
Z17 lokalita na rekreace |- dopravni napojeni feSit ze stdvajici pozemni NE NE
(RE}-1. VP-2) severozdpa |individudlni, | komunikace
T |de vefejnd |- respektovat prvky udzemniho systému
spravniho | prostranstvi | ekologické stability
uzemi obce - zohlednit zaplavové uzemi
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
718 Roudné — rekreace |- dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni NE NE
(REi-2) severovych | individudlni | komunikace
od - zohlednit ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
Z19 lokalita slune¢ni |- klast dGraz na zapojeni do krajiny a NE NE
(SIuE-1) severn¢ od | elektrarna minimalizovat vnimani jako negativni
Janova pohledové dominanty vetn€ odclonéni zeleni

dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/13528
S vyuZitim napojeni do stavajici
kiizovatkové vétve kiiZovatky se silnici 1/3
zohlednit IP 10

zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL1
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio |
plochy plochy zménach E
(plochy dle v uzeml o
zpusobu podminé | 3
%
vyuziti) no%)
komunikace, nelze napojit na stdvajici
silnici 1/3
727 Roudnd dopravni |- nejsou stanoveny NE NE
(DIs-1) zdpadn¢ od | infrastruktura
sidla
728 Roudna bydleni, - v zastavitelné ploSe je mozno umistit| ANO NE
] lokalita velejna maximalné ¢tyfi stavby hlavni formou
(B-20, VP-3) |—/—/—, ) T UusS
severovych | prostranstvi rodinného domu -
odné od - minimdlni podil zelené v plose 70 %
zemédeélsk - zachovat  dostateCné  Siroké  vefejné
ého arealu prostranstvi umoznujici obsluhu dzemi
Jasanka severn€é  od vymezené plochy — viz
vymezena plocha VP-3
729 Roudna bydleni - v zastavitelné ploSe je mozno umistit| ANO NE
lokalita maximalné pét staveb hlavnich formou
B-21) — . UusS
T mezi rodinného domu -
zelezniéni - zachovat  dostatecné  Siroké  verejné
trati a prostranstvi umoziujici obsluhu tzemi po
silnici 1/3 vychodni strané
- zohlednit vystupni limity (viz kapitola b))
zejména VL3, VL4
*) D - dohodou o parcelaci, US - tizemn{ studii, RP - regula¢nim pldnem
¢) 3. vymezeni ploch prestavby
) Lochv i | )
oznadeni umisténi | novy zpisob podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy vyuZziti 0 zménach
piestavby plochy podminéno*
(plochy dle
zplsobu
vyuziti)
P1 Roudna rekreace - dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
. kem individudlni | pozemni komunikace
REi-6) |~HR TR
d - minimalni velikost stavebniho pozemku

550 m” - na kaydém pozemku je mo¥no
umistit jednu stavbu hlavni formou stavby
pro rodinnou rekreaci

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US, nebo vyddnim regula¢niho pldnu - RP

- u ploch prestavby neni stanovena etapizace
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j) vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a

stanoveni mozného budouciho vyuziti, vietné
podminek pro jeho provéreni

- zohlednit pfi vyuZiti uzemi uzemni rezervu pro bydleni — po prevedeni stdvajici silnice
1/3 a piesunuti Zelezni¢ni trat¢ do nového koridoru na vychodé od spravniho dzemi obce
je nutno provéfit moznost vyuZziti izemi pro bydleni.

k) vymezeni ploch a Kkoridori, ve Kktervch je
rozhodovani o zménach v idzemi podminéno

zpracovénim l’lzemni studie. stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani izemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:

o Z8 sklada se z ploch bydleni —meéstské—~vrodinnyeh-domeeh-B-12, B-13, B-14 a
plochy vetejnych prostranstvi VP-1

o 79 sklada se z plochy bydleni —mestskévrodinnyeh-domeeh-B-9
o 728 sklada se z plochy bydleni B-20 a plochy verejnych prostranstvi VP-3
o /29 sklada se z plochy bydleni B-21

- uzemni studie budou feSit zejména vefejnd prostranstvi s dostateCnou = Sifi,
pfedpokladanou parcelaci, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
vcetn¢ dopravnich vstupt do lokality jako celku

yedeueipro plochy Z8, 79 - v tizemni studii je nutno prokdzat prostupnost Uzemi smérem
jak ke stavajici komunikaci vedouci smérem k autobusové zastavce, tak napojeni na
silnici [11/13528

O

- pro plochu Z28 — v iuzemni studii je nutno prokdzat nezasaZzeni uzemi pro bydleni
nadmérnymi negativnimi vlivy ze sousednich ploch vyroby a skladovani, v izemni studii
zachovat dostate¢n€ Siroké verejné prostranstvi vymezené ve zmeéné tuzemniho planu

- dale v pripadé potieby bude tizemni studie feSit t€Z umisténi staveb na pozemku, stavebni

a uliéni Cdru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zdastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

- lhtta pro pofizeni izemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti je
stanovena na Sest let od nabyti u¢innosti zmény €. 3 izemniho planu

1) udaje o poctu lista uzemniho planu ve znéni
pozdéjSich zmény a pocétu vykresu grafické ¢asti

Pocet listl (strdnek) izemniho planu 35 (70)

71



